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Vallilan pohjoisosan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12508) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunni-
telman) (a-asia)

HEL 2015-002907 T 10 03 03

Hankenumero 5317 _1
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 22.1.2019 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12508 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 22.
kaupunginosan (Vallila) osaa korttelia 22586 seka puistoaluetta ja
asemakaavan muutos koskee 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
22556 tonttia 2, korttelin 585 tontteja 1, 7, 12, 13 ja 14, korttelin
22586 tonttia 4 seka katu- ja puistoalueita ja 24. kaupunginosan
(Kumpula) puistoaluetta

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internetsivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o AVA-Instituutin Saatio /
Pohjola Rakennus Oy Uusimaa: 8 000 euroa
o Kiinteistdé Oy Osakunta: 5 000 euroa

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Esittelijan perustelut

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12508 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristdlautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee aluetta, joka sijaitsee itaisen kantakau-
pungin pohjoislaidalla. Kaavamuutosalueeseen kuuluu Makelanrinteen
uintikeskuksen tontti, opiskelija- ja asuinkerrostalojen alue (Rautalam-
mintie—Karstulantie—Sammatintie) seka Vallilanpuisto ja osia Vallilan-
laakson puistoalueesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uintikeskuksen laajentamisen seka uusien
asuinkerrostalojen ja yleisen pysakdintilaitoksen rakentamisen. Make-
lanrinteen uintikeskuksen tontille sijoitetaan uusi laajennusosa seka
huoltoluiskan sisaanajorakennelma. Karstulantie 4—6 rakennus on esi-
tetty purettavaksi ja tilalle rakennettavaksi kaksi uutta asuinrakennusta.
Karstulantien/Sammatintien varrelle osittain Vallilanrinteeseen on suun-
niteltu muodostettavaksi uusi tontti, jolle sijoittuu kolme uutta asuinra-
kennusta. Vallilanpuiston hiekkakentan alle suunnitellaan yleista pysa-
kointilaitosta. Rautalammintie 3 ja 5 tonttien osista muodostettavalle
uudelle tontille suunnitellaan uutta asuinrakennusta opiskelijoille.

Asemakaavan muutos perustuu laajemmalle Vallilan pohjoisosan alu-
eelle tehtyyn kokonaistarkasteluun, jonka tarkoituksena on tiivistaa alu-
een kaupunkirakennetta yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti seka pa-
rantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavelyliikenteen reitistoa. Taydennys-
rakentamisen yhtena paatavoitteena on alueen sosiaalinen eheyttami-
nen tasapainottamalla asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotoja seka
asuntotyyppeja. Suunnitelmissa aluetta tdydennetaan vanhan Vallilan
kaupunkirakenteeseen ja henkeen sovittaen. Alueelle on suunnitteilla
useita rakennushankkeita ja haettu useita kaavamuutoksia, joista Ma-
kelanrinteen urheilukampuksen asemakaava ja asemakaavamuutos on
tullut voimaan 31.10.2018.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen kaavoitettu kerrosala (rakennusoikeus)
kasvaa 19 900 k-m2. Asuinrakennusten rakennusoikeus kasvaa 15 850
k-m2 ja urheilurakennusten 2 900 k-m2. Toteutunutta kerrosalaa pois-
tuu 3 120 k-m2. Rakennusoikeudesta laskettuna (ei sisalla teknisia ja
yhteistiloja) asuinrakennusten korttelialueiden keskimaarainen tonttite-
hokkuus on 1,59 ja urheilurakennusten korttelialueen tonttitehokkuus
0,76. Asukasmaaran lisays on noin 480 henkea. Yleinen pysakaintilai-
tos mitoitetaan 170 autolle.
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Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6805), jonka mukaan uintikeskuksen tontilta varataan alueen osat ylei-
selle jalankululle ja pyorailylle johtaen Vallilanlaaksosta Makelankadul-
le/Makelankadun ylittavalle sillalle. Makelankadun ylittdva yhteys on
paapyoratieyhteys, jonka rakentamisessa tulee pyrkia laadukkaaseen
toteutukseen ja jonka tavoitejarjestelyt on esitetty suunnitelmassa. Val-
lilanlaakson puistoalueelta on osoitettu puistotie yleiselle jalankululle ja
pyorailylle (Vallilantaival). Sammatintien katulinjausta siirretdéan Sam-
matintie 12 kohdalla. Kadun etelapuolelle ja pohjoispuolisille osille, jois-
sa pelastuskaluston nostopaikalle ei ole tarvetta, voidaan sijoittaa ka-
dunvarsipysakaintia. Uusia ja nykyisia jalankululle, pyorailylle seka
huollolle varattuja yhteyksia sijaitsee Karstulantie 8 tontilla seka Karstu-
lantien/Sammatintie ja Rautalammintie 3 ja 5 uusilla muodostettavilla
tonteilla. Vallilanpuiston alle sijoittuvaan pysakointilaitoksen sisaanajo
sijoitetaan Kangasalantielle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta maankayt-
toa tehostetaan jo rakennetulla alueella ja luodaan kantakaupunkimai-
sen tiiviisti rakennettua ymparistdéa. Tonttien kehittamisen ja tdydennys-
rakentamisen yhteydessa parannetaan alueen julkisia ulkotiloja, katuti-
laa ja kavelyliikenteen reitistdd. Uuden rakentamisen myoéta Vallilan-
laakson puistoalueen rajausta muutetaan ja puiston reuna-alueita kasi-
telldaan uudelleen.

Merkittavimmat kaupunkikuvalliset muutokset tapahtuvat erityisesti Val-
lilanlaakson rinnealueella, jossa uudet rakennukset asettuvat kauko-
maisemassa nakyvaksi osaksi kantakaupungin reunan rakennusrivis-
t63, seka liittyen Karstulantie 4—6 uusiin, korkeutensa vuoksi kaukaa
nakyviin rakennuksiin. Myos alueen sisaiset nakymat muuttuvat uuden
rakentamisen myota.

Karstulantie 4—6 pohjakerrokseen toteutetaan liiketilaa vahintaan 120
k-m2, johon voi sijoittua yritystoimintaa ja/tai palveluja. Yleinen pysa-

kointilaitos voi palvella alueen taloyhtidita tai yksittaisia asukkaita tule-
vasta toimintamallista riippuen.

Alueellisesti vaestopohjan kasvattaminen tuo uusia asiakkaita alueen
palveluille.

Helsingin kaupunki omistaa taydennettavat tontit ja muut rakennetta-
vaksi esitetyt maa-alueet. Kaavaehdotus on laadittu tontinhaltijoiden
hakemusten johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd neuvoteltu hakijoiden
kanssa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Karstulantien/Sammatintien ymparisto ja Vallilanpuisto:

Kaupunginhallitus paatti 8.5.2017 varata Pohjola Rakennus Oy Uusi-
maalle alueen, joka muodostuu tontista 22585/13 seka osista tontteja
22585/1 ja 14, ja alueen, joka muodostuu osasta tonttia 22556/2 ja
22585/1 seka osista asemakaavan mukaisia katu- ja puistoalueita 22K
ja 22P (91-410-2-13) kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden
suunnittelua varten, seka alueen, joka muodostuu osasta puistoaluetta
P101 (91-22-9903-101), pysakaintilaitoksen suunnittelua varten
31.12.2019 saakka. Paatoksessa esitetaan useita ehtoja suunnitteluva-
raukselle koskien muun muassa suunnittelua, kustannuksia ja asunto-
jen hallintatyyppeja.

Rautalammintie 3 ja 5:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.5.2017 hyvaksya Kiinteistd Oy
Rautalammintie 5 :n ja Kiinteisté Oy Osakunnan asemakaavaa nro
5571 ja asemakaavaa nro 9035 koskevan poikkeamishakemuksen
paatdksessa mainituin ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 19.3.2018 varata Helsingin kaupungin 22. kau-
punginosan (Vallila) korttelin nro 22585 suunnitellun tontin 17 valtion
tukemien opiskelija-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2019 saakka
Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipulle.

Kaupunginvaltuusto oikeutti 16.5.2018 kaupunkiymparistdlautakunnan

vuokraamaan Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
nro 22585 suunniteltu tontti (AKS) 17 lautakunnan maaraamasta ajan-

kohdasta alkaen 31.12.2080 paatoksessa mainituin ehdoin.

Uintikeskuksen ymparisto:

Vallilanlaakson puistoalueen osaa koskee Vallilanlaakson raitiotien
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12531, Kaupun-
kiymparistolautakunta 21.8.2018) ja likennesuunnitelma. Nahtavilla-
olon jalkeen kaavaehdotuksen rajausta on muutettu siten, ettei paallek-
kaisyytta Vallilan pohjoisosan asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen kanssa tule.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalueen asuntola- ja asuinrakennuksista muodostuva ra-
kennuskanta on syntynyt paaasiassa 1960-luvun kaupunkiuudistuksen
myota. Alueen rakentaminen koostuu kahdeksankerroksisista pisteta-
loista ja 3—8-kerroksisista usean porrashuoneen lamellitaloista. Vallilan-
laakson reunalle on vuonna 1987 rakennettu matala opiskelijakerrosta-
lo, joka rajaa osaltaan pistetalojen korttelialuetta erottaen sen puistoa-
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lueesta. Makelanrinteen julkisten palveluiden korttelialueella rakennuk-
set sijaitsevat tonteilleen melko vapaasti sijoiteltuna, uintikeskus vuo-
delta 1999 sijaitsee tontilla poikittain suhteessa Makelankatuun. Alueen
ulkotilat koostuvat nykyisellaan katu-, puisto- ja piha-alueista seka laa-
joista pysakaintikentista.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1940-1997 ja se
kasittaa lisaksi asemakaavoittamattoman alueen osan Vallilanlaaksos-
sa.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta ja hakemuksien johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neu-
voteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa johtosiirtoja seka katujen ja
yleisten alueiden muutoksia. Tarkempi kustannusjako sovitaan hank-
keiden kanssa kaytavissa jatkoneuvotteluissa.

Alustavasti kaupungille voidaan arvioida kohdistuvan kustannuksia
seuraavasti:

Katu- ja puistoalueiden muutostyot 0,5 milj. €
Johtosiirrot 1,0 milj. €

Pysakoaintilaitoksen toteuttamisen yhteydessa tarvittavia johtosiirtoja ei
ole sisallytetty kustannusarvioon. Lisaksi asemakaavan toteuttaminen
edellyttada mm. uusia porrasyhteyksia ja puistoteiden muutoksia. Naista
kustannuksista vastaavat hankkeet ja ne tasmentyvat hankkeiden jat-
kosuunnittelun yhteydessa.

Kaupungille kohdistuu tuloja tonttien rakennusoikeuden myymisesta ja
vuokraamisesta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

— pelastuslaitos

— kaupunkiymparistétoimiala (ent. kiinteistdviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistdviraston tilakeskus, ent. kiinteistdviraston tont-
tiosasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennettuihin kaukolampo- ja vesi-
johtoihin ja viemareihin seka uusiin johtotarpeisiin, sahkdaseman sijoit-
tamiseen alueelle, Makelankadun ilmanlaatuun ja meluhaittaan, alueen
rakennusten kulttuurihistoriallisiin arvoihin, nakymiin ja kaupunkiku-
vaan, alueen maaperaan ja maanalaisiin rakenteisiin, asuntotuotannon
lisdamiseen ja hintatasoon seka kerrostalotuotantoon alueella, yleiselle
jalankululle ja pydorailylle varattujen alueiden sijoittamiseen, Vallilan-
laakson arvokkaaseen lintukohteeseen seka ilmastonmuutoksen hillin-
nan ja sopeutumisen huomioon ottamiseen valmistelussa hulevesien
hallinnan ja uusiutuvan energiantuotannon osalta. Kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta teknisista tilava-
rauksista, melusuojauksesta ja ilmanvaihdosta, yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattujen alueiden sijoittamisesta ja toteutuksen laatutasos-
ta, uudisrakentamisen sijoittamisesta, arkkitehtuurista ja toteutuksen
laatutasosta, hulevesien huomioon ottamisesta seka uusiutuvan ener-
gian tuotannon mahdollistamisesta maarataan kaavaehdotuksessa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat muun muassa rakentamisen tyyppiin, maaraan ja
sijoitteluun, pysakointiin, likennemaaraan ja liikkenneyhteyksiin seka
alueen toimintoihin ja palveluihin. Alueen taydennysrakentamisen tutki-
mista pidettiin hyvana. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta rakentamisen maaraa ja rakennustyyppeja on tarkistettu
asuinrakennusten osalta, pysakaintilaitokseen on tutkittu vaihtoehtoista
ajoreittia Karstulantielta ja Vallilanpuiston toimintoja ja peruskorjausta
on suunniteltu alustavalla tasolla. Rakentamisen sovittamista alueelle
ja laatutasoa ohjataan useilla maarayksilla.

Kirjallisia mielipiteita koskien laajemman alueen kehittamista saapui 20
kpl. Kaavamuutoksen kohteena olevia tontteja koski naista yhteensa 19
kpl.
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— seka muut mahdolliset tahot

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttdsopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12508 kartta,
paivatty 22.1.2019
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12508 selostus,
paivatty 22.1.2019
5 Liikennesuunnitelma (nro 6805) / 22.1.2019
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 22.1.2019
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2019 8 (8)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asial7
22.1.2019
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
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Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
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