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§ 483

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asun-
totontin (AK) varaamiseksi Helsingin seudun opiskelija-asuntosaa-
tio sr:lle valtion tukemien opiskelijoille suunnattujen vuokra-asunto-
jen suunnittelua varten (Kaarela, tontti 33399/5)

HEL 2019-009241 T 10 01 01 00

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsin-

gin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle (Y-tunnus 0116514-9) vara-

taan Kaarelasta tontti asuntohankkeiden suunnittelua varten seuraa-
vasti:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja sisaltda asuntotontin (AK)
33399/5 (pinta-ala 3698 m?, rakennusoikeus 3300 k-m?), sijaintikart-
ta liite 2.

— Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

— Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja
ja liitteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja seka liitteen 5 mukaista
ohjetta "kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadet-
tavat puut (25.5.2018)".

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Pirjo-Liina Koivusaari, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 38800
pirjo-liina.koivusaari(a)hel.fi
Liitteet

1 Varausalue

2 Sijaintikartta

3 Erityiset varausehdot

4 Yleiset varausehdot

5 Toimintaohje

6 Hakemus

7 Asemakaava ote

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Kymp/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle tontin (AK)
33399/5 varaamista Kaarelasta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja to-
teuttamista varten.
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr, (Y-tunnus 0116514-9) on
hakenut tonttia kaupungilta Suomen kaikissa arkkitehtikouluissa toteu-
tettavaa opiskelija-asumisen ideakilpailua varten. Opiskelija-asumisen
ideakilpailu on Suomen arkkitehtikouluissa vuoden 2019 aikana saman
aikaisesti jarjestettava kilpailu. Kilpailulla juhlistetaan Oulun ja Tampe-
reen yliopistojen arkkitehtuuriyksikkojen, Helsingin ja Tampereen seu-
tujen opiskelija-asuntosaatididen, seka Asuntorahaston ARAVA-jarjes-
telmien juhlavuotta. Kilpailun teemana on puurakentaminen ja siina py-
ritdan opiskelijoiden oman ideoinnin ja suunnittelun kautta kehittamaan
opiskelija-asumista.
Kaupunki on Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n kanssa
kaydyissa neuvotteluissa ldoytanyt kilpailulle sopivan tontin Kaarelasta,
tontti (AK) 33399/5.
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Esittelijan perustelut

Tontille on tarkoitus toteuttaa kilpailun lopputuloksena syntyneiden
ideoiden pohjalta uusia laadukkaita puurakenteisia opiskelija-asuntoja
valtion tukemaan asuntotuotantoon (pitka korkotuki).

Tontin suoravarauksen edellytyksena on tontin osallistuminen arkkiteh-
tiopiskelijoille suunnattuun opiskelija-asumisen ideakilpailuun, jossa Kkil-
pailun ideoinnin lahtokohdista kehitetdan uudenlaisia opiskelija-asunto-
ja.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr (Y-tunnus 0116514-9) on
21.12.2018 paivatylla hakemuksella hakenut tonttia kaupungilta Suo-
men kaikissa arkkitehtikouluissa vuoden 2019 aikana toteutettavaa
arkkitehtiopiskelijoille suunnattua ideakilpailua varten. Kilpailun toteut-
tamiseksi on haettu puurakentamiskohdetta. Kilpailulla on tarkoitus 10y-
taa uusia ratkaisuja ja ideoita opiskelija-asuntojen toteuttamiseen.

Kilpailulla on tarkoitus juhlistaa Oulun yliopiston (60v) ja Tampereen
yliopiston (50v) arkkitehtuuriyksikkojen juhlavuotta, sekd Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n (HOAS) 50-vuotis ja Tampereen
opiskelija-asuntosaatio sr:n (TOAS) 60-vuotistaipaletta. Juhlavuoden
kilpailun liittyy myds Asuntorahaston (ARA) ARAVA-jarjestelman 70-
vuotisjuhlaan.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n tarkoituksena on kilpailun
voittajatyon pohjalta toteuttaa kohteeseen uudenlaisia laadukkaita
opiskelija-asuntoja. Kaupunki on mukana arkkitehtikilpailun tulosten ar-
vioinnissa. Kilpailu on tarkoitus kaynnistaa syksyn 2019 aikana ja tontin
suunnittelu, seka rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa heti kun kilpai-
lun voittajatyd on ratkaistu.

Hakemus liitteineen liitteena 6.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 5

Asemakaava nro 12504

Asemakaava tullut voimaan 19.6.2019

Kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue [AK)

Osoite Muotokuvanpolku

Tontin nro 33399/5

Tuleva kiinteistdtunnus 091-033-0399-0005

Muodostajakiinteistd 091-033-9903-0024 (osa kiinteistdstd)

Pinta-ala m2 3698

Rakennusoikeus 3300 k-m2
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tontin varaaminen

Kaupunginvaltuusto on 24.4.2019 hyvaksynyt Muotokuvankadun ase-
makaavan muutoksen nro 12504. Asemakaavamuutos on tullut voi-
maan 19.6.2019.

Kaavamuutoksen mukaisella tontilla 33399/5 sijaitsee asuinkerrostalon
(AK) mahdollistavan rakennusala. Tontin pysakdinti on mahdollista to-
teuttaa omalla tontilla piha-kannen alle. Asemakaavan mukaan tontille
sijoittuvan rakennuksen tulee olla julkisivuiltaa ja rakenteiltaan paaosin
puuta.

Ote asemakaavasta on liitteena nro 7.

Esittelija esittaa tonttien varaamista hakijalle paatosesityksen mukai-
sesti.

Tonttien luovuttamista koskevien kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien linjausten mukaisesti kaupunki varaa asuntotontit paaasias-
sa julkisten hakujen ja kilpailujen kautta. Yksittdinen asuntotontti voi-
daan kuitenkin varata suoravarauksena ilman julkista hakua tapaus-
kohtaisesti arvioitavin erityisin perustein.

Tontin varaamista Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle voi-
daan pitaa tassa tapauksessa kuitenkin perusteltuna, silla kaupungin-
hallituksen 1.4.2019, 5 § hyvaksymien linjausten ja niita taydentavien
soveltamisohjeiden kohdan 2.5 "Asuntotonttien suoravaraukset" mu-
kaan tontti voidaan varata suoravarauksena silloin, kun tontti varataan
saanneltyyn asuntotuotantoon ja hankkeen toteuttamisella on Kiire.
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation sr:lle nyt esitettavassa va-
rauksessa on kyse koko Suomen alueella jarjestettavasta opiskelija-
asumisen ideakilpailusta, joka tullaan jarjestamaan jo syksyn 2019 ai-
kana, ja tontille on tarkoitus toteuttaa puurakenteisia opiskelija-asuntoja
valtion tukemaan asuntotuotantoon (pitka korkotuki).

Varausesitys on valmisteltu yhteistyossa kaupunginkanslian ja asema-
kaavapalvelun kanssa. Varaus toteuttaa kaupunkistrategiaa ja asunto-
poliittisia tavoitteita. Varaus perustuu hakemuksen tietoihin ja kaytyihin
neuvotteluihin. Varaus toteuttaa myos asuntotonttien suoravaraukselle
asetetut kaupungin ko. alueelle asettamat asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa koskevat tavoitteet.

Edella mainituilla perusteilla suoravarauksen tekemisen edellytysten
katsotaan tayttyvan.

Varausehdot

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 27/2019 5 (6)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial7
01.10.2019

Paatosesityksessa tontinvarauksessa noudatettaisiin tonttia koskevia
erityisia varausehtoja, kaupungin tavanomaisia tontinvarausehtoja seka
kulloinkin voimassa olevaa kaupunkiympariston toimialan maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelun kaupungin tonttien rakennuttajil-
le laatimaa toimintaohjetta "kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittami-
sesta seka kaadettavista puista" (25.5.2018).

Tontin myohempi luovuttaminen

Nyt varattaviksi esitettava tontti on tarkoitus myohemmin luovuttaa ha-
kijalle kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien asuntotonttien
luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla pitkaaikaises-
ti.

Vuokran markkinaehtoisuus varmistetaan ulkopuolisen asiantuntijan
laatimalla erillisella arviokirjalla tai vyohykehintamallilla.

Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Pirjo-Liina Koivusaari, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 38800
pirjo-liina.koivusaari(a)hel. fi
Liitteet
1 Varausalue
2 Sijaintikartta
3 Erityiset varausehdot
4 Yleiset varausehdot
5 Toimintaohje
6 Hakemus
7 Asemakaava ote
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantédonpano
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Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Kymp/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Linden, Nelskyla, Villeneuve, Sippola-Alho
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