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§ 509

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Nih-
din tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro
12576)

HEL 2017-009930 T 10 03 03
Hankenumero 2122 1, 2122 2

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 9.4.2019 paivatyn ja 22.10.2019 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12576 hyvaksymista. Asemakaava
koskee 10. kaupunginosan (Sornainen, Hanasaari, Vilhonvuori) ka-
tu- ja vesialuetta ja asemakaavan muutos koskee 10. kaupungino-
san (Sornainen, Sompasaari, Hanasaari, Vilhonvuori) satama-, ve-
si- ja katualueita (muodostuvat uudet korttelit 10667-10680)

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paa-
toksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Salla Hoppu, liikenneinsinoori
Riikka Osterlund ja tiimipaallikké Matti Kaijansinkko. Asiantuntijat pois-
tuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin; 310 37240

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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salla.hoppu(a)hel.fi

Riikka Osterlund, liikenneinsindéri, puhelin: 310 37312
riilkka.osterlund(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindéri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llmakuva, 22.10.2019
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 kartta,
paivatty 9.4.2019, muutettu 22.10.2019
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 selostus,
paivatty 9.4.2019, muutettu 22.10.2019, paivitetty Kylk:n 22.10.2019
paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 9.4.2019
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6925) paivatty 9.4.2019, muutettu
22.10.2019
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 9.4.2019, taydennetty 22.10.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 8
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Nihtia,
joka sijaitsee Kalasataman projektialueen etelakarjessa, seka sita ym-
pardivia vesialueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalueen
rakentamisen merelliseen ymparistoon noin 3 000 asukkaalle. Tavoit-
teena on rakentaa vetovoimainen, kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
ja vahvan identiteetin omaava, toiminnoiltaan monipuolinen asuinalue.

Alueelle on suunniteltu kymmenen asuinkorttelia, hotellikortteli, ravinto-
lakortteli, kaksi vesialueen korttelia liikke-, toimisto- ja ravintolalaivoille,
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paivakoti ja pienvenesatama. Lisaksi alueelle on suunniteltu Nihdin Me-
rihakaan ja Hanasaareen yhdistava Merihaansilta, josta haarautuu Hii-

lisatamansilta. Alueen lapi kulkee Kruunusiltojen raitiotieyhteys ja baa-

na. Nihdissa on myos Kalasataman raitiotien paatepysakki. Nihdin ran-
nat on suunniteltu kaupunkikuvaltaan korkeatasoisina ja toiminnoiltaan

monipuolisina virkistys- ja ulkoilualueina.

Uutta asuntokerrosalaa on 124 050 k-m?, hotelli- ja liiketilojen kerrosa-
laa on 10 800 k-m? ja yleisten rakennusten kerrosalaa 1 500 k-m?.
Asuintonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e = 2,57. Asukasmaa-
ran lisays on noin 3 000 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6925), jonka mukaan alueella likkuminen perustuu turvallisiin ja suju-
viin jalankulku- ja pyoraily-yhteyksiin, raitiotieliikenteeseen seka moot-
toriajoneuvoliikenteeseen. Nihtiin saavutaan pohjoisesta Sompasaaren
ita- ja lansireunoja pitkin seka siltayhteyksia pitkin idasta ja lannesta.
Alueella ei ole lapiajoliikennetta, joten liikennemaarat ovat melko va-
haisia mika mahdollistaa etelakarjen ranta-alueiden toteuttamisen kor-
keatasoisena rantapromenadina.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kentaminen vahvistaa kantakaupungin ja ydinkeskustan seka Kalasa-
taman asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa. Kalasatama yhdistyy
Nihdin ja rakennettavien siltojen kautta osaksi kantakaupunkia.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetdan uusien asuntojen laadukkaita toteutustapo-
ja, vahvistetaan merellista Helsinkia ja varaudutaan saan aari-ilmioihin.
Kaavaratkaisu on Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaa-
van mukainen.

Kaavaratkaisu toteuttaa lautakunnalle 9.4.2019 esiteltyjen alueellisen ja
markkinaehtoisen pysakaintijarjestelman periaatteita.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on osa entisen Sérnaisten sataman aluetta ja paikalla sijaitsi ai-
emmin Nihdin saari. Nihti on Kalasataman projektialueen eteldisin karki
ja sijoittuu rakentuvaa Sompasaarta rajaavan Nihdinkanavan etelapuo-
lelle. Alueella on talla hetkella sataman tekninen varikko, satamakentan
paalle 1ajitettyja maamassoja, sora- ja asvalttikenttaa, veneiden saily-
tysta, romulaivoja, kesaaikaan toimiva Ihana-kahvila seka Sompasau-
na. Lisaksi alueeseen kuuluu vesialuetta.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1982-2017.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa 75-80 M€. Kaupunki saa tonttituloja noin 120 M€.
Kaava-alueella sijaitsevien siltarakenteiden kustannukset on esitetty
Kruunusiltojen yleissuunnitelman yhteydessa ja raitiotien kustannukset
on esitetty Kalasataman raitiotien yleissuunnitelman yhteydessa. Edella
mainittuja kustannuksia ei ole esitetty Nihdin asemakaavan kustannus-
arviossa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 30.4.-29.5.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 9.4.2019 ja
lautakunta paatti 16.4.2019 asettaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12576 julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat Merihaansillan alituskorkeuteen seka me-
renpinnan nousuun ja ranta-alueiden maankayttoon Helsingissa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-

sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesi-
huoltoon ja johtosiirtoihin, julkisivujen aaneneristavyyteen, joukkoliiken-
teeseen, raitioliikenteen tilojen toteutukseen ja siltojen kaupunkikuvaan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, He-
len Sahkoverkko Oy, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
. salla.hoppu(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindéri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva, 22.10.2019
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 kartta,
paivatty 9.4.2019, muutettu 22.10.2019
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 selostus,
paivatty 9.4.2019, tdydennetty 22.10.2019
5 Havainnekuva, 9.4.2019
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6925) paivatty 9.4.2019, muutettu
22.10.2019
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 9.4.2019, tadydennetty 22.10.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
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neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Sippola-Alho, Hakola
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 28.5.2019
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