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§ 535

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ku-
losaaren yhteiskoulun tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12593)

HEL 2018-003435 T 10 03 03
Hankenumero 5344 5

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 29.10.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12593
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 42. kaupunginosan
(Kulosaari) korttelin 42052 tonttia 4 seka katu-, puisto- ja urheilua-
lueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kulosaaren yhteiskoulu: 6 000 euroa.
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Henrik Ahola. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Henrik Ahola, arkkitehti, puhelin: 310 37202
henrik.ahola(a)hel.fi

Sijaintikartta
lImakuva

WN —

29.10.2019

N

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12593 kartta, paivatty

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12593 selostus, paivatty

29.10.2019, paivitetty Kylk:n 29.10.2019 paatdksen mukaisesti

Havainnekuva
Tilastotiedot
Tehdyt muutokset

© 00 ~NO O,

Osa paatoshistoriaa

Kustannusten osalta

Ote
Hakija ja hakijan edustaja

Ne mielipiteensa esittaneet,
jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa
Ne muistutuksen esittaneet,
jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa

Ne hyvaksymispaatoksen
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-
taneet osoitteensa

Vuorovaikutusraportti 5.8.2019, tadydennetty 29.10.2019

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-

to

Otteen liitteet

Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantdéonpano
Liite 7

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantoonpano

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantoonpano
Liite 8
Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantoonpano
Liite 8

Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kulosaaren yhteiskoulun
tonttia, osaa koulutontin etelapuolella olevaa puistoaluetta, osaa koulu-
tontin lansipuolella olevasta urheilukentasta ja osia katualueista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa yhteiskoulun laajentamisen kasvavan oppi-
lasmaaran tarpeiden mukaisesti, seka monikayttdisten lahipalvelutilojen
rakentamisen Kulosaarelaisten kayttoon. Yhteiskoulun vanha osa suo-
jellaan.

Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa siten, etta nykyinen tonttitehok-
kuuslukema e=0,5 muutetaan rakennusoikeudeksi kerrosalaneliomet-
reina. Kaavaratkaisu sallii rakentamista yhteensa 11 800 k-m?. Raken-
nusoikeuden lisays on noin 4 956 k-m2. Uusi tonttitehokkuus on
e=0,77.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kulosaa-
ren yhteiskoulun yhteyteen rakennetaan uusia rakennusosia. Koulun

tonttia laajennetaan kaavoituksen yhteydessa, koska uudet toiminnot
eivat mahdu kokonaisuudessaan nykyiselle koulun tontille.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
(tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alueen keskiossa on Kulosaaren yhteiskoulun tontti, jossa sijait-
see eri ikaisten koulurakennusten muodostama rakennuskompleksi.
Arkkitehti Jorma Jarven suunnittelemaa alkuperaista koulurakennusta
on oppilasmaaran kasvaessa laajennettu useasti.

Koulun tontti rajautuu pohjoisessa Itavaylaan, lannessa urheilukent-
taan. Etelassa ja idassa koulu rajautuu puistoisiin alueisiin.

Yhteiskoulun etela- ja kaakkoissivuilla sijaitsee Stahlbergin puistometsa
-niminen virkistysalue, jonka lapi kulkee kaytetty virkistysreitti metrolle.
Virkistysalueen lapi kulkee myos voimalinja.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1959-1989. Hel-
singin kaupunki omistaa maa-alueet. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia Stahlberginkujan kaantdpaikan rakentamisesta, seka kevyenlii-
kenteen vaylan linjauksen muuttamisesta Stalhberginkujan puistomet-
sassa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Sahkdverkko Oy
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta:

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui yleisesti koulukeskuksen ra-
kennushistoriaan, seka erityisesti laajennusosien sovittamiseen raken-
nuspaikan maisemarakenteeseen seka koulukeskuksen arkkitehtuuriin.

Kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
etta:

— koulukeskuksesta on teetetty rakennushistoriaselvitys

— Jorma Jarven 1950-luvulla suunnittelema alkuperainen kouluraken-
nus suojellaan kaavamerkinnalla Sr-2

— laajennusosien sovittamista rakennuspaikalle on tutkittu yhdessa
kaupunginmuseon kanssa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (HSY) ei ollut
huomautettavaa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala lausuu, etta alueen parkkipaikan
likennejarjestelyissa huomioidaan erityisesti oppilaiden turvallinen liik-
kuminen alueella.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
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Mielipiteet

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat autopaikkoihin Stahlberginkujan puistometsassa,
laajennusosien sijoittamiseen koulutontin eteldpuolen kallio- / metsa-
alueelle, Kulosaaren puistojen nakertamiseen, Svinhufvudinkujan lii-
kennejarjestelyihin, luonnon monimuotoisuuden uhraamiseen, kouluti-
lojen lisddmiseen Kulosaaressa, englanninkielisen opetuksen lisaami-
seen, kaavahankkeen ja yleiskaavan ristiriitoihin, liian massiiviseen uu-
disrakentamiseen joka ei sovellu rakennuspaikalle, alueen rakennus-
historiallisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin, viheralueiden merkityk-
seen, luonnon- ja maiseman arvoihin, avokallioalueiden merkitykseen,
kavely- ja pyoraily ymparistdon huomioimiseen, yhdenvertaiseen kohte-
luun, liikenneturvallisuuteen ja kaavahankkeen lainvastaisuuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavaehdo-
tuksessa ei ole esitetty pysakointia Stahlberginkujan puistometsaan,
koulutontin etelapuolisia rakentamisaloja on rajattu valmisteluaineis-
toon nahden seka rajauksien etta korkeuksien suhteen huomattavasti,
rakennusalojen laajentaminen puistoalueelle on minimoitu, Svinhufvu-
dinkujan lilkennejarjestelyja on parannettu, luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi asemakaavaan on sisallytetty ympariston kannalta
myonteisiin ratkaisuihin ohjaavia kaavamaarayksia, tarkeiden kavely- ja
pyorailyreittien sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta on parannettu kaava-
kartan liikennealueiden rajauksilla ja linjauksilla.

Kirjallisia mielipiteita saapui 14 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 5.8. - 3.9.2019

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin nelja muistutusta.

Kaavaehdotus mahdollistaa rakentamista aluille jossa nyt on avokallio-
ta, puustoa seka aluetta halkova viheryhteys. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat paaosin sille, etta uudisrakentamista tullaan
sijoittamaan naille alueille. Taman lisaksi muistutuksissa todettiin luon-
non monimuotoisuuden, kaupunkikuvan ja liikenneturvallisuuden hei-
kentyvan asemakaavan toteuttamisen myota. Taman lisaksi asema-
kaavan todettiin suosivan yksityisautoilua joukkoliikenteen sijaan.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Helen Sahkoverkon, Helenin ja HSY:n lausunnot olivat
kaavaehdotuksen mukaisia. Kaupunginmuseon lausunto kohdistui suo-
jelumaarayksiin ja koulukeskuksen rakennusosien massoitteluun. Uu-
denmaan ELY-keskuksen lausunto kohdistui rakennussuojeluun, kult-
tuuriymparistéon ja meluasioihin. Rakennussuojelun ja kulttuuriympa-
riston osalta ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa. Meluselvityksen
todettiin olevan syyta paivittdaa vastaamaan kaavaehdotusta. Taman li-
saksi kaavamaarayksiin toivottiin tdydennyksia julkisivujen aaneneris-
tyksen ja piha-alueiden melutason osalta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistoépalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Henrik Ahola, arkkitehti, puhelin: 310 37202
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Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12593 kartta, paivatty
29.10.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12593 selostus, paivatty
29.10.2019
5 Havainnekuva
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 5.8.2019, tdydennetty 29.10.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
Mielipidekirjeet
Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija ja hakijan edustaja Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 7
Ne mielipiteensa esittaneet, Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
jotka ovat ilmoittaneet osoit- tantoonpano
teensa
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantédnpano
Liite 8
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet osoitteensa tantédnpano
Liite 8
Tiedoksi
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Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Sippola-Alho, Hakola
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 30.8.2019

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 20.3.2019

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 12.06.2019 § 44

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 9.4.2019

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



