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Päätöshistoria

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto 15.06.2018 § 143
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Lausunto

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto antoi Helsingin 
hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon:

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päätti 
23.3.2018 (62 §) tekemällään päätöksellä velvoittaa ********** kellari-
huoneiston haltijana purkamaan keittokomeron ja kylpyhuoneen sekä 
kieltää käyttämästä huoneistoa muuhun kuin rakennusluvan sallimaan 
varastointiin.

Valituksessaan hallinto-oikeudelle ********** vaatii kumoamaan kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaoston päätöksen sekä As 
Oy Walhallankatu 13 hakemaan tarpeelliset rakennusluvat kellarihuo-
neistolle. Vaatimuksen perusteluksi hän esittää, että taloyhtiö on jo 
1980-luvulla muuttanut kellaritilat huoneistoiksi ja rakentanut ********** 
omistaman huoneiston nykytilaansa, mukaan lukien keittokomeron ja 
kylpyhuoneen. Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto 
toteaa, ettei rakennusvalvonnalla ole tällaisesta muutoksesta merkintö-
jä rekisterissään eikä ********** ole esittänyt tällaista väitettä velvoite-
päätökseen antamassaan vastineessa.

Edelleen valituksessa todetaan, että rakennusvalvontavirasto on vuo-
desta 1982 lukien useasti velvoittanut yhtiön lopettamaan tilojen luvat-
toman käytön ja hakemaan tarpeellisen rakennusluvan. Rakennusval-
vonta on 1.4.1982 antanut kehotuksen tilanteessa, jossa varastoiksi, 
kellarikomeroiksi, pesutuvaksi ja saunatilaksi merkittyä tiloja on todettu 
luvatta muutetun työhuoneiksi ja vuokrattaviksi varastoiksi. Tämä asia 
on merkitty selvitetyksi, kun luvan vastainen käyttö on lopetettu 
17.1.1985.

Valituksessa väitetään, että taloyhtiö on ostanut muiden kellarihuoneis-
tojen hallintaan oikeuttavat osakkeet ja rakentanut niihin tiloihin lukuisia 
kylpyhuoneita, keittiöitä sekä WC- ja suihkutiloja, joiden purkami-
seen/rakennuslupien hakemiseen kaupunkiympäristölautakunta ja ra-
kennusvalvonta eivät ole asettaneet vaatimuksia. 
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Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto toteaa, että 
rakennusvalvonta on 23.1.2017 suoritetun katselmuksen seurauksena 
antanut taloyhtiölle 24.1.2017 kehotuksen poistaa hallitsemissaan ti-
loissa sijainneet luvattomat rakenteet ja asennukset ja saattaa tilat 
voimassa olevan rakennusluvan mukaiseen käyttöön. Rakennusval-
vonnan 1.2.2018 suorittamalla tarkastuskäynnillä on todettu taloyhtiön 
noudattaneen kehotusta ja poistaneen luvattomat rakenteet ja asen-
nukset hallitsemistaan tiloista. Asunto Oy Walhallankatu 13 on lisäksi 
osoittanut pyrkivänsä korjaamaan asiantilan myös ********** hallitse-
mien tilojen osalta nostamalla kanteen Helsingin käräjäoikeudessa.

Valituksessa todetaan, että As Oy Walhallankatu 13 on hakenut ja 
saanut rakennusluvan käyttötarkoituksen muuttamiseksi. As Oy Wal-
hallankatu 13:sta on myönnetty rakennuslupa vuosina 1983 sekä 1991 
kellaritilojen muuttamiseksi vuokrattaviksi varastoiksi. Luvat ovat rau-
enneet, koska loppukatselmusta ei ole voitu pitää luvan voimassaolon 
aikana. Vuonna 1995 on myönnetty rakennuslupa kellarikomeroiden, 
talon varastojen, pesutuvan sekä saunatilojen muuttamiseksi varas-
toiksi, mutta loppukatselmusta ei ole pidetty ja tämäkin lupa on rauen-
nut.

Missään näistä luvista ei ole haettu käyttötarkoitusta muutettavaksi 
asuinhuoneistoksi eikä niissä ole myöskään merkintää keittokomerosta 
tai kylpyhuoneesta. Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupa-
jaosto toteaa, ettei myönnetyllä rakennusluvalla ole oikeudellista merki-
tystä käyttötarkoituksen määräytymisessä, jollei loppukatselmusta ole 
pidetty. Viimeisin voimassa oleva rakennuslupa on siis vuodelta 1938, 
jossa kellarikerrokseen on merkitty tiloja varastoiksi ja kellareiksi, jonka 
lisäksi kerroksessa sijaitsee sauna- ja pesutilat.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto toteaa yhteen-
vetonaan, että As Oy Walhallankatu 13:n kellaritiloihin on haettu aikai-
semmin rakennuslupia. Myönnettyjä lupia ei kuitenkaan ole koskaan to-
teutettu, eivätkä luvat olisi myöskään mahdollistaneet tilojen käyttöä si-
ten kuin ********** hallitsemia tiloja on tarkastuskäynnillä havaittu käy-
tettävän. Kiinteistön omistaja ja haltija vastaavat yhdessä siitä, että 
osakkeilla hallittava tila on luvanmukaisessa käytössä. Tässä tapauk-
sessa kuitenkin, koska As Oy Walhallankatu 13 omistajana ei ole nis-
koitellut asiassa, vastaa osakehuoneiston haltija yksin siitä, että hallit-
semansa tilat ovat luvanmukaisessa käytössä.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto katsoo, että 
valitus tulisi hylätä. 

23.03.2018 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
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