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Mariankatu 23 asemakaavan muuttaminen (nro 12559)

HEL 2018-002966 T 10 03 03
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya 12.11.2019 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12559 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 1. kau-
punginosan (Kruununhaka) korttelin 18 tonttia 3

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Senaatti-kiinteistot: 5 000 euroa

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa asemakaavan muutoksesta hal-
lintosdannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkai-
sulla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Mariankatu 23:n, Liisan-
katu 8 A:n ja G:n seka Maneesikatu 7:n rakennuksia seka niiden yh-
teista tonttia, joka sijaitsee Kruununhaan pohjoisosassa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueen rakennusten kayttotarkoituksen muutoksen hallin-
to- ja virastorakennuksista liikke-, hotelli- ja toimitilakayttoon seka Lii-
sankatu 8 A:n ja G:n osalta myds asumiseen. Tavoitteena on varmistaa
rakennusten seka niiden muodostaman kokonaisuuden kulttuurihisto-
riallisten, rakennustaiteellisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymi-
nen. Kaavaratkaisulla luodaan edellytyksia yritystoiminnan kehittami-
selle seka rakennusten kunnostamiselle uuteen kayttoon. Kaavalla tur-
vataan toimitilan maara.
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Uutta asuin-, liike- ja toimistokerrosalaa on 12 604 k-m2, mista vahin-
taan puolet on osoitettava liike-, hotelli- tai toimitilaksi. Tontin tehok-
kuusluku on e=2,56. Asukasmaaran lisays on n. 100 asukasta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta se toteutuessaan lisaa kaupunginosan elavyytta tuo-
malla sinne lisaa asukkaita, uusia palveluita seka uusien palveluiden,
kuten hotellin asiakkaita. Kaava turvaa kaupunginosan omaleimaisuu-
delle tarkeiden historiallisten rakennusten suojeluarvot ja mahdollistaa
muutokset rakennusten arvoihin soveltuvalla tavalla. Kaava mahdollis-
taa monipuoliset sijaintipaikat yrityksille ja monipuolistaa kaupungino-
san toimitilamahdollisuuksia erityisesti hotellitoiminnan osalta.

Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut
voimaan 5.12.2018) mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Korttelin suuri virastotalokokonaisuus on alun perin rakennettu vuonna
1885 Uudenmaan Tarkk’ampujapataljoonan paallyston asunnoiksi seka
juhla- ja aputiloiksi arkkitehti Evert Lagerspetzin suunnitelmien mukaan.
Mariankatu 23:n rakennus (ns. Upseerikasarmi) suunniteltiin sommi-
telman paarakennukseksi ja Liisankadun ja Maneesikadun rakennukset
sen sivuflyygeleiksi. Piharakennus Liisankatu 8 G rakennettiin kasar-
mien tallien paikalle valtion laboratoriorakennukseksi 1931 (arkkitehti
Armas Siitonen). 1920-luvulta lahtien rakennukset ovat toimineet paa-
asiassa valtion virastojen toimistokaytossa. Viimeisin virastokaytto ra-
kennuksilla on ollut niiden toimiminen maa- ja metsatalousministeriona.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1980.Tontti on kaavassa
hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta. Kaikki tontin rakennukset
on kaavassa suojeltuja. Kaavassa osoitettu tontin rakennusoikeus on
pienempi kuin olemassa olevien rakennusten yhteenlaskettu todellinen
kerrosala.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo.

Viranomaisten kannanotoissa ei ollut lausuttavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta lukuun ottamatta Mu-
seoviraston ja kaupunginmuseon lausuntoja.

Museovirasto otti lausunnossaan esiin Uudenmaan ELY-keskuksen
Senaatin pyynnosta vireille laittaman rakennusperintdlain mukaisen
suojeluharkinnan. Lausunnossa todettiin, ettd kaavassa toteutuvan
suojelun riittavyytta tullaan arvioimaan rakennusperintolain nojalla teh-
tavan rakennussuojelupaatdksen valmistelussa ja naiden prosessien
on tarkoituksenmukaista kulkea rinnakkain. Museovirasto lausui nahta-
villa olleesta viitesuunnitelmasta, etta kayttdtarkoituksen muutos toimiti-
loista asumiseen, hotelliin ja ravintolaan on hyvaksyttavissa, mikali sa-
malla pystytaan turvaamaan rakennusperinnon kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden ominaispiirteiden sailyminen.

Kaupunginmuseo kasitteli lausunnossaan arkeologisia arvoja. Alueella
ei lausunnon mukaan todennakoisesti ole sellaisia arkeologisia arvoja,
jotka vaatisivat lisaselvittamista.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
etta kuvaus suojeluprosessista lisataan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan. Kaavaan merkitdan kohteen suojeluarvojen turvaamiseksi
vaadittavat kaavalliset suojelumaaraykset kayttotarkoituksenmuutos
huomioon ottaen.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka viitesuunnitel-
masta kohdistuivat kayttotarkoituksen muutokseen, rakennus- ja kult-
tuurihistoriallisiin arvoihin, alueen asukkaille aiheutuviin haittoihin (mm.
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meluun ja liikenteeseen), Kruununhaan alueen ominaispiirteisiin, koh-
teen myynti- ja kehittamisprosessiin seka vaikutusten arviointiin. Mieli-
piteet jakautuivat tasaisesti hanketta kannattaviin ja vastustaviin. Mieli-
piteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rakennuksen suo-
jeluarvot turvataan kaavassa kayttotarkoituksen muutos huomioon ot-
taen ja kaavaehdotuksen selostuksessa esitetdan kaavan vaikutusten
arviointi. Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 3.4. - 2.5.2019

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Museoviraston lausunnossa esitettiin huomautus kos-
kien Liisankatu 8A:n ensimmaisen kerroksen entisodityja huoneiden
jaamista suojelun ulkopuolelle, mutta todetaan myos, etta ratkaisu on
ymmarrettava kayttotarkoitus huomion ottaen. Museoviraston mukaan
asemakaavaratkaisu turvaa riittavasti kohteen rakennusperinnon kes-
keisten arvojen sailymisen. HSY halusi tuoda esiin lausunnossaan, et-
tei asemakaavan muutosehdotus ei edellyta vesijohtojen tai viemarei-
den siirtamista. Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavaeh-
dotuksesta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy ja Helen Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.
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Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut tdydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyvat tarvittavat maankayttosopi-
musmenettelyt on saatettu paatokseen. Maankayttosopimus on allekir-
joitettu 25.9.2019 (Khn paatds § 680, 7.10.2019).

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 8§, 62 §
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