Helsingin kaupunki Poytékirja 36/2019 1(8)
Kaupunkiymparistélautakunta

Asia/3
10.12.2019

§ 639

Kaupunkiympaéristélautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Nal-
lenrinne (Malmin lentokentéan alue) tarkistettu asemakaavan muuto-
sehdotus (nro 12577)

HEL 2018-008267 T 10 03 03
Hankenumero 4844 6, 4844 7

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 4.6.2019 péaivatyn ja 10.12.2019 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12577 hyvaksymistd. Asemakaavan muutos kos-
kee 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi, Tattariharju, Malmin len-
tokenttd) puistoaluetta, puistoa, lentokenttdaluetta, erityisaluetta lu-
menvastaanottopaikkaa varten ja katualuetta (muodostuvat uudet
korttelit 38233, 38234, 38236-38238, 38241, 38255, 38257 ja
38258).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevét vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympéaristdon toimialan asiakaspalvelussa, Soér-
naistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatéksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat iimoittaneet osoitteensa.

Hyvaksyessaan asemakaavan muutosehdotuksen lautakunta korostaa
Malmin lentokentan alueen monimuotoisen biotoopin luontoarvojen
selvittdmista ja sailyttamistd mahdollisuuksien mukaan.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikké Kaisa Jama. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Atte Kaleva: Hyvaksyessaan asemakaavan muutosehdotuksen lauta-
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kunta korostaa Malmin lentokentan alueen monimuotoisen biotoopin
luontoarvojen selvittdmista ja sailyttdmistd mahdollisuuksien mukaan.

Kannattaja: Nuutti Hyttinen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Atte Kale-
van vastaehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi
Kaisa Jama, tiimipaallikkd, puhelin: 310 22980
kaisa.jama(a)hel.fi
Tuomo Naranen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20462
tuomo.naranen(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsinééri (likenne), puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel. fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 limakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12577 kartta, paivatty 4.6.2019,
muutettu 10.12.2019
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Esitysehdotus
Kaupunkiymparistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— 4.6.2019 paivatyn ja 10.12.2019 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12577 hyvaksymistd. Asemakaavan muutos kos-
kee 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi, Tattariharju, Malmin len-
tokenttd) puistoaluetta, puistoa, lentokenttdaluetta, erityisaluetta lu-
menvastaanottopaikkaa varten ja katualuetta (muodostuvat uudet
korttelit 38233, 38234, 38236-38238, 38241, 38255, 38257 ja
38258).

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiymparistdn toimialan asiakaspalvelussa, Sor-
naistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatéksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaén ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta Malmin lentoken-
tan alueen eteldosassa, Tattariharjuntien varrella. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa asuinalueen rakentamisen lahipalveluineen ja puistoalueineen
noin 2 800 asukkaalle. Nallenrinne on ensimmainen osa-alue Malmin
lentokentén alueen rakentamisessa. Kaavaratkaisu toteuttaa Malmin
lentokenttdalueen kaavarunkotydssa asetettuja tavoitteita.

Tavoitteena on monimuotoinen ja elava, vetovoimainen, raitiovaunuyh-
teyksiin tukeutuva uusi urbaani alue. Alueen pohjoisosaan suunniteltu
puisto muodostaa osan koko lentokenttéa-aluetta yhdistavaa puistover-
kostoa. Katutasoon osoitetaan liike- ja palvelutilaa alueelle suunnitellun
liImasillantien ja Tattariharjuntien varteen seké keskeiselle Nallenrin-
teenaukiolle.

Asuinkortteleihin sijoittuvat myoés aluetta palvelevat pysakéintitalot, 1a-
hipalvelut seka palvelurakennusten tontti paivékotia varten. Alueen pin-
ta-ala on kokonaisuudessaan n. 19,6 ha. Kaavamuutoksessa uutta
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asuntokerrosalaa on 132 100 k-m? ja toimitila- seka palvelukerrosalaa
10 900 k-m?2. Asuinrakennusten korttelialueiden keskim&arainen tehok-
kuusluku on e=1,96. Asukasméaaran lisdys on noin 2 800 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6964), jonka perusteella alueelle toteutetaan kokonaan uusi katuverkko
palvelemaan uutta kayttdtarkoitusta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kentaminen luo edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle, joka on
hyvin saavutettavissa kestavilld kulkumuodoilla. Segregaatiokehitysta
ehkaistaan toteuttamalla laadukasta asumisen ymparistéa. Kaavarat-
kaisulla edistetdan pydrailyn baanaverkoston rakentumista. Kaava to-
teuttaa osaltaan Helsingin yleiskaavan tavoitetta pikaraitiotieverkostoon
tukeutuvasta kaupunkirakenteesta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen (tullut voimaan 5.12.2018).

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kokouksessaan 11.12.2018
4.12.2018 paivatyn Malmin lentokentan alueen kaavarungon tarken-
nuksen Nallenrinteen ja Lentoasemankortteleiden osalta (suunnittelu-
periaatteet) asemakaavan muutoksen pohjaksi siten, ettd kaavarungon
tarkennuksessa huomioidaan kentan alueen erittdin tarkeiden luontoar-
vojen sailyttdminen.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Nallenrinteen alue on nykyisin suurimmalta osalta rakentamatonta puis-
toaluetta, jonka kasvillisuus on raivattu ja kaadettu matalaksi lentoken-
tan kiitotien jatkeelta. Nallenmé&en ja lentokentélle vievan kadun lahei-
syydesséa on taysikasvuista puustoa. Alueen maasto nousee itdan kohti
Nallenméakea. Alueen pohjoisosa kuuluu lentokenttdalueeseen. Alueen
eteldosassa kulkee Tattariharjuntie. Tattariharjuntien varressa sijaitsee
laaja asfaltoitu lumenvastaanottopaikka, jonka alueelta maasto on ta-
sattu. Tattariharjuntien ja lentokentélle vievan kadun liittymassa sijait-
see huoltoasema. Alueen lapi kulkee Turusta Viipuriin johtaneen histo-
riallisen Suuren Rantatien linjaus, jonka varrella on muutamia asuinra-
kennuksia ajalta ennen lentokenttda. Monet rakennuksista ovat huo-
nossa kunnossa. Alueen lapi kulkee myoés lentokenttéa kiertava suosit-
tu ulkoilureitti sekd maakaasun runkoputken linjaus. Alueella sijaitsee
ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita.
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Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1964—1999. Niissa
alue on merkitty lentokenttaalueeksi, puisto- ja katualueeksi seka erityi-
salueeksi lumenvastaanottopaikkaa varten.

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan alueesta lukuun ottamatta
yhta kiinteistda alueella, joka on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu
on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa alustavasti noin 34 milj. euroa seuraavasti:

Esirakentaminen 12 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 9 milj. euroa
Puistot ja viheralueet 4 milj. euroa
Julkiset palvelurakennukset 9 milj. euroa
Yhteensa n. 34 milj. euroa

Uutta kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu noin 250 €/k-m?. Rai-
tiotien seké alueen pohjoisosassa siirrettdvan kaasuputken kustannuk-
sia ei ole sisallytetty edella esitettyyn kustannusarvioon.

Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 70 milj.
euroa. Alueen edulliset perustamisolosuhteet ja kaavaratkaisun pohjau-
tuminen erillisiin pysakointilaitoksiin mahdollistavat kohtuulliset raken-
tamiskustannukset. Asemakaava luo erinomaiset edellytykset monipuo-
lisen hallinta- ja rahoitusmuotojakaumalle AM-ohjelman mukaisesti.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtéavilldolo (MRL 65 §) 19.6.-8.8.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle/kaupunkiym-
paristblautakunnalle 4.6.2019 ja lautakunta p&atti 11.6.2019 asettaa
asemakaavan muutosehdotuksen néhtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 13 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lentotoiminnan jat-
kamiseen alueella, asemakaavan vaikutuksiin lentdmiseen seka lento-
liikenteen melun ja muiden rajoitusten huomioimiseen. Asemakaavan
siséltdvaatimuksiin, kaava-alueen rajaukseen ja kaavoitusprosessiin.
Alueen kulttuuriymparistéon ja suojeluarvoihin ja RKY-alueen huo-
mioimiseen. Alueen ekologiseen kestavyyteen ja hiilidioksidipaastojen
vahentamiseen seka alueen luonto- ja virkistys-arvoihin. Alueen kau-
punkikuvaan, rakentamiseen, rakentamisen méaraan ja mittakaavaan
seka rakentamisen aikatauluun. Alueen katu- ja aukiotilojen suunnitte-
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luun ja alueen nimistd6n. Raitiotieyhteyden suunnitteluun ja sen aika-
tauluun, alueen joukkoliikenteen jarjestdmiseen seka kaavan vuorovai-
kutukseen ja osallisiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti ndhtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alu-
een kulttuuriympéristédn ja suojeluarvoihin, alueen sahké- ja vesihuol-
lon jarjestelyihin, johtosiirtoihin seka jatehuoltoon. Alueen joukkoliiken-
teen jarjestelyihin, Tattariharjuntien erikoiskuljetusreittiin ja meluntorjun-
taan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Séhkbéverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) / Suomen pakkauskierra-
tys RINKI Oy

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY-keskus)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

— Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa on kayty erillinen
neuvottelu (23.8.2019)

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkint6ihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavilldolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myés koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevét liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttésopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.
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