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§ 124

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asun-
totontin varaamiseksi Kiinteistotoimisto Sky Oy:lle ja nykyisille
vuokralaisille vapaarahoitteisten omistusasuntojen suunnittelua
varten (Oulunkyld, suunniteltu tontti)

HEL 2021-002405 T 10 01 01 00
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Kiinteis-
totoimisto Sky Oy:lle (Y-tunnus 2633891-5) ja alueen nyKkyisille vuokra-
laisille, ********** yarataan Oulunkylasta kaavatontti ********** vapaara-
hoitteisten ja saantelemattomien omistusasuntojen suunnittelua varten
seuraavasti:

- Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja kasittda suunnitellun asunto-
tontin (A) ********** (pinta-ala noin 935 m?, rakennusoikeus 400 k-m?,
0soite ********** gjjaintikartta liite 2.

- Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka.

- Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja ja
liitteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja seka liitteen 5 mukaista ohjetta
"kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut

(25.5.2018)".
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Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.mehtala(a)hel.fi

Liitteet

Liitekartta (varausalueesta) ja ote asemakaavan muutoksesta
Sijaintikartta

Erityiset varausehdot

Yleiset varausehdot

Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
(25.5.2018)

Nykyinen vuokra-alue ja ote poistuvasta asemakaavasta

AP WN -

(2}

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle suunnitel-
lun tontin (A) ********** varaamista Kiinteistdtoimisto Sky Oy:lle ja alu-
een nykyisille vuokralaisille (jatkossa vuokralainen) Oulunkylasta va-
paarahoitteisten ja saantelemattomien omistusasuntojen suunnittelua
varten.

Kaupungin ja vuokralaisen valilla on voimassa maanvuokrasopimus nro
Frewkeett joka kasittaa varattavaksi esitettavan suunnitellun tontin
FrwwekkErx Mainitun vuokrasopimuksen mukaan alue on vuokrattu asun-
totarkoituksiin. Varauksensaaja on vuokralaisen valitsema kumppani.

Vuokra-alueeseen, joka sisaltaa varattavaksi esitettavan suunnitellun
tontin, kohdistuu vuokralaisen ja Kiinteistotoimisto Sky Oy:n vireille lait-
tama asemakaavan muutos, joka on hyvaksytty kaupunkiymparistolau-
takunnassa. Asemakaavan muutos mahdollistaa tdydennysrakentami-
sen alueelle.

Kiinteistétoimisto Sky Oy ja vuokralainen hakevat yhdessa tontinva-
rausta suunnitellulle tontille ********** sjlla perusteella, etta vuokralainen
luopuu ennenaikaisesti osasta vuokra-aluettaan ja jaa vuokralaiseksi
tontille ********** missa vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee, Talla
tavoin vuokralainen edesauttaa kaavan toteutumista seka mahdollistaa
taydennysrakentamisen hyvien kulkuyhteyksien varrelle.

Hakemus ja suunniteltava hanke
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Kiinteistotoimisto Sky Oy ja tontin nykyinen vuokralainen yhdessa
Frewkees* (jatkossa vuokralainen) pyytavat 15.2.2021 ja 11.2.2021 pai-
vatylla hakemuksellaan, etta Kiinteistotoimisto Sky Oy:lle varataan
suunniteltu tontti ********** yvapaarahoitteisten ja sdantelemattémien
omistusasuntojen suunnittelua varten. Rahoitus- ja hallintamuototar-
kastelu on tehty yhdessa kanslian asuminen-yksikon kanssa.

*kkkkkkkkk

Varattavaksi esitettava suunniteltu tontti sijaitsee vuokralaisen
nykyisella vuokra-alueella (entinen tontti (Ys) ********** yuokraustunnus
Frewkeees* kuvattu liitteessa 6). Vuokra-alueella sijaitsee ********** \/uok-
ralaisen nykyinen asuntoalueen maanvuokrasopimus nro ********** gn
voimassa 31.8.2027 saakka. Vuokra-alueen kayttotarkoitus on mainitun
sopimuksen mukaan asuminen.

Kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt 16.2.2021 vuokra-aluetta
kokonaisuudessaan koskevan asemakaavan muutoksen nro 12685, jo-
ka mahdollistaa tdydennysrakentamisen vuokralaisen nykyiselle vuok-
ra-alueelle. Tama on kuvattu liitteessa 1. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin haltijan (vuokralainen) hakemuksesta. Vuokra-alueelle on asema-
kaavan muutoksessa osoitettu muun muassa 400 kerrosneliometria li-
saa rakennusoikeutta yhteensa kolmelle uudelle asunnolle.

Vuokralainen ja Kiinteistdtoimisto Sky Oy hakevat tontinvarausta suun-
nitellulle tontille ********** silla perusteella, ettd vuokralainen luopuu en-
nenaikaisesti osasta vuokra-aluettaan Kiinteistétoimisto Sky Oy:n hy-
vaksi. Talla tavoin vuokralainen edesauttaa kaavan toteutumista seka
mahdollistaa tdydennysrakentamisen hyvien kulkuyhteyksien varrelle.

Varattavaksi esitettavan kaavatontin ********** gutopaikat sijoitetaan
suunnitelmien mukaan varausalueelle toteutettaviin autokatoksiin ja
osa tontin ********** glueen puolelle. Muun muassa autopaikkojen sijoit-
tamisesta naapuritontin alueelle tulee tehtavaksi rasitteenluonteisia eh-
toja koskeva sopimus.

Hakemus on oheismateriaalina.

Asemakaava- ja tonttitiedot

*hkkkhkkhkk

Kaupunkiymparistdlautakunta on 16.2.2021 hyvaksynyt ********** gse-
makaavan muutoksen nro 12685. Asemakaavamuutos ei ole tata esi-
tysta valmistellessa viela tullut voimaan. Lisarakentamisen lisaksi kaa-
vamuutoksella suojellaan vanha huvilarakennus (sr-2).

Kaavamuutoksen mukaisella suunnitellulla tontilla (A) ********** sjjaitsee
korkeintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen mahdollistava raken-
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nusala, johon voidaan sijoittaa enintdan kolme asuntoa. Kaavaselos-
tuksen mukaan edella mainitulle rakennusalalle on toteutettava vahin-
taan kaksi erillistéa rakennusta. Todettakoon, etta rakennusvalvonta tul-
kitsee asemakaavaa ja ottaa kantaa rakennusalalle toteutettavien ra-
kennusten lukumaaraan rakennusluvan kasittelyn yhteydessa. Tontin
lohkomista ja rekisterdintia on tata esitysta valmistellessa haettu.

Ote hyvaksytysta asemakaavan muutoksesta ilmenee liitteesta nro 1.

Tontin varaaminen

Esittelija esittda tontin varaamista hakijoille paatosesityksen mukaises-
ti.

Tonttien luovuttamista koskevien kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien linjausten mukaisesti kaupunki varaa asuntotontit paaasias-
sa julkisten hakujen ja kilpailujen kautta. Yksittainen asuntotontti voi-
daan kuitenkin varata suoravarauksena ilman julkista hakua tapaus-
kohtaisesti arvioitavin erityisin perustein.

Tontin varaamista Kiinteistotoimisto Sky Oy:lle ja vuokralaiselle voi-
daan pitaa tassa tapauksessa perusteltuna, silla kaupunginhallituksen
1.4.2019 (5 §) hyvaksymien linjausten ja niita tdydentavien soveltami-
sohjeiden kohdan "Asuntotonttien suoravaraukset" mukaan tontti voi-
daan varata suoravarauksena silloin, kun kilpailuttaminen tai avoimen
haun jarjestaminen ei ole mahdollista tonttiin kohdistuvan hakijan pit-
kaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuoksi ja tontti varataan tontin
vuokralaiselle ja/tai taman valitsemalle kumppanille tdydennysrakenta-
mishanketta varten.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian ja asema-
kaavapalvelun kanssa. Varaus toteuttaa kaupunkistrategiaa ja asunto-
poliittisia tavoitteita. Varaus perustuu hakemuksen tietoihin ja kaytyihin
neuvotteluihin. Varaus toteuttaa myds asuntotonttien suoravaraukselle
asetetut kaupungin ko. alueelle asettamat asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa koskevat tavoitteet.

Tontin myohempi luovuttaminen ja aluetta koskevan nykyisen maanvuokrasopi-
muksen muuttaminen

Nyt varattaviksi esitettava tontti on tarkoitus myéhemmin luovuttaa ha-
kijalle kaupunginhallituksen 1.4.2019 (5 §) paattamien asuntotonttien
luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla pitkaaikaises-
ti.
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Tontti tullaan luovuttamaan kaypaan hintaan. Vuokran markkinaehtoi-
suus varmistetaan ulkopuolisen asiantuntijan laatimalla erillisella arvio-
kirjalla tai vyohykehintamallilla.

*hkkkkkhkkk

pitkaaikaista maanvuokrasopimusta nro ********** tullaan
muuttamaan siten, etta vuokraus kohdistuu jatkossa vain asuntotonttiin

(A) *kkkhkkkkk

Varattavaksi esitettavan kaavatontin ********** yuokrausperiaatteet tul-
laan vahvistamaan tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen laa-
dinnan yhteydessa.

Taydennysrakentamiskorvaus

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaupunki ei tule suorittamaan asemakaavan muutoksen toteuttamisen
johdosta taydennysrakentamiskorvausta, silla taydennysrakentamis-
korvausmenettely soveltuu asuntotonttien lisarakentamiseen (tassa Ys-
tontti, sairaaloiden ja muiden sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten korttelialue).

Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Minja Mehtala, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.mehtala(a)hel.fi

1 Liitekartta (varausalueesta) ja ote asemakaavan muutoksesta

2 Sijaintikartta

3 Erityiset varausehdot

4 Yleiset varausehdot

5 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
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6 Nykyinen vuokra-alue ja ote poistuvasta asemakaavasta
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