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60 §
Kiinteistoarviointia koskeva puitejarjestely sopimuskaudelle2022-
2023 (optiokausi 2024-2025)

HEL 2021-006030 T 02 08 02 00
Paatos

Toimialajohtaja hyvaksyi Realia Services Oy:n, Catella Property Oy:n,
Newsec Advisory Finland Oy:n, CBRE Finland Oy:n, GEM Valuation
Oy:n ja Jones Lang LaSalle Finland Oy:n tarjoukset kokonaistaloudelli-
sesti edullisimpina tarjouksina ja paatti, etta edella mainittujen yritysten
kanssa tehdaan kiinteistoarviointia koskevat puitesopimukset yhdessa
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kanssa.

Toimialajohtaja paatti sulkea FinCap Kiinteistovarainhoito Oy:n tarjous-
kilpailusta, koska se ei tayta rahoituksellisen ja taloudellisen tilanteen
soveltuvuusvaatimuksia.

Toimiajajohtaja oikeutti maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palve-
lun tontit-yksikon paallikon allekirjoittamaan edella mainitut puitesopi-

mukset ja tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja

tarkennuksia.

Puitesopimus on voimassa kaksi (2) vuotta ja sen on tarkoitus alkaa
1.1.2022 ja paattyy 31.12.2023. Sopimusta voidaan jatkaa sopimus-
kauden jalkeen kahdella (2) vuodella (optiokausi). Sopimuksen enim-
maiskesto on yhteensa enintaan nelja (4) vuotta; 2+2. Kyseessa on ti-
laajan optio. Optiokauden kayttddnotosta paattaa tilaaja, joka ilmoittaa
siita palveluntuottajalle ennen varsinaisen sopimuskauden paattymista.

Hankinnan enimmaisarvo on 2 000 000 euroa (alv 0 %) mahdollinen
optiokausi mukaan lukien. Ennakoitu arvo on 1 500 000 euroa (alv 0
%), josta kaupunkiympariston toimialan osuus on 1 300 000 euroa (alv
0 %) ja kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan osuus 200 000 euroa (alv 0
%) mahdollinen optiokausi mukaan lukien.

Hankintasopimukset tulevat voimaan, kun sopimukset on allekirjoitettu.
Hankintasopimukset eivat synny taman paatoksen tiedoksiannolla,
vaan vasta kun osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevat eril-
liset kirjalliset sopimukset. Hankintasopimukset voidaan tehda aikaisin-
taan 14 paivan kuluttua siita, kun tarjoajat ovat saaneet tai heidan kat-
sotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Hankintapaatds on ehdollinen siihen asti, kunnes valitut tarjoajat ovat
toimittaneet hankintayksikon vaatimat hyvaksyttavat rikosrekisteriotteet.
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Paatoksen perustelut
Hankinnan kohde ja hankintamenettely

Hankinnan kohteena on kiinteistéarviointipalvelut. Kilpailutus perustuu
Helsingin kaupunkiympariston toimialan ja kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
mialan 27.8.2021 paivattyyn tarjouspyyntdéon HEL 2021-006030. Han-
kinta on toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista
annetun lain (1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Kyseessa
on EU-kynnysarvon ylittava palveluhankinta.

Hankinta kilpailutettiin yhdessa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kans-
sa. Kummatkin hankintarenkaan osapuolet tekevat hankinnasta omat
saman sisaltoiset hankintapaatokset ja yhteisen puitesopimuksen.

Hankinnasta on julkaistu EU-hankintailmoitus 29.8.2021 sahkoisessa
HILMA-iimoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi. Hankintailmoi-
tuksessa ilmoitettiin tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin ko. tarjous-
pyyntda koskeva Internet-osoite, josta tarjouspyyntdasiakirjat olivat
sahkoisesti saatavissa.

Kilpailutuksen perusteella valitaan kuusi (6) kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen tehnytta tarjoajaa.

Tata hankintasopimusta ei ole jaettu osiin, koska hankinta on palvelu-
kokonaisuus, jonka jakaminen tekisi sopimuksen toteuttamisesta tekni-
sesti liilan vaikeaa.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan 1.10.2021 klo 8.00 mennessa tarjouksen jattivat seuraa-
vat tarjoajat:

FinCap Kiinteistdévarainhoito Oy
Realia Services Oy

Catella Property Oy

Newsec Advisory Finland Oy
CBRE Finland Oy

GEM Valuation Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.
Tarjoajien soveltuvuuden arviointi

Tarjouspyynnossa edellytettiin, etta tarjoaja tayttada ESPD-lomakkeessa
vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot.
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Tarjouspyynndssa esitettiin tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoituk-
selliseen ja taloudelliseen tilanteeseen ja ammatilliseen patevyyteen
liittyvat vaatimukset seka niiden tayttymisen varmistamiseksi vaaditut
selvitykset.

Tarkastusvaiheessa todettiin, ettd FinCap Kiinteistovarainhoito Oy ei
tayta esitettyja soveltuvuusvaatimuksia, koska rahoituksellisen ja talou-
dellisen tilanteen soveltuvuusvaatimukset eivat tayttyneet.

Nain ollen FinCap Kiinteistdvarainhoito Oy tulee sulkea pois tarjouskil-
pailusta tarjoajien tasapuolisen ja syrjimattdoman kohtelun turvaamisek-
Si.

Kaikki muut tarjoajat ovat toimittaneet vaaditut selvitykset tarjouspyyn-
ndn mukaisesti ja tayttavat tarjouksessaan ilmoittamiensa tietojen mu-
kaan asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarjouspyynndon mukaisuuden tarkastaminen

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjouksen sisallolle asetetut vahimmais-
vaatimukset.

Kaikki tarjoukset tayttavat tarjouksen sisallolle asetetut vahimmaisvaa-
timukset ja tarjoukset ovat tarjouspyynnén mukaisia.

Tarjousten vertailu ja sopimuskumppanin valinta

Tarjouspyynnossa on maaritelty tarjousten valintaperusteet. Kokonais-
taloudellista edullisuutta vertaillaan hinnan ja laatutekijoiden perusteel-
la.

Valintaperusteena on tarjouspyynnon mukaisesti kokonaistaloudellinen
edullisuus, jonka perusteena on paras hinta-laatusuhde seuraavasti:

- hinta, painoarvo 60 %
- laatu, painoarvo 40 %

Vertailuperusteet ja niiden arviointiperusteet kayvat ilmi paatoksen liit-
teesta Vertailutaulukko.

Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat tarjouksen yhteenlasketuista
hinnan ja laadun kokonaispisteista. Korkeimmat vertailupisteet saanut
tarjous voittaa tarjouskilpailun.

Puitesopimus tehdaan kuuden (6) Palveluntuottajan kanssa, ellei sovel-
tuvuusvaatimukset tayttavia ja hyvaksyttavia tarjouksia ole vahemman.
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Viranhaltijan toimivalta

Palvelutuottajan valinta puitejarjestelyssa tehdaan minikilpailutuksella,
jos Tilaaja arvioi, etta toimeksiannon ennakoitu arvo on yli kymmenen-
tuhatta (10 000) euroa (alv 0 %). Enintaan 10 000 euron (alv 0 %) han-
kinnat voidaan tehda tarkoituksenmukaisimmalta palveluntuottajalta.
Vaihtoehtoisesti Tilaaja voi kayttaa minikilpailutusta.

Tarjousvertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimmat tar-
joukset tekivat Realia Services Oy, Catella Property Oy, Newsec Advi-
sory Finland Oy, GEM Valuation Oy CBRE Finland Oy ja Jones Lang
LaSalle Finland Oy.

Helsingin kaupungin hallintosdannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatdksen
(Kylk 11.5.2021 § 248) mukaan toimialajohtajalla on hankintavaltuudet
enintdan 3 000 000 euron suuruisiin hankintoihin. Toimialajohtaja on
nain ollen toimivaltainen paattamaan hankinnasta.
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tuija.linden(a)hel fi
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