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Tilaydin-kiinteistonhallintajarjestelman hankinta
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Paatos

Toimialajohtaja hyvaksyi Ramboll Finland Oy:n tarjouksen kokonaista-
loudellisesti edullisimpana ja paatti, ettd Ramboll Finland Oy:n kanssa
tehdaan TilaYdin kiinteistonhallintajarjestelman hankintaa koskeva
hankintasopimus. Hankinnan arvo on 48 kuukauden ennakoitujen yh-
teenlaskettujen kustannusten perusteella noin 2 524 000 euroa (alv
0%).

Hankintasopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu. Hankin-
tasopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta kun
osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan erillisen kirjallisen
sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehda aikaisintaan 14 paivan
kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paa-
toksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Paatoksen perustelut
Hankinnan kohde ja hankintamenettely

Hankinnan kohteena on kiinteistotiedon yllapitoon kaytettava jarjestel-
ma, jossa voidaan laskea kohteille sisaisia vuokrakustannuksia, ja joka
tukee kiinteistokustannusten suunnittelussa ja seurannassa.

Ratkaisu on tarvittaessa laajennettavissa palvelemaan myds kaupungin
muiden toimialojen kayttgjien tilanhallintatarpeita.

Hankinnan kohde on kuvattu hankinta-asiakirjoissa.

Hankinta toteutetaan julkisista hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksis-
ta annetun lain (1397/2016) mukaisessa neuvottelumenettelyssa. Ky-
seessa on EU-kynnysarvon ylittava palveluhankinta.

Hankinnasta lahetettiin julkaistavaksi EU-hankintailmoitus 13.12.2021
TED-tietokannassa (Tenders Electronic Daily) seka kansallisessa HIL-
MA-ilmoituskanavassa (www.hankintailmoitukset.fi). Hankinnasta jul-
kaistiin lisaksi korjausilmoitus 11.1.2022, jolla korjattiin osallistumis-
pyynnon liitettd 2 Vaatimusluettelo seka liitettda 6 Referenssilomake,
seka pidennettiin osallistumishakemusten toimittamiselle varattua maa-
raaikaa.

Tarjoajien valinta neuvotteluihin, alustavat tarjoukset ja neuvotteluvaihe
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Osallistumishakemusten toimittamiselle varatun maaraajan paattymi-
seen mennessa osallistumishakemuksensa toimittivat seuraavat toimit-
tajat:

1.  CGI Suomi Oy
Miragel Oy
Nexer Asset Management Oy

Ramboll Finland Oy
Rapal Oy
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Saapuneet osallistumishakemukset tarkastettiin, ja erillisella paatdksel-
|a paatettiin valita neuvotteluihin seuraavat viisi osallistumishakemuk-
sen jattanytta ehdokasta:

CGI Suomi Oy

Miragel Oy

Nexer Asset Management Oy
Ramboll Finland Oy

Rapal Oy
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Neuvotteluvaiheeseen valituille toimitettiin 18.2.2022 kutsu jattaa alus-
tava tarjous.

Miragel Oy ilmoitti 1.3.2022 jattaytyvansa hankintamenettelyn ulkopuo-
lelle. CGl Suomi Oy ilmoitti 14.3.2022 jattaytyvansa hankintamenette-
lyn ulkopuolelle.

Alustavan tarjouksensa toimittivat maaraaikaan mennessa seuraavat
toimittajat:

1. Nexer Asset Management Oy
2. Ramboll Finland Oy
3. Rapal Oy

Neuvottelut alustavan tarjouksensa jattaneiden kanssa jarjestettiin
30.3.2022-3.4.2022. Ennen neuvotteluja tarjoajille toimitettiin neuvotte-
lukutsu ja neuvottelujen asialista.

Lopullinen tarjouspyynté ja saapuneet tarjoukset

Neuvotteluvaiheen jalkeen lopullinen tarjouspyynto julkaistiin 22.4.2022
tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalissa neuvotteluun osallistuneille tar-
joajille.

Lopullisten tarjousten toimittamiselle varatun maaraajan 12.5.2022 klo
16.15 paattymiseen mennessa tarjouksensa jattivat seuraavat tarjoajat:
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1. Ramboll Finland Oy
2. Rapal Oy

Tarjousten avaamisesta laadittiin avauspoytakirja.

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi on suoritettu ennen toimittajien valin-
taan neuvotteluihin. Osallistumispyynndssa edellytettiin, ettd ehdokas
tayttdd ESPD-lomakkeessa seka osallistumispyynndssa asetetut sovel-
tuvuusvaatimukset rahoituksellisen ja taloudellisen tilanteen, teknisen
suorituskyvyn ja ammatillisen patevyyden seka muiden soveltuvuus-
vaatimusten osalta.

Kaikki tarjoajat toimittivat vaaditut selvitykset osallistumispyynnon mu-
kaisesti, ja ehdokkaiden todettiin tayttavan asetetut soveltuvuusvaati-
mukset.

Tarjousten tarjouspyynndon mukaisuuden tarkastaminen

Tarjouspyynnossa esitettiin tarjouksen sisallolle asetetut vahimmais-
vaatimukset.

Kaikki tarjoukset tayttavat tarjouksen sisallolle asetetut vahimmaisvaa-
timukset ja tarjoukset ovat tarjouspyynnén mukaisia.

Tarjousten vertailu ja sopimuskumppanin valinta

Tarjouspyynndssa on maaritelty tarjousten valintaperusteet. Kokonais-
taloudellista edullisuutta vertaillaan hinnan ja laatutekijdiden perusteella
seuraavasti:

Valintaperuste

Valintaperusteena on paras hinta-laatusuhde seuraavasti:
- Hinta, painoarvo 40 %

- Laatu, painoarvo 60 %

HINTA, maksimissaan 40 pistetta

Tarjouksen vertailuhintana kaytetaan tarjouspyynnon liitteelle "Hintalo-
make ja maksuaikataulu" muodostuvaa kokonaisvertailuhintaa.

Hintapisteet eri tarjoajien valilla lasketaan siten, etta tarjoaja, jonka ver-
tailuhinta on alin, saa 40 pistetta ja muut suhteessa tahan kaavalla:
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Hankintapaatos

pienin annettu vertailuhinta

* 40 pistetta

tarjottu vertailuhinta

Hintapisteet lasketaan kahden desimaalin tarkkuudella.

LAATU, maksimissaan 60 pistetta

Laatupisteet tassa osiossa muodostuvat seuraavista osa-alueista:
- Vaatimukset 70 %

- Projektisuunnitelma15 %

- Projektisuunnitelma 15 %

Laadun eri osa-alueiden pisteytys muodostuu seuraavalla kaavalla:

tarjotut osa-alueen pisteet

* osa-alueen painoarvo (%) * 60 pistetta
osa-alueen maksimipisteet
Tarjouksen vertailuluvun muodostuminen

Tarjouksen vertailuluku muodostuu laskemalla yhteen hintapisteet ja
laadun kunkin kolmen osa-alueen laatupisteet. Hinta-laatusuhteeltaan
paras tarjous on sen tarjoajan tarjous, jonka vertailuluku on korkein.

Jos kaksi tai useampi tarjousta saa saman vertailuluvun, valitaan tar-
jouskilpailun voittaja arvalla tasapisteisiin tulleiden tarjousten kesken.

Tarjousvertailun perusteella valitaan yksi kokonaistaloudellisesti edulli-
simman tarjouksen tehnyt tarjoaja.

Tarjousvertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen teki Ramboll Finland Oy.

Tarjousvertailu on esitetty yksityiskohtaisesti hankintapaatdksen liittee-
na olevassa vertailumuistiossa.

Tarjouksen vertailuhinta oli 2 956 000 euroa, vertailuhinnan kertoimena
oli kaytetty edella mainittujen kustannuserien ohella ohjelmistopalvelun
kuukausimaksuja jarjestelman laskennallisen ennakoidun elinkaaren eli
96 kuukauden ajalta.
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Ramboll Finland Oy valitaan kiinteistonhallintajarjestelman toimittajaksi.
Hankintasopimuksen tekeminen

Hankintasopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu. Hankin-
tasopimus ei synny taman paatdksen tiedoksiannolla, vaan vasta kun
osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan erillisen kirjallisen
sopimuksen.

Hankintasopimus voidaan tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita,
kun tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja vali-
tusosoituksen tiedoksi.

Sopimus on voimassa toistaiseksi ja irtisanottavissa tilaajan puolelta 6
kuukauden ja toimittajan puolelta 12 kuukauden irtisanomisaikaa nou-
dattaen. Sopimuksen alkaessa toimittajan irtisanomisoikeutta on rajoi-
tettu 48 kuukauden ajan ohjelmiston kayttoonotosta laskettuna.

Viranhaltijan toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosdannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatdksen
(Kylk 11.5.2021 § 248) mukaan toimialajohtajalla on hankintavaltuudet
enintdaan 3 000 000 euron suuruisiin hankintoihin. Toimialajohtaja on
nain ollen toimivaltainen paattamaan hankinnasta.
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