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Projektin kuvaus

Osoite

Hameentie 86
00550 HELSINKI

Infra- ja kalustoyksikk6.Hankepalvelu

Asemat

Mannerkorpi Anne

Pietila Anssi

Saneeraustyo6t on aloitettava mahdollisimman pian, jotta saadaan jo valittu
vuokralainen (Espressohouse) toimimaan tiloihin. Vuokralaisen kanssa tehty
sopimus maarittda saneerauksen valmistumisajankohdan. Saneeraus tarvitaan,
jotta tilat saadaan kayttdon ja vuokratuottoja kyseisesta tilasta.

Kuvaus projektista:

- Liikkehuoneisto ( 35 m2) korjataan ja nykyaikaistetaan vastaamaan asemalle
laadittua kaupallista konseptia vuokrattavuuden parantamiseksi.

- Vuokralaiselle rakennetaan samalla uusi varasto (n. 6 m2)

- Lippuhallissa oleva valokuva-automaatti poistuu varaston tieltd, minka liséksi sen
sahkdliittyma puretaan.

- Kioskin alla olevan vartijoiden taukotilan kattoa ja valaistusta modernisoidaan,
jotta kioskin litynnat (vesi, viemari, tietoliikenne ja sahkd) saadaan asennettua.
Valaisimet ovat korjauskelvottomia niiden karsiman rasituksen (kosteus, 1ampo ja
kayttdtapa, lahes vuorokauden ympari) vuoksi. Valaisimien muovi on halkeillut ja
valaisimien sisaisetosat ovat palovaaralliset eristeiden rikkoontumisen vuoksi.
-Rakennusluvaton valomainos poistetaan, tulevat valomainokset tulevat vain
sisdlle myymalan julkisivuun.

- Vartijoiden taukotilan alakaton ja valaisimien modernisointi.

Tyona on purkaa nykyiset ei kaytdssa olevat jarjestelmat esim. ei dokumentoidut
kytkennat.

Liittyy toiminnanohjauksen aloittamaan kehitystydohjelmaan, jossa taman projektin
toteutus on siirretty hankepalveluiden projektipaallikdlle.

Tausta:

Toiminnanohjauksen toteuttama suunnittelu oli tehty arkkitehtisuunnitelmien osalta
I&hes valmiiksi, siitd puuttui esim. rakennuslupa ja sita vaativan jadhdytyskoneen
ilkivaltasuoja. Muu suunnittelu kuuluu projektiin.

Kustannusarvio: toiminnankehityksen tekema arvio on ollut max. 110 000€, missa
ei ole huomioitu seuraavia kokonaisuuksia:

- Rakennusluvan hakeminen nykyiselle lauhduttimille

- Toisen lauhduttimen siirto ja sen sulanapito

- Vartioiden kopille tehtavid muutoksia (katto+valaistus)

- Julkisivun vahvistus nosto-oven osalta

- Automaation muutoksia/laajennuksia

- Inva WC:n muutokset

- Jaahdyttimien [Ammityskaytdn muutokset
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Projektin tavoitteet

Adress

Hameentie 86 Vaihde 09 310 1071 Véxel 09 310 1071
00550 HELSINGFORS

- Konseptin mukaisten komponenttien hinta, esim. savytys ja kaapelien vakiovarit
ovat erit kuin normaalit varastotuotteet.

- Urakka-ajasta johtuva ylimaarinen miehitys ja tyon edistymista haittaava ahtaus,
mika pakottaa kayttamaan erikoistydaikoja

Hankepalvelut ovat arvioineet tdman olevan yhteensa:220 000€, josta
urakoitsijoiden, suunnittelun ja materiaalien osuus on 190 000€ ja HKL:n
tyontekijoiden osuus 30 000€.

Arvio perustuu saatuihin tarjouksiin, kustannusarvioiden tavoitehintoihin ja arvioon
suunnittelun laadun epatarkkuudesta aiheutuvien riskien realisoitumiseen.

Hankesuunnitelmaan enimmaiskustannusta on korotettava, silla aktivoituneiden
riskien ja toimituslaajuuden kasvamisen vuoksi, ovat kustannukset ylittynet
alkuperaisesti arvioidusta. Lisaksi osa toteutuksesta on ollut mielekasta toteuttaa
laadultaan korkeampana sen elinkaaren vuoksi

Toimituksia tehnyt yritys, on ajautunut konkurssiin. Taman selvittely on lisdnnyt
kustannuksia tahattomasti.

Toimituslaajuus on muutoksista johtuen koskettanut alkuperaista laajemmin, eli
esim. vartioiden taukotilan lisdksi heidan vaatteiden vaihtohuoneidensa alakattoja
ja valaistusta, jotka on my&s uusittu.

Ylitys alkuperaiseen hankesuunnitelmaan 220 000€ on 17 500€ (+7,9%), eli
yhteensa hankesuunnitelman enimmaishinta on talléin 237 500€

Tavoitteet:

Huonokuntoinen ja kulunut liikehuoneisto korjataan iimeeltaan ja tekniikaltaan
vastaamaan asemalle laadittua kaupallista konseptia vuokrattavuuden ja liiketilan
yleisilmeen parantamiseksi.

Tila saadaan kayttdéon ja vuokratuloilla katettua remontista aiheutuvat
kustannukset nopeasti.

Hyodytaa

- HKL:44a, kun omaisuuserat eli sidotut pAdomat ovat tehokkaassa kaytossa.
- Vuokralaista, kun saa liiketoiminnalleen kasvua.

- Matkustajia, kun etaisyys noutokahville metroasemalla lyhenee noin 10m.

Ongelma, mika ratkeaa on:
- nykyisen tyhjana olevan nuhjuisen tilan tulevaisuus saa jatkoa.

Kustannustenjako

- PURKUTYOT: toteutaa HKL

- TAKATILAT: lattiamatto uusitaan, samoin valaistus ja sdhkdkeskus, HKL
- WC:n kalusteet uusitaan, seinapinnat ja katto puretaan ja asennetaan uusi, HKL
- STAFF AND COUNTING ROOM: Kalusteet asentaa ja maksaa EH.
(Expressohouse)

- Seinapinnat ja katto remontoidaan, HKL.

- Siivouskaappi, seinapinnat ja katto remontoidaan ja kalusteet, HKL.

- Véliseina, HKL.

- Kulkuoven kulunvalvonta ja lukitus, HKL.

- Viemarit, vesijohdot, sédhkdjohdot, HKL.

Vuokralainen:

- STORAGE: kalusteet asentaa ja maksaa EH.

- COFFEE BAR: lattia ja kalusteet asentaa ja maksaa EH.
- Rulo ja sivusein, ikkunallinen kulkuovi, EH.

Puhelin Telefon
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Kustannus-hydtyarvio

Projektin rajaukset

Projektin rahoitusmalli

Rahoitussuunnitelma

Vaikutukset kayttétalouteen

Vaikutukset metro- tai
raitioliikenteeseen

Osoite Adress

- Vesikalusteet asentaa ja maksaa EH.

- Myymalan valaistus, asentaa ja maksaa EH.
- Siivousvalaistus, asentaa ja maksaa HKL.
ERILLISVARASTO: rakentamisen maksaa EH.

Remontilla saadaan nykyista korkeampaa vuokraa seka parannetaan liiketilan ja
aseman sisaantuloaulan yleisilmetta ja viihtyisyytta. Nykyaikaistettu liiketila
palvelee entistd paremmin matkustajia.

Projektiin kuuluu vain EH:n toimintaa varten tarvittavat muutokset. - Tama projekti
ei sisalla ilmanverhopuhaltimien kunnostusta tai korjauksia.

- Projekti ei sisalla ilmanvaihtokoneiden vaihtamista hihnavetoisista suoravetoisiin.
- Ei sisalla viemari- tai painevesiverkoston uusimista tilaa palvelevien osien
ulkopuolelta.

- Ei sisalla tilan ulkopuolisten osien jarjestelmien paivitysta tai muutoksia niissa.

- Ei sisalla sprinkler-keskuksen muutostoita.

- Ei sisalla lammitysjarjestelman kunnostamista.

Muut tuotot

Hankkeen

suunnittelutydhon on kaytetty tammikuun 2019 loppuun mennessa 22 k€. Vuoden
2019 tulosbudjetissa on varattu hankkeelle 80 k€. Vuoden 2019 aikana

hankkeen kustannusarvio on 220 000 euroa. Hanke oli mukana

talousarviossa 2018-2027 osana metroasemien kaupallista kehittdmista. Hanke
rahoitetaan liiketilojen vuokratuloilla.

Projektikuvausvaiheessa oli projektin kustannuksiksi arvioitu 110 000 euroa, mika
ei sisdltédnyt kaikkien tarvittavien jarjestelmien muutoksia, jotta tilan kayttétarkoitus
voidaan muuttaa kokonaisuudessaan.

Koko remontin HKL:lle kohdistuva kustannusarvio on 220 000€. -> korotuksen
jalkeen 237 500€

Vuokralainen (Espresso House) maksaa sovitusti omat kustannuksensa.
Vuokralaisen kanssa sovittu vuokra on 2362 €/kk, kun edellinen maksoi vuokraa
930 €/kk.

Kuukausivuokrassa erotus on talloin +1432€/kk.

Tasta laskettu takaisinmaksuaika koko arvioidulle urakkasummalle on noin 237
500€/ 1432€/kk=165,85kk -> 165,85/12kk/a = 13,8 vuotta.

(Poistoaika pintaremontille on 20 vuotta.)

Talléin tasapoistoina on sen vaikutus 237 500€ / 20 vuotta -> 237 500€/ (20a*
12kk/a)= 989,58€/kk.

Vaikuttaa metro- ja raitiovaunuliikenteeseen lisaten matkustajatyytyvaisyytta,

mutta lisdamalla siivottavaa vaunuissa, asemilla ja kerattavan jatteen maaraa.

Puhelin Telefon

Hameentie 86 Hameentie 86 Vaihde 09 310 1071 Véxel 09 310 1071
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Ymparistovaikutukset

Projektin riskikartoitus

Sahkdnsyottd tapahtuu metroaseman séhkonsyodtdnkautta, joten mikali aseman
muuntajille tehddan muutoksia (esim. katkon aikana huoltoa) vaikuttavat ne myds
kahvilan toimintaan. Samalla tavalla toisinpain, mikali kahvilan keskuksen suojaus
toimii vaarin, voi aseman sahkdnsyoéttd lamaantua.

Positiivisia:

+ Lammitettavista nelidistd saadaan suurempi osuus hyotykayttéon.

+ Entisen valokuva-automaatin kayttdon varautunut pinta-ala saadaan parempaan
kayttoon.

Negatiiviset:

- Kahvilan kayttdmat valaisimet hyddyntavat LED-lamppuja, joiden
energiatehokkuus on moninkerroin parempi kuin nykyisin kaytdssa olevien
loisteputkien. Tasta syntyy tehokuuden nousua, mutta koska valaistusvaatimukset
ko. kahvilalla ovat suuremmat kuin kioskilla on todennakdista, ettd energiakulutus
lisdantyy kirkkaampien valaistustasojen vuoksi. -> lippuhallin ldmpdkuorma
nousee, mika aiheuttaa kesalla lAmpdétilan nousua lippuhallissa.

- Jaahdytyksen tarpeen nouseminen, silla kahvilasta aiheutuu lampdkuormaa, joka
tulee jaahdyttaa tai huuhtoa ulkoilmalla, joka aiheuttaa laitteiden kulumista ja
sahkoenergian kulutusta, mika aiheuttaa paastoja.

- Tyosta aiheutuu melua, pdlya ja purkujatetta, jonka kierrattdminen voi olla
hankalaa.

- Purkutéiden aikana voi tulla purettavaksi haitta-aineita, jotka saastuttavat luontoa
ja voivat vahingoittaa terveytta.

Tehty erillinen liite ja tallennettu projektin asiakirjoihin

Hankesuunnitelman 237 500 €
enimmaishinta
€ (alv 0%)
2018 2019 2020
- Projektipaallikdn kustannukset 7 823 11 318 3445
- Rakennuttajan kustannukset 1020 125 757 4100
- Rakennustekniset tyot 1684
- Putkityot 46 937
- limanvaihtoty6t 1470 1000
- Sahkotyot 1300
- Rakennusautomaatioty6t 10 000
- Sprinklerityot 1050
- Kokonaisurakan ty6t 1000
- Rakentamismuutokset 17 295
- Erillishankinnat 801
- Hankevaraukset 1500
Yhteensa 10 528 214 627 12 345
Osoite Adress Puhelin Telefon
Hameentie 86 Hameentie 86 Vaihde 09 310 1071 Véxel 09 310 1071

00550 HELSINKI

00550 HELSINGFORS
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D i i
Suunnittelu— I
Wastaanotto, ennen kahvilan avausta— |
Lopullinen vastaanotto ja tydt valmiit— |
“astaanottotarkastuksessa havaittujen puutteiden ldpikiynti - I
Taloudellinenloppuselvi jaloppuraportin kirjoittaminen—
S
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Osoite Adress Puhelin Telefon
Hameentie 86 Hameentie 86 Vaihde 09 310 1071 Vaxel 09 310 1071
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