Konsulttityon ohjelma 3.11.2017

Malmin lentokentan alueen pysakointitalojen konseptisuunnitelma

Malmin lentokentan alue

Malmin lentokentan alueesta suunnitellaan koko koillista Helsinkia yhdistava ja aluetta vahvis-
tava kaupunkirakenteen nivel. Ensisijainen kaupunkirakenteellinen tavoite on liittaa Malmin len-
tokentan alue tiiviisti ymparaiviin alueisiin. Uusi kaupunkirakenne jaetaan 7-10 osa-alueeseen,
joista jokainen suunnitellaan erikseen. Kullekin osa-alueelle luodaan sen suunnitteluajankoh-
dalle ominainen kaupunkirakenteellinen teema ja ilme. Malmin lentokentan alueesta suunnitel-
laan monimuotoinen ja korkeatasoinen asuinalue, joka kohottaa my6s ymparoivien asuinaluei-
den statusta. Asuinalueet suunnitellaan vaestorakenteeltaan ja asumisvaihtoehdoiltaan moni-
puolisiksi. Alue suunnitellaan noin 25 000 asukkaalle, kerrosalatavoite on 1 350 000 k-m?, josta
1 100 000 k-m? on asuinrakentamista ja 250 000 k-m? on toimitilarakentamista seka palveluita.

Alueen pysakdintiratkaisu perustuu suurimmaksi osaksi pysakaintitaloihin. Kunkin osa-alueen
pysakointi ratkaistaan oman suunnitteluajankohtansa pysakadintinormien mukaan.

Tybohjelma

Konsulttitydon kohteena on Malmin lentokentan alueen pysakaintitalon konseptin ja tyyppiratkai-
sujen ideoiminen. Tyon tehtavana on suunnitella toiminnallisesti monipuoliset ja toteuttamiskel-
poiset pysakointitalo-hybridirakennukset, joihin sijoittuu pysakoinnin lisaksi myos muita toimin-
toja. Tyyppiratkaisuja on tarkoitus hyodyntaa ja soveltaa Malmin lentokentan alueen eri osa-alu-
eiden suunnittelussa. Tavoitteena on toiminnallisen monipuolisuuden kautta kehittaa pysakointi-
taloista aktiivisia osia kaupunkirakenteessa. Samalla toimintojen yhdistamisella parannetaan py-
sakointilaitosten ulkoista ilmetta ja niiden liittymista osaksi tiiviista kaupunkirakennetta.

Pysakointitalojen suunnittelun lahtokohtana kaytetaan kaupunkisuunnitteluviraston teettaman
pysakointitaloselvityksen malliratkaisuja. Kaytettavat malliratkaisut ovat tydohjelman liitteena.
Malliratkaisut sovitetaan asemakaavaluonnoksen havainnekuvassa esitetyille paikoille ja niita
kehitetaan eteenpain muiden toimintojen sijoittumisen, ymparistoon liittymisen ja ulkoisen il-
meen osalta.

Konsultin tehtdvana on suunnitella luonnostasoisesti kaksi pysakointilaitosta. Pysakaintitaloille
on valittu paikat Malmin lentokentan ensimmaisen asemakaava-alueen kaupunkirakenteesta.
Kaupunkirakenteen havainnekuvaluonnos on ty6ohjelman liitteena.

Pysakdintitalo 1 (pysakaéintitalo, malli B). Pysakdintitalon maantasokerrokseen sijoitetaan
paivittaistavarakauppa oheistiloineen seka sen huolto- ja asiakasliikenne. Konsulttitydssa
ideoidaan mille muille toiminnoille pysakdintitalon maantasokerroksen tilat olisivat sovel-
tuva ja luonteva paikka.

Pysakointitalo 2 (pysakaintitalo, malli G). Pysakdintitalon maantasokerrokseen sijoitetaan
pienempi liiketila / yhteistila / yhteisollinen tyétila aputiloineen. Konsulttitydssa ideoidaan
mille muille toiminnoille pysakaintitalon maantasokerroksen tilat olisivat soveltuva ja luon-
teva paikka.



Lisaksi pysakointitaloihin tulee ideoida muita mahdollisia kokonaisuuteen sopivia vaihtoehtoisia
toimintoja (esim. sahkodakut, polkupyorien liityntapysakainti raitiotiepysakin vieressa, kierratysti-
lat jne.).

Molemmissa pysakointitaloissa tutkitaan lisaksi kattokerroksen monipuolista kayttoa (esim. au-
rinkopaneelit, ulkoilupaikka, nakoalapaikka jne.) seka rakennusten julkisivuratkaisuita. Tavoit-
teena ovat arkkitehtonisesti korkeatasoinen ilme ja toteuttamiskelpoiset ratkaisut, jotka sopivat
Malmin lentokentan alueen tiiviseen kaupunkirakenteeseen. Pysakadintitaloille suunnitellaan eri-
laiset ilmeet eri julkisivumateriaaliratkaisuilla. Konsulttityossa ideoidaan my6s muita mahdollisia
julkisivupintojen kaytto- ja kehittamistapoja (julkisivuihin integroitavia energiaratkaisuja ym.).
Pysakointitaloista tutkitaan niiden liittyminen katutilaan ja ymparoiviin kortteleihin, asuinraken-
nuksiin seka korttelipihoihin. Konsulttitydssa tulee tutkia pysakointitalon ja sen julkisivujen tekni-
set (palotekniset ja melun torjunnan ratkaisut) seka ulkonadlliset ratkaisut. Naapurirakennukset
esitetaan kaaviomaisesti asemakaavaluonnoksen havainnekuvan mukaisesti.

Pysakointitalojen autopaikkamaara annetaan lahtotietona.

Aikataulu

Ty0 on tavoitteena aloittaa joulukuussa 2017. Tyonkesto on noin 2 kuukautta. Tyon keskeiset
tulokset tulee olla valmiina helmikuussa 2018.

Kokoukset

suunnittelukokous 1. (tyon aloitus)

suunnittelukokous 2. (tydon keskivaihe, keskeiset ratkaisut)
suunnittelukokous 3. (tyon loppuvaihe)

Tulostus

Asemapiirrokset pysakointitaloista (2 kpl) 1:500 (sijoittuminen korttelirakenteeseen, liittyminen
pihoihin ja ymparoiviin asuinrakennuksiin)

Pohjapiirustusluonnokset / -kaaviot 1:200: maantasokerros, peruskerros (pysakointi) seka katto-
kerros

Varitetyt julkisivut materiaalimerkinnoin 1:200 (liittyminen naapurirakennuksiin)

Perspektiivikuvat 2 x 2 kpl (erikseen sovituista suunnista) (perspektiivikuvilla esitetdan pysakaoin-
titalojen liittyminen kaupunkiymparistoon ja korttelipihoille).

Selostus suunnitelman keskeisista ratkaisuista.

Kerrosala ja autopaikkalaskelmat.

Tyoohjelman liitteet

- Asemakaavan havainnekuvaluonnos
- Pysakaintitalo, malli B
- Pysakaointitalo, malli G
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PYSAKOINTITALO B

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

4 kerrosta
maan paalla

Autopaikkoja

239 kpl

317 kpl 317 kpl

Kokonaisala

6320 m*

8347 m? 8347 m?

Kokonaisala/autopaikka

26,4 m?

26,3 m? 26,3 m?

AVOIN PYSAKOINTITALO
Avoin, kylm3 pysdkéintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisaleikko. Kaksi porraskaytdvaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0%

14005

14 369 16 253

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Ylin kerros katettu

Viherkatto

Julkisivutyypit

Metalli- Ja terdsjulkisivut
Vaakasuora betonikaidejulkisivu
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu
Puuritildjulkisivut

€/ autopaikka
230
494
4359
1024

232
-671
313
463

€/ autopaikka €/ autopaikka
174 174
372 372
3286 3286
772 772

175

236

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylmé& pysékaintitalo, jonka ylin kerros katettu
Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

21010

20289 21515

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m
Perustus porapaalut 10 m
Viherkatto

Julkisivutyypit

Rapattu julkisivu
Graafinen betonijulkisivu
Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

€/ autopaikka
235
504
1024

579
1389
926
926
1158

€/ autopaikka €/ autopaikka
177 177
380 380
772 772

78 ap / kerros

+0,0/+3,0




PYSAKOINTITALO G

Hintataso lokakuu/2016. RKI 101.2 (2015=100)

Perustiedot

3 kerrosta
maan paalla

4 kerrosta
maan paalla

3 kerrosta maan paalla +
yksi maanalainen kerros

Autopaikkoja

126 kpl

168 kpl

168 kpl

Kokonaisala

4179 m?

5572 m?

5572 m?

Kokonaisala/autopaikka

33,2m?

33,2m?

33,2 m?

AVOIN PYSAKOINTITALO
Avoin, kylma pyséakéintitalo, jonka ylin kerros ei ole katettu.
Julkisivuna alumiinisaleikkd. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

18 646

18 869

21371

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Ylin kerros katettu
Viherkatto

Julkisivutyypit
Metalli- Ja teradsjulkisivut
Vaakasuora betonikaidejulkisivu
Vaakasuora tiilikaidejulkisivu
Puuritildjulkisivut

€/ autopaikka
255
546
5427
1335

384

€/ autopaikka
191
410
4071
1001

384
-1113
518
768

€/ autopaikka
191
410
4071
1001

288

389
576

UMPINAINEN PYSAKOINTITALO
Umpinainen, kylméa pysékaintitalo, jonka ylin kerros katettu
Julkisivuna maalattu betonijulkisivu. Kaksi porraskaytavaa + yksi hissi.

Peruskustannus / autopaikka, alv 0 %

27391

26 258

27 930

Lisdkustannukset

Perustus terdsbetonipaalut 10 m

Perustus porapaalut 10 m

Viherkatto

Julkisivutyypit
Rapattu julkisivu
Graafinen betonijulkisivu
Lasilankkujulkisivu
Julkisivulevyt
Tiilijulkisivu

€/ autopaikka
260
557
1335

960
2303
1536
1536
1919

€/ autopaikka
195
418
1001

960
2303
1536
1536
1919

€/ autopaikka
195
418
1001

720

42 ap | kerros

+0,0/+3,2




