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Nihdin tyyppikortteli,
viitesuunnitelman työohjelma
Nihti
Kalasataman eteläisimpään kärkeen, Nihtiin laaditaan asemakaavan muutosta. Nihtiin
suunnitellaan uusi merellinen asuinalue n. 3 000 asukkaalle, joka on tiiviisti rakennettu,
kantakaupunkimainen, arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoinen ja toiminnoiltaan
monipuolinen. Nihdin läpi kulkee Kruunusiltojen raitiotieyhteys ja baana. Asemakaavan
tavoitteena on hyödyntää alueen sijainti etelään aukeavana niemenkärkenä ja rakentaa ranta-
alueet viihtyisiksi ja vetovoimaisiksi, toiminnoiltaan monipuolisiksi ulkoilu- ja oleskelualueiksi.

Asuinkorttelit
Asemakaavaluonnoksessa on yhteensä 10 asuinkorttelia. Näistä 8 korttelin (tyyppikortteli)
perusratkaisut ovat keskenään hyvin samankaltaisia. Tyyppikorttelista on laadittu
luonnosmainen tutkielma (Nihti – tyyppikortteli, kerrosalatarkastelu), jossa kortteliin
asemakaavaluonnoksessa määritellyt toiminnot on esitetty. Nyt tilattavan hankinnan tavoitteena
on tehdä viitesuunnitelma, jolla testataan kortteliin suunniteltujen asemakaavamääräysten
toimivuus ja löydetään ne ongelmakohdat, joihin asemakaavamääräyksillä voisi vielä vaikuttaa.
Lisäksi tavoitteena on löytää alueen identiteettiä nostavia suunnitteluratkaisuja, jotka voidaan
ottaa asemakaavassa huomioon. Tavoitteena on myös tarkentaa korttelille määriteltävä
kerrosala.

Tyypillinen asuinkortteli käsittää kaksi korttelialuetta: kuusi kerrosta korkean asuinkerrostalojen
korttelialueen ja tornimaisen asuinkerrostalon korttelialueen. Tornin korkeutta ei määritellä
kaavalla. Kaavaan on määritelty tornimaisen rakennuksen kerrosala kuuden kerroksen
korkuisena. Tarkoituksena on, että rakennuttaja saa rakentaa kuuden kerroksen yli rakentuvan
osan kerrosalan lisäksi, koska muutoin pohjapinta-alaltaan esitetyn kokoisia rakennuksia ei
rakennettaisi niiden heikon kustannustehokkuuden vuoksi. Kaavan yhtenä tavoitteena on
rikastaa alueen asuntotypologiaa rohkaisemalla rakennuttajia epätyypillisten asuinkerrostalojen
toteuttamiseen. Pienet, toivottavasti keskenään eri korkuisina toteutuvat tornit rikastavat myös
alueen kaupunkikuvaa ja luovat sille tunnistettavan ilmeen.

Viitesuunnitelman sisältö
Viitesuunnitelmassa on tarkoituksena tutkia tornin korkeuden ja kerrosalan vaikutus kortteliin
siten, että korttelista tutkitaan kaksi vaihtoehtoista skenaariota: tyyppikortteli 16 kerrosta
korkealla tornilla ja tyyppikortteli vähintään 24 kerrosta korkealla tornilla. Vaihtoehtoisissa
suunnitelmissa tutkitaan kaaviomaisella tasolla tornien teknisten, rakenteellisten ja
paloturvallisuuden kannalta välttämättömien vaatimusten toteuttamisratkaisut, korttelien
kerrosalat ja autopaikkajärjestelyt.
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Aikataulu
Tavoitteena on aloittaa työ helmikuun alussa. Työn kesto on noin 2 kuukautta. Työn tulee olla
valmis maaliskuun loppuun mennessä.

Kokoukset

Suunnittelukokous 1, työn aloitus

Suunnittelukokous 2, työn keskivaihe

Suunnittelukokous 1, työn esittely ja luovutus

Tulostus

Tulostus molemmista korttelivariaatioista (torni 16 krs ja torni vähintään 24 krs)

- Pohjapiirroskaaviot 1:400, katutaso (1. krs), kansipihataso (2. krs), peruskerros,
tornikerros, mahdollinen kellarikerros. Asuntojen sisäisiä tilajärjestelyjä ei esitetä

- Leikkaukset 1:200, tarvittavat leikkaukset, korkomerkinnät
- Julkisivukaaviot 1:400
- Perspektiivikuvat, min 2 kpl
- Selostus, jossa käsitellään kaikkia tavoitteena olleita osa-alueita. Sisältää kerrosala- ja

autopaikkalaskelmat.

Suunnitelmissa esitetään tornien teknisten, rakenteellisten ja paloturvallisuuden kannalta
välttämättömien vaatimusten toteuttamisratkaisut, korttelien kerrosalat ja autopaikkajärjestelyt.

Aineisto luovutetaan A3-vihkona sekä tiedostoina dwg- ja pdf- muodossa
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