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19§
Poikkeamishakemus (Haaga, Etela-Haaga, Tunnelitie 2)

HEL 2017-001364 T 10 04 01

Lupatunnus 29-264-17-S, hankenumero 5045 30

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya Asunto Oy Tunnelitie 2:n asema-
kaavaa nro 3261 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavan maarayksesta,

jossa todetaan, ettei kerrosluvulla | merkitylla rakennusalalla saa olla
asuntoja.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Etela-Haagalle tyypilliset kivijalkaliikkeet Tunnelitien varressa tulee
sailyttaa liike/toimistokaytossa.

— Rakennuslupavaiheessa on varmistettava, ettei raideliikenteesta ai-
heudu asuintiloihin ohjearvoja ylittdvaa melua tai tarinaa.

Hakija
Asunto Oy Tunnelitie 2 (jattépaivamaara 3.2.2017)
Rakennuspaikka

29. kaupunginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29002 tontti 1

Hakemus
Hakemus koskee poikkeamista voimassa olevasta asemaakaavasta,
jonka mukaan kerrosluvulla | merkitylla rakennusalalla ei saa olla asun-
toja. Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen 1-kerroksisessa
siipiosassa sijaitseva toimistotila asunnoksi.
Asunnoksi muutettavan toimistotilan laajuus on 199 k-m2. Tontilla on
talla hetkella autopaikkoja 19 kpl.
Hakija perustelee hakemustaan silla, etta
— tontin paakayttétarkoitus on asuminen
— piha-alue halutaan rauhoittaa asukkaiden kayttoon; toimistotila ai-

heuttaa asiakasliikennetta

— tila ei tayta nykyaikaisen toimistotilan vaatimuksia.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.8.1952 vahvis-
tettu asemakaava nro 3261. Asemakaavan mukaan tontti on asunto- ja
liketontti. Rakennuksen paaosa sijaitsee enintaan 3-kerroksista ja
enintaan 11 m korkeata rakennusta varten osoitetulla kerrosalalla. Sii-
piosa, jota hakemus koskee, sijaitsee 1-kerroksista ja enintdan 5 m kor-
keata paloapidattavaan luokkaan kuuluvaa rakennusta varten osoitetul-
la rakennusalalla, jossa ei saa olla asuntoja. Siipiosan ja liikennealueen
valissa sijaitsee viemaria varten varattava tontinosa.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002 alue on osoitettu kerrostalovaltai-
seksi alueeksi (asuminen/toimitila). Alue kuuluu lisaksi kulttuurihistorial-
lisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaan alueeseen. Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksymassa uu-
dessa yleiskaavassa (joka ei viela ole lainvoimainen) alue on asunto-
valtaista aluetta (A3).

Rakennuksen paaasiallinen kayttotarkoitus on asuminen. Rakennusoi-
keutta tontilla on 1557 k-m?, kaytetty kokonaiskerrosala muutoksen jal-
keen on 1555 k-m?: Asunnoksi muuttuvan siipiosan laajuus on 199 k-
mZ. Liike/toimistotilaa rakennukseen jaa muutoksen jalkeen noin 220 k-
m?2. Paaosa liike/toimistotiloista sijaitsee rakennuksen paaosassa Tun-
nelitien varressa. Ne ovat Etela-Haagalle tyypillisia kivijalkaliikkeita ja
osa Palokaivonaukion liikekeskittymaa.

Tontti rajautuu koillispuoleltaan liikennealueeseen (rautatie). Tontin lou-
naispuolella on asuin-liikerakennus, jonka maantasokerroksessa on lii-
ketiloja. Luoteispuolella on asuinkerrostalotontti, jolla on kaynnissa kaa-
vamuutos toisen asuinkerrostalon sijoittamiseksi olemassa olevan ra-
kennuksen ja radan valiin. Uuden rakennuksen paaty tulee sijaitse-
maan hakemuksen kohteena olevan Tunnelitie 2 siipiosan paatya vas-
tapaata.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole autopaikkoja koskevia maa-
rayksia.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (23.3.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



Helsingin kaupunki Poytakirja 3(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
08.06.2017

Maankayttdjohtaja

jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska nykyinen, tontin peralla si-
jaitseva toimistotila ei ole liike/toimistokaytdssa toimiva ja rakennuk-
seen jaa riittavasti Tunnelitien varteen sijoittuvaa nayteikkunallista ja
paremmin saavutettavaa liiketilaa.

Toimistotila on muutettavissa toimivaksi asunnoksi, jolla on oma si-
saankaynti seka oleskelu- ja paamakuutiloista nakymat taloyhtion veh-
realle pihalle. Tontilla on olemassa voimassa olevien laskentaohjeiden
edellyttamat autopaikat.

Etela- Haagan alkuperainen asemakaava maaritteli asuintontit asuinlii-
ketonteiksi. Kayttotarkoitusmerkinta on ollut joustava ja keskeisille pai-
koille, vilkkaiden katujen varrelle, on toteutunut liiketiloja. Tilat sijaitse-
vat yleensa katutasokerroksessa ja niihin on suora kaynti kadulta tai pi-
halta. Liiketilat pyritaan sailyttamaan keskeisilla paikoilla, joilla ne ovat
helposti saavutettavissa ja niilla on hyvat toimintaedellytykset. Kysees-
sa oleva toimistotila, joka sijaitsee tontin peralla ja aiheuttaa pihalle
asiakasliikennetta, ei ole liike/toimistotilakaytdssa toimiva; sen muutta-
minen asuinkayttodn on perusteltua. Tunnelitien varressa sijaitsevat
nayteikkunalliset kivijalkaliikkeet sailyvat liike/toimistokaytossa.

Toimistotila sijaitsee [ahimmillaan noin 10 metrin paassa asemakaavan
likennealueesta (rautatie). Lahistolla sijaitsevien asemakaavahankkei-
den yhteydessa tehtyjen melu- tarina- ja runkomelumittausten perus-
teella asumista on mahdollista sijoittaa ko. etaisyydelle rautatiesta. Ko.
hankkeen osalta on rakennuslupavaiheessa varmistettava, ettei raidelii-
kenteesta aiheudu asuintiloihin ohjearvoja ylittavaa melua tai tarinaa.

Pysakadintipaikkojen vahimmaismaaran laskennassa voidaan soveltaa
kslk:n 15.12.2015 hyvaksymia asuintonttien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjeita ja kslk:n 28.2.2017 hyvaksymia tyopaikka-alueiden py-
sakointipaikkamaarien laskentaohjeita. Laskentaohjeiden edellyttama
autopaikkamaara tontilla tulee olemaan 13 autopaikkaa etaisyyden lin-
nuntieta lahimmalle juna-asemalle ollessa alle 300 metrid. Olemassa
olevia autopaikkoja on tontilla 19 kpl.

Paatoksessa asetetuilla ehdoilla pyritaan takaamaan riittavan kivijalka-
liketilan sailyminen seka asunnon terveellisyys.
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Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen ja tontin
tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
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4 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Mehtonen, Wiberg, Palviainen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 19 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



kaupunkiymparisto@hel.fi

v Helsingin kaupunki Poytakirja 8 (9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
08.06.2017
Maankayttdjohtaja
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 12.06.2017.
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