%apad HELSINGIN KAUPUNKI Poikkeaminen (MRL 1718§)
Y%—=/| RAKENNUSVALVONTAVIRASTO HAKEMUS Suunnittelutarveratkaisu (MRL 137§)

Tayta huolellisesti hakemuksen kaikki kohdat (1-15). Katso ohjeita my&s: www.rakvv.hel.fi

VIRANOMAISEN Tunnus Vastaanottaja ja paivays
MERKINTOJA
1. RAKENNUSPAIKKA Kaupunginosa Kortteli/Kyla/Yleinen alue Tontti/Tila RN:o
22 Vallila 22401 6
Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka
Teollisuuskatu 28 00520 Helsinki
2. ASEMAKAAVA [X Rakennuspaikalla on lainvoimainen asemakaava q\?e&%(aavan numero S;Sgg lainvoiman (vuosi)

Asemakaavamaaraykset on esi-

She » |_ Asemakaavan laadinta / muutos on vireilla ja/tai rakennuspaikalla on rakennuskielto (yliviivaa tarpeeton)
tettdva asemapiirroksessa.

3. RAKENNUSSUOJELU X' Rakennuspaikkaan ei kohdistu suojelumaarayksié (asemakaavassa tai rakennussuojelulaki)

Suojelumaaraykset on esitet-
tava asemapiirroksessa.

[~ Rakennuspaikkaan kohdistuu suojelumaarayksia Suojelumerkinté kaavassa

4. HAKIJA Nimi
. o Asunto Oy Helsingin Emil
E;i(i}a;nuspalkan omistaja tai Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka
Rakennushankkeeseen ryhty_ C/O YIT RakennUS Oy PL36, 00621 He|SInkI
van huoloimisvelvolisuudet Puhelin virka-alkana _ Telefax S&hkaposti
020 433 111 020 433 3700 heikki.haverila@yit fi
5. PAASUUNNITTELIJA Nimi Tutkinto
Hannu Huttunen / ARK-house arkkitehdit Oy arkkitehti
Hankkeen suunnittelun kokonai- — - - —
suudesta vastava pateva henkilo: Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka
katso RakMK A2. Pursimiehenkatu 26 C 53 00150 Helsinki
Puhelin virka-aikana Telefax Sahkoposti (aina ilmoitettava)
0400-844967 hannu.huttunen@ark-house.com
6. ASIAMIES Nimi Tutkinto
Minna Soukka / ARK-house arkkitehdit Oy  arkkitehti
Yhteyshenkild, jolla on oikeus — - - ——
taydentad ja korjata asiakirjoja. Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka
Pursimiehenkatu 26 C 53 00150 Helsinki
Puhelin virka-aikana Telefax Sahkoposti (aina ilmoitettava)
09-77424887 minna.soukka@ark-house.com

7. RAKENNUSVALVONTA- Nimi
MAKSUN VELOITUS Heikki Haverila / YIT rakennus Oy

Taytettava AINA ja Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka
vain yksi veloitettava. PL 36 (Panuntie 11) 00621 Helsinki
Tarkasta myds, ettéd maksajan
osoitetiedot on oikein. Puhelin virka-aikana Telefax Sahkoposti
020433111 0204333700 heikki.haverila@yit fi
8. RAKENNUSHANKE X' Uudisrakennus [~ Korjaus- ja/tai muutosty

TAI TOIMENPIDE

rastita toimenpidetyyppi ja tayta
pyydetyt tiedot. [T Tilapainen/maaraaikainen rakennusluvan jatkaminen [ Muu, mika?

[T Lisarakennus ja/tai laajennus [~ Purkaminen

Selosta lyhyesti rakennushank-
keesta ja/tai toimenpiteesta, jolle )
poikkeamispastosts haetaan. asuinkerrostalo

Lyhyt selostus toimenpiteesta seka rakennuksen paaasiallinen kayttotarkoitus

Hankkeen muut laajuustiedot (ku-
ten kerrosalat) tulee esittaa ase-

mapiirroksessa tai erillisell4 liit- r Selostus toimenpiteesté on tdydennetty Hankkeen kokonaisala ja/tai muutoksen pinta-ala (m?)
teella. erillisella liitteella
Rakennuksen alkuperainen suunnittelija Rakentamisvuosi

Lyhyt selostus rakennukseen aikaisemmin tehdyista merkittavista muutoksista

[~ Hankkeen yhteydessa puretaan: [~ Ei purkamistoimenpiteita




9. POIKKEAMINEN
SAANNOKSISTA
PERUSTELUINEEN

Ix

Hankkeessa on seuraavat poikkeamiset perusteluineen:

Haetaan poikkeamista asemakaavan keskipinta-alamaarayksesta (kpa 75 h-m2 korttelialueella).
Tavoitteena on, ettd asemakaavan korttelialueella tayttyy uudempien asemakaavojen maarays

"asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50% tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/ keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan

80 h-m2°", kts laskelma. Poikkeamista haetaan tontille 22401/6 siten, etta 3h ja suurempia
asuntoja on tontilla 35% huoneistoalasta ja ndiden kpa on 67h-m2.

Ix

Selostus poikkeamisista on tdydennetty erillisella liittella

10. NAAPURIEN
KUULEMINEN

Poikkeamiset on esitettava
naapurien kuulemisessa.

r

Ix

Hakija on kuullut naapurit ja kuulemiskirjeet [~ Hakija kuulee naapurit itse

on esitetty taman hakemuksen liitteena

Viranomainen kuulee naapurit korvausta vastaan
(ja/tai ratkaisee kuulemisen tarpeellisuuden)

11. LUPAHAKEMUKSEN
LITTEET

Katso ohje:
www.rakvv.hel.fi ->
Asiakasohjeet ->
Poikkeaminen

Hakijan on liitettdva hakemuk-

Ix
Ix
-
r

r

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta (aina)

Valtakirja (tarvitaan aina, jos hakija itse El allekirjoita hakemusta)

Ote kokouspodytakirjasta (Osakeyhtidssa aina)
3 sarjaa piirustuksia (rakennuslautakunnan poikkeamispaatds) ks. ohje

1 sarja piirustuksia (kaupunkisuunnittelulautakunnan, kaupunginhallituksen tai
Ely-keskuksen poikkeamispaatos) ks. ohje

seen hankkeen edellyttamat [~ Esittelymateriaali (esim. 1 sarja piirustuksia)

liitteet, jotta hakemus voidaan

kirjata kasittelya varten. [X Asemakaavaote (aina)

Hakijalta voidaan edellyttaa IX Ymparistokartta, 1 sarjaa (aina)

muutakin hakemuksen ratkaise- .

miseksi tarpeellista selvitysta. I_ Kerrosalalaskelma (tarvittaessa)
|_ Arvio poikkeamisen keskeista vaikutuksista (tarvittaessa)
[x Selostus poikkeamisista (aina, jos ei tassa lomakkeessa) | askelma toteutuneista seka arvio suunniteltavista
[X Perustelukirielmé (aina, ellei téssa lomakkeessa) perheasunnoista korttelialueella 22401-22402
[ Valokuvia rakennuksesta ja/tai ympéristdsta (toivottavaa)
|_ Naapurin kuulemiskirjeet (jos hakija kuulee itse) kpl
[~ Muu liite, mika:

12. HAKIJAN TIETOJEN I— Annan suostumukseni luovuttaa henkil6tietojani sisaltavan kopion, tulosteen tai sen tiedot sahkdisessa

LUOVUTUS

Kuntarekisteriin tallennettavat
tiedot on nahtavana
rakennusvalvontavirastossa

Ix

muodossa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten (Julkisuuslaki, 16 § 3 mom.).

Rakennusrekisterista ei saa missaan muodossa luovuttaa henkildtietojani suoramarkkinointia eika mielipide- ja
markkinatutkimusta varten (Henkilétietolaki, 30 § ).

13. PAIVAYS JA
ALLEKIRJOITUS

HUOM:
Kaikkien hakijoiden allekirjoitus
on valttdamaton.

Paivays

Hakijan tai valtuutetun asiamiehen allekirjoitus

23.03.2017
paivitetty
18.04.2017

Nimenselvennys

Hannu Huttunen

).

14. PAATOKSEN

TOIMITUS [T Hakijalle [T Asiamiehelle [X Paasuunnittelijalle [X Veloitettavalle
15. VIRANOMAISEN

KASITTELYMER-

KINTOJA

Tulosta

Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin (09) 310 2611 Internet: www.rakvv.hel fi 3/2011, Copyright:
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Telefax (09) 310 26206 sahkoposti: Helsingin kaupunki
00099 Helsingin kaupunki Helsinki, 53 rakennusvalvonta@hel.fi rakennusvalvontavirasto



ARK -house arkkitehdit Oy

Erholtz - Kareoja - Herranen - Huttunen

Pursimlehenkatu 26C 53 00150 Helsinki
tel 09-774 2480 fax 09-774 24888
e-mail: arkkl tehdlt@ark—-house.com

Poikkeamislupahakemuksen liite
Asemakaavassa maaritellystd asuntojen keskipinta-alavaatimuksesta poikkeaminen

Helsinki, Vallila
Kaava-alue korttelit 22401 ja 22402
Tontti 22401 -6

SELVITYS POIKKEAMISISTA JA PERUSTELUT

YIT on kehittanyt ja toteuttanut Vallilan Konepajan aluetta vuodesta 2005 lahtien. Tahan asti
toteutetut noin 750 asuntoa edustavat kaavamaaraysten mukaisia - viereisissa kortteleissa 65 m2
ja kortteleiden 22401 ja 22402 muodostamalla kaava-alueella 75 m2 - keskimaaraisia
huoneistoaloja.

Korttelin 22401 osalta asuntojen 75 m2 keskipinta-alavaatimus on voimassa my®és viela
rakentamattomilla tonteilla 6,8 ja 9. Uusimmissa asemakaavoissa kaytettava vain perheasuntoja
koskeva keskipinta-alamaarays (50% asuntojen huoneistoalasta 3h tai suurempia asuntoja, joiden
keskipinta-ala on vahintdan 80 h-m2) olisi selvasti joustavampi ja mahdollistaisi nopeamman
reagoimisen kulloiseenkin kysyntatilanteeseen. Juuri nyt kysyntaa olisi hieman pienemmille
asunnoille, sen sijaan alueen jo valmistuneissa yhtidissa suurimpien asuntojen myyntiajat ovat
muodostuneet pitkiksi. Helsingin asukasluvun kasvu pitda kysyntaa ylld. Uudemmissa
asemakaavoissa kaytettdvaa keskipinta-alavaatimusta noudattaen tuotantoa olisi mahdollista jopa
kasvattaa, mika olisi osaltaan myo6s aluetaloutta elvyttavaa.

Nailla perusteilla haemme poikkeamaa em. asemakaavan kaava-aluetta koskevaan
kaavamaaraykseen

- asuntojen keskipinta-alan tulee kaava-alueella olla vahintddn 75m2 huoneistoalaa

siten, etta kaava-alueella noudatettaisiin uusissa asemakaavoissa kaytettavaa keskipinta-
alamaaraysta

- tulee asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50% toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintéan 80 h-m2.

Helsingissa 23.03.2017

Tonttien omistajan valtuuttamana

Hannu Huttunen, arkkitehti, paasuunnittelija \
ARK-house arkkitehdit Oy



ARK - house arkkitehdit Oy

Erholtz - Kareoja - Herranen - Huttunen

Pursimlehenkatu 26C 53

00150 Helsinki

LIITE / HAKEMUS ASUNTOJEN KESKIPINTA-ALAA KOSKEVASTA ASEMAKAAVAMAARAYKSESTA POIKKEAMISEKSI

Tontti 22401/6

Asunto Oy Helsingin Emil, Teollisuuskatu 28, 00520 Helsinki

VALLILA KORTTELIT 22401 JA 22402

tel 09-774248¢(

e-mail:arkkl tehdlt@ark—-house.com

LASKELMA 3h ja suuremmista asunnoista korttelialueella 23.3.2017
Toteutuneet 3h ja suuremmat asunnot
3h+ asunnot/

huoneistoala / huoneistoala / 3h+ osuus 3h+ asunnot  3h+ asunnot
tontti As Oy Hgin asunnot yht asunnot huoneistoalasta Ikm kpa
22402/4 Wilhelm 2108 hum2 1466,5 hum2 69,6 % 16 91,7 m2
22402/4 Hjalmar 2112 hum2 1641,0 hum2 77,7 % 19 86,4 m2
22402/4 Rafael 1672 hum2 1336,5 hum2 79,9 % 16 83,5 m2
22402/3 Aleksander 4557 hum2 3422,5 hum2 75,1 % 40 85,6 m2
22402/2 Werner 3366 hum2 2787,0 hum2 82,8 % 33 84,5 m2
22402/1 Alfred 3546 hum2 2699,5 hum2 76,1 % 31 87,1 m2
22401/5 Ragnar 6095 hum2 2853 hum2 46,8 % 36 79,2 m2
2240177 Valter 2040 hum2 952 hum2 46,7 % 14 68,0 m2
22402/1-4 ja 22401/5,7 YHT 25496 hum2 17158 hum2 67,3 % 205 83,7 m2
22401/6 As Oy Helsingin Emil 4303 hum2 1658 hum2 36,2 % 23 67,7 m2
Mydhemmin rakennettavat 3h ja suuremmat asunnot
22401/8 Teodor 1969 hum2 728 hum2 37,0 % 11 68,0 m2
22401/9 Helmer 4568 hum2 1690 hum2 37,0 % 25 68,0 m2
22401/8,9 YHT 6536 hum2 2418 hum2 37,0 % 36 68,0 m2
Korttelit 22401 ja 22402 YHT 36335 hum2 21134 hum2 58,2 % 264 80,2 m2
Haettavan poikkeamispdatéksen mukainen TAVOITE KOKO KORTTELIALUEELLA > 50% >80 m2

valmistunut
valmistunut
valmistunut
valmistunut
valmistunut
valmistunut

rakenteilla
rakenteilla

luonnos 170323

arvio
arvio

ylldolevista laskettuna
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