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20§
Poikkeamishakemus (Vallila, Teollisuuskatu 28)

HEL 2017-004109 T 10 04 01
Lupatunnus 22-734-17-S, hankenumero 5046 41
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya Asunto Oy Helsingin Emilin asema-

kaavaa nro 11630 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista

— asuntojen keskipinta-alaa koskevasta asemakaavamaarayksesta.
Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 35 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

Hakija

Asunto Oy Helsingin Emil (jattépaivamaara 18.4.2017)
Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 6
Hakemus

Asuinkerrostalon (6 232 k-m?) rakentaminen poiketen voimassa olevas-
ta asemakaavasta siten, etta huoneistojen vahimmaiskeskipinta-alaksi
maaritellyn 75 h-m?:n sijaan tontin asuinkerrosalasta 35 % toteutetaan
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta edella mainitulla huoneisto-
tyyppijakaumalla koko asemakaava-alueella toteutuisi uudemmissa
asemakaavoissa kaytettava maarays, jonka mukaan huoneistoalasta
vahintaan 50 % tulisi olla asuntoja, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Alueella on voimassa 13.2.2008 vahvistettu asemakaava nro 11630.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialuee-
seen (AK). Alueella ei noudateta asemakaavan ohjeellista tonttijakoa
vaan tontti, jolle nyt haetaan poikkeamista, on muodostettu asemakaa-
van ohjeellisten tonttien 3 ja 4 Teollisuuskadun puoleisista osista. Ton-
tilla sijaitsee kaksi yhteen liitettya rakennusalaa ja rakennusosien suu-
rimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat kuudesta yhteentoista. Asema-
kaavassa maarataan, etta kaava-alueella asuntojen keskipinta-alan tu-
lee olla vahintadan 75 m? huoneistoalaa.

Alue on entista Pasilan konepajan ratapiha-aluetta, jonne on vuodesta
2007 alkaen rakennettu uusia asuinkerrostaloja. Kyseinen hanke on yk-
si viimeisista kaava-alueelle toteutettavista kohteista. Viereisella tonteil-
la (22401/5 ja 22401/7) rakennustyot ovat kaynnissa.

Vuonna 2016 kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Kotikaupunkina Hel-
sinki -ohjelmassa (Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusoh-
jelma 2016) esitetaan, etta perheasunnoiksi soveltuvien eli vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntojen riittava osuus omistusasuntotuotan-
nosta turvataan. Kerrostalotuotannossa saantelemattémaan omistusa-
suntotuotantoon luovutettavilla tonteilla tontin asuinrakennusoikeudesta
keskimaarin 40-50 prosenttia toteutetaan perheasuntoina. Lautakunta
voi perustelluista syista poiketa tasta rajasta alueilla, joilla perheasunto-
jen maara on jo riittava.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (28.4.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi

kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistovirastolta.
Kiinteistdvirastolla ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

AM-ohjelman tavoitteiden mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
24.1.2017, etta asemakaavoissa kaytetaan asuntorakentamisen huo-
neistotyyppien ja kokojen ohjaamisessa muualla kuin Helsingin kau-
pungin omistamalla maalla seuraavansisaltdista maaraysta:
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"(AL-, AK- jne.) tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tu-
lee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuin-
huonetta tai enemman."

Lisaksi lautakunta paatti, etta kyseisesta maarayksesta voidaan luopua
tai maarayksen mukaisesta prosenttiosuudesta voidaan poiketa yl6os tai
alaspain alueellisin ja/tai asuntopoliittisin perustein.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavoissa kaytetta-
va huoneistotyyppeja ja -kokoja ohjaava yleismaarays on muuttunut
asemakaavan voimaantulon jalkeen, eika ko. tonteilla ole muita erityisia
perusteita vaatia keskipinta-alamaarayksen pitamista entisellaan 75
m?:ssa.

Hakemuksen mukaan tontilla 22401/6 perheasuntojen maaraksi esite-
téan 35 % asuntojen huoneistoalasta. Tama on vahemman, kuin ylei-
sesti kaytettava maarays edellyttaa. Kyseisella kaava-alueella on kui-
tenkin aiemmin toteutetuissa kohteissa noudatettu asemakaavan mu-
kaista 75m? vahimmaiskeskipinta-alamaaraysta, jolloin hakijan esitta-
man laskelman mukaan tavoite perheasuntojen riittdvasta maarasta
(vahintaan 50 %) tayttyy alueellisella tasolla.

Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus katsoo, etta tavoi-
te monipuolisesta asuntojakaumasta ja alueellisesta tasapainosta voi-
daan saavuttaa hakemuksessa esitetylla ratkaisulla.

Poikkeamisen erityinen syy on maaraysten tai tilanteen muuttuminen
asemakaavan laatimisen jalkeen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
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Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 07 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Mehtonen, Wiberg, Palviainen
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