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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen kort-
telialue. Alue on rakennettava yhtenéisen
suunnitelman mukaan.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai katuaukion nimi.

Korttelin tai korttelinosan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan liki-
maaréinen korkeusasema.

Rakennusala.
Katos.

Tontti, jolle sallitusta kokonaiskerrosalas-
ta enintddn 1000 k-m2 saa kayttda sosiaali-
toimen palveluja varten.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
katutasoon vahintédan kerrosalan osoittavan
luvun verran liiketilaa. Liiketilan saa rakentaa
kaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaén kerrosalan osoittavan luvun ver-
ran kahvila- tai ravintolatilaa, joka on varus-
tettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylim-
mén tason ylépuolelle johdettavalla ilmas-
tointihormilla.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa auto-
paikkoja.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa porras taso-
jen noin +3.3 ja +7.0 vélille.

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervéningshus.

Kvartersomrade for specialboende.

Kvartersomrdde i sambruk som betjanar
boendet. Omradet bor byggas med en
enhetlig plan.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omr&desgréans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss p& beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer p4 riktgivande tomt.

Namn pé gata eller éppen plats.

Namn pé kvarter eller kvartersdel.
Byggnadsréatt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger hogsta antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Riktgivande hojdlage fér markplan eller
gérdsdack.

Byggnadsyta.
Skyddstak.

Tomt, dar hégst 1000 k-m2 av den tilldtna
vaningsytan far anvéndas for socialtjnstens
service.

Del av byggnadsyta dér man bér bygga minst
den angivna véningsytan for affarsutrymme.

Affarsutrymme far byggas ut6ver den i detalj-
planekartan angivna hogsta tilldtna vaningsytan.

Del av byggnadsyta dar man bor bygga minst
den angivna véningsytan for restaurang- och

caféutrymmen. Dessa bor forses med fettsepa-
reringsbrunn och en ventilationskanal som leds
ovanfdr takplanets hégsta niva.

Underjordiskt utrymme, dér man far bygga
bilplatser.

Delomrade, dar man bor sétta en trappa
mellan nivéer cirka +3.3 och +7.0.

Asemakaavan nro 8750, 10900 ja 11760 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12210 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 8750, 10900 och 11760 som upphévs dé detaljplaneéndringen nr 12210 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplaneéndringen.



0O O O O

pp/h

pp/h/r/l

e

Pihakannelle johtavan ajoluiskan ohjeellinen
sijainti.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Likimaaréinen siséénajo pysékdinti- ja
huoltotiloihin.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava védhintdan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

Istutettava alueen osa. Kalasatamankadun
varsi seka korttelin 10627 tontilla 4 sijait-
seva alueen osa, joka on paallystettava
luonnonkivella.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio, jonka kautta huoltoajo sallittu.
Katuaukio tulee suunnitella ja rakentaa
osaksi Englantilaisaukiota.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle va-
rattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle, polkupyérailylle ja raitiovaunu-
likenteelle varattu katu, jolla huoltoajo seka
tontilleajo on sallittu.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta ajo
toiselle tontille on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille,

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

AK- ja AKS-korttelialueella:

- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutilo-
ja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayt-
td6n vahintddn 1,5 % tontin kerrosalasta.
Néista 2/3 tulee sijoittaa paikalliseen palve-
lurakennukseen.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa raken-
taa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja

huoltotiloja seké teknisié tiloja asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden lisgksi.

- On katualueen puoleiset parvekkeet raken-
nettava kokonaisuudessaan sisdanvedettyi-
na ja ne tulee lasittaa liikkennemelua vastaan.

- Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen

20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi, mikéli se lis43
viihtyisyytté ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisééntulokerroksien yldpuo-
lella olevissa kerroksissa tasta johtuva raken-
nusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensd enempaa kuin 5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikéli silla saavutetaan erityista
hy6tya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
tdmisessa.

Approximativt lage for ramp till g&rdsdacket.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Ungefarligt lage for infart till parkerings- och
serviceutrymmen.

Beteckningen anger den sidan av byggnads-
yta dé&r ljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttervaggar samt fénster och
andra konstruktioner ska vara minst vid
nivan av den angivna siffran.

Del av omrdde som ska planteras. Omréde
som ska tdckas med natursten vid Fiske-
hamnsgatan och pa tomt 4 i kvartersomrade
10627,

En trédrad som ska planteras.

Gata.

Oppen plats darigenom servicetrafik &r tilldten.
Den 6ppna platsen ska planeras och byggas
som en del av Englandskvaren.

Delomrade reserverad for gdng- och
cykeltrafik dar servicetrafik &r tillaten.

Gata reserverad for gdng, cykel- och spér-
vagnstrafik dér servicetrafik och kdrning till
tomten ér tillaten.

Kérforbindelse inom omradet via vilken man
far kora till annan tomt.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart &r forbjuden.

Markens kontamineringsgrad bér utredas och
kontaminerade omraden bor saneras innan
byggandet inleds.

P& AK- och AKS-kvartersomréde:

- | de tva nedersta véningarna fér finnas affars-
och offentliga serviceutrymmen samt utrymmen
fér kommunalteknik.

- Bér man fér invdnarna bygga hobby-, sam-
lings- och motsvarande gemensamma utrym-
men 1,5 % av tomtens vaningsyta. Av dessa
bér 2/3 placeras till den lokala servicebygg-
naden.

- | alla v&ningar f&r man bygga lager-, service-
och gemensamma utrymmen som betjanar
boendet utdver den i detaljplanekartan
angivna byggnadsratten.

- Skall balkonger mot gata vara indragna
och de skall glasas in for att skydda mot
trafikbuller.

- Far i alla vaningar utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas de delar av
trapphusutrymmen som &verstiger 20 m2
om det &kar trivsamheten och férbattrar
rumsplaneringen och om trapphusets varje
vaning fér tillrackligt med dagsljus. | v&ningar
ovanfér entreplan far éverskridningen av
byggratten som beror pé detta 4nda inte
vara sammanlagt mera 8n 5 % av den i
detaljplanen angivna véningsytan. Over-
stigningen kan vara stérre én detta om man
har séarskild nytta av den i utvecklandet av
byggnads- och bostadstyper.
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Suurermplt, rmikdil sliid saavutetaarn erityista
hy6tya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
tédmisessa.

- Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla
yhteys lapi talon.

- Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle
tontille on ylimpaéan kerrokseen tai ullakolle
rakennettava sauna ja monikayttétila seka
kattoterassi asukkaiden kayttdon. Tilat saa-
daan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

- On rakennettava pesula, jos tontilla on
vahintaan 25 asuntoa.

- Tulee rakennuksen jatkua koko rakennus-
alan pituudelta.

- Rakennusten kadun puoleisten julkisivujen
on oltava paikalla muurattuja tai rapattuja en-
simmaista kerrosta lukuun ottamatta. Julkisi-
vujen varityksen tulee olla vaalea ja vaihdella
rakennusaloittain. Ensimmaisen kerroksen
julkisivun tulee olla monimuotoinen ja véreil-
t&48n ja materiaaleiltaan vaihteleva.

- Kortteleissa 10627 ja 10628 pihan puolei-
set julkisivut tulee rakentaa yhtendisen suun-
nitelman mukaisesti. Pihan puoleisten julki-
sivujen tulee koostua kerroksen korkuisista
levymaisisté elementeistd. Kullakin yli kolme
kerroksisella rakennuksella tulee olla yhtenai-
nen lapekatto, joka kallistuu sisépihalle péin.
Korttelin 10628 pohjoisreunalla tontin 2 ja 3
kattojen tulee muodostaa yhtendinen katto-
pinta.

- Hermannin rantatien puoleisten asuinra-
kennusten raittiin ilman sisdanotto tulee jar-
jestaa sisapihan puolelta.

- Rakennuksen ensimmaisessé maanpaéalli-

sessé kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen
lattian tulee olla v&hintdan 0,7 metria vierei-
sen katualueen tason pinnan ylépuolella.

- Tontille sijoitettavien polkupy®rapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naistd 75 % on sijoitettava ra-
kennuksiin.

- Pihakannen péaélle ei saa rakentaa auto-
paikkoja.

- Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia. Mikali rajaseinéé ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitelld yhtené kokonai-
suutena riittdvan turvallisuustason saavut-
tamiseksi.

stigningen Kan vara storre an aetta om man
har séarskild nytta av den i utvecklandet av
byggnads- och bostadstyper.

- Trapphuset i byggnaden bér ha en férbin-
delse genom huset.

- P4 varje tomt markt p4 detaljplan ska byggas
bastu och allaktivitetsrum samt takterass for
invénarnas bruk i 6versta vaningen eller p4
vinden. De far byggas ut6ver den i detaljplane-
kartan angivna byggnadsratten.

- En tvattstuga bér byggas om det pé tomten
finns minst 25 bostéder.

- Bér huset fortlépa langs hela byggnadsytan.

- Fasaderna mot gata bér i huvudsak vara
platsmurade och gardsfasaderna i huvudsak
rappade. Fasadernas farglaggning skall vara
ljus och variera enligt byggnadsyta. Den
forsta vaningens fasad skall vara mangformig
och ha varierande férger och material.

- | kvarteren 10627 och 10628 ska byggna-
dernas fasad mot garden byggas enligt en
enhetlig plan. Fasaderna mot garden ska
bestd av en vdning hoga skivaktiga element.
Alla dver tre vaningar héga byggnader ska
ha ett gemensamt flackt tak som lutar mot
innergérden. | de norra delarna av kvarteret
10628 ska taken pé& tomterna 2 och 3 skapa
en enhetlig takyta.

- Friskluftsintaget till bostadsbyggnaderna
p& Hermanstads strandvag skall antingen
ordnas frén innergérden.

- Golvet i bostadsrum i bottenvaningen bor
ligga minst 0,7 ovanfér intilliggande gatu-
omrades niva.

- Minimiantalet cykelplatser p& tomten &r
1 cp / 30 m2 bostadsvéningsyta. Minst
75 % av dem ska placeras i byggnaderna.

- P& gérdsdacket far inga bilplatser byggas.

- | garage behdver man ej bygga mur pa
tomtgransen. Om den inte byggs bér de
olika tomterna behandlas som en helhet
s8 att tillracklig sékerhetsnivé uppnas.




- Rakennettaessa alueelle erityisasumista,
sovelletaan erityisasumisen autopaikka-
maéaraa.

- Asuinkerrostalojen korttelialueella vahin-
t8én 1 ap/130 k-m2

- Mikali tontti liittyy yhteiskayttéautojarjes-
telmé&an, ja yhteiskdyttéautoille osoitetaan
véhintdan 5% autopaikkojen vahimmaismas-
rédsté, voidaan autopaikkojen kokonaismé&a-
réd pienentad 30 %.

- Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttda 20 % pienem-
paa autopaikkamaéaraysta kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

- Erityisasumisen korttelialueella vahintaéan
1 ap/600 k-m2

- Myymalé- ja liiketilat enintédén 1 ap/
150 k-m2

- Rakennettavista pysékointipaikoista 4 %
on mitoitettava liikkuntaesteisille.

- Korttelin 10627 asuinrakennuksille ei saa

mydntéé rakennuslupaa, ennen kuin kortte-
lin eteldosan palvelurakennusten korttelialu-
een (tontit 1 ja 2) rakennukset on toteutettu.

- Korttelin 10628 myymala- ja liiketilojen
autopaikkoja saa sijoittaa myos kortteliin
10627.

Rakennusrungon sisédan on varattava riittava
tila AH-korttelialueella sijaitsevan pysakdin-

tihallin poistoilmakanavien johtamiseksi ka-

tolle.

Kullekin tontille tulee rakentaa yksi vahin-
tdédn 1,2 m syvé, 1,8 m leved ja 2,2 m kor-
kea kadulle avautuva, ovellinen tila yhdys-
kuntateknisen huollon jakokaappeja varten,
jossa ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee mah-
dollistaa putkivedot vahintdan 1,0 m ka-
dunpinnan tason alapuolelta.

Kortteliin tulee rakentaa yhteinen kierratys-
huone jatteiden putkikuljetusjarjestelmén
ulkopuolelle jddvan materiaalin kerdysta
varten koko korttelin kdyttéon. Tilasta tulee
olla yhteys suoraan kadulle.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvas-
ti alentaa. Olemassa oleville rakennuksille
ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyon-
aikaisesta pohjavedenalennuksesta.

Muuntamotilat on sijoitettava korttelialueel-
le tulvavesirajan ylapuolelle.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

- D& man bygger specialbostader tillampas
bilplatsnormen for specialbostéder.

- P& flervdningsbostadshus kvartersomréde
minst 1 bp/130 m2 v.y.

- Om tomten ingér avtal med en bilpool,
och minst 5 % av minimiantalet bilplatser
anvisas for bilpoolens bilar, kan det totala
antalet bilplatser minskas med 30 %.

- Om det finns stadens hyresbostader pa tom-
ten, far en 20 % mindre antal bilplatser anvan-
das an med motsvarande dgarbostader.

- Specialbostédders kvartersomrade minst
1 bp/600 M2 v.y.

- Butiks- och affarsutrymmen maximalt 1 bp/
150 m2 v.y.

-4 % av bilplatserna bér dimensioneras for
rorelsehdmmade.

- Bygglov far inte beviljas fér bostadsbyggna-
der i kvarteret 10627 innan byggnaderna pé

kvartersomradet for servicebyggnader (tomt 1
och 2) i kvarterets stdra del har férverkligats.

- Bilplatser foér kvarterets10628 butik- och
affarsutrymmen far ocksé placeras i kvarteret
10627.

Ska i byggnadskroppen reserveras ett tillrack-
ligt utrymme sé att frénluftskanaler frén garage
pd AH-kvartersomrade kan ledas till taket.

P4 alla tomterna ska byggas ett minst 1,2 m
djupt, 1,8 m brett och 2,2 m hégt utrymme
utan bjélklag med dérr mot gata fér kabel
skap. Utrymmet ska mojliggora rérdragning
minst 1,0 m under gatuytans niva.

| kvarteret bér man for hela kvarterets bruk
bygga ett gemensamt atervinningsrum for
uppsamling av material utanfor rértransport-
systemet. Fran utrymmet bér ledas en direkt
férbindelse till gatan.

Kapillar- och grundvattnets nivéa far inte san-
kas bestandigt. Temporar sdnkning av grund-
vattennivan far inte orsaka skador fér befint-
liga byggnader och konstruktioner,

Transformatorer bér byggas pé kvarters-
omréde 6ver flodvattennivan.

Pa detta detaljplaneomréde bor en separat
tomtindelning uppgoras for kvartersomréade.
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