




CAPELLA HAAVI
Kortteli 10627, tontit 3,4, ja 5

Poikkeamiset asemakaavasta perusteluineen:

Tontilla 3 kerrosalan ylitys on n. 1000 kem².

Perustelu: Hankkeeseen on tuotu kehitysvammaisten päivätoimintakeskus, jonka
kokonaiskerrosalaa (996 kem²) ei ole huomioitu asemakaavassa. Ylitys on alle 20%
asemakaavaan merkitystä kerrosalasta.

Lisäksi 44 kem² ylitys asunnoissa johtuu asuntojen suunnitteluratkaisusta, asuntojen
mitoitus on pyritty tekemään optimaalisena. Ylitys on 0,76% asemakaavaan merkitystä
kerrosalasta.

Rakennukset eivät ulotu AK-korttelialueen eteläreunoilla koko rakennusalan
pituudelle, vaan jäävät 1,4m irti AH-tonttia vasten vastapäätä TSV-tonttia.

Perustelu: Terveys- ja hyvinvointikeskuksen erkkerit ulottuvat n. 1,4m AH-tontin
puolelle. Rakennusten päätyjä joudutaan vetämään irti tontin rajasta saman verran
palomääräysten takia (8m erkkereistä).

Tontilla 4 rakennuksen itään, kadulle suuntautuva julkisivu on käännetty hiukan etelää
kohti ja ulottuu näin puoliksi istutusalueen päälle rakennusalueen rajan ulkopuolelle.

Perustelu: Asuntojen valoisuus lisääntyy, asunnoista avautuu näkymiä katua pitkin.
Kaupunkikuvallisesti kääntö korostaa kadun suunnan muutosta ja elävöittää
julkisivurintamaa, naapurissa on suhteellisen umpinainen terveyskeskuksen
päätyjulkisivu.

Pihakannen +korko ylittyy noin 1 metrillä kaavaan merkitystä likimääräisestä
pihakannen korosta.

Perustelu: Tukkutorinkujan +korko poikkeaa katusuunnitelmassa asemakaavan
likimääräisestä korkeusasemasta n. 1-1,2m ylöspäin. Pihakannen korkoa joudutaan
tarkistamaan saman verran ylöspäin, jotta esteetön yhteys pihalta rakennuksen
toiseen kerrokseen saadaan järjestymään.

Osa yhteissaunoista sijaitsee ylimmän kerroksen sijaan 3. kerroksessa.

Perustelu: Saunat palvelevat 2-3 porrashuonetta. Kolmannessa kerroksessa saunat
sijaitsevat keskeisesti rakennuksessa, helposti saavutettavissa.

Rakennuslupaa halutaan hakea ennen kuin korttelin eteläosan palvelurakennusten
korttelialueen rakennukset on toteutettu.



Perustelu: Kaavamääräys on kirjattu melusuojauksen varmistamiseksi AK- ja AH-
tonteilla. Asia tulee kuntoon ennen kuin rakentaminen alkaa.

Helsingissä 4.5.2017

Kirsi Korhonen



CAPELLA HAAVI
Kortteli 10627, tontit 3,4, ja 5

Heka Kalasatama Kalasatamankatu 15
Kalasatamankatu 15, Sörnäinen, Kalasatama, tontti 3
Haso Haavi
Capellan puistotie 20, Sörnäinen, Kalasatama, tontti 4
AH-tontti
yhteiskäyttöinen korttelialue, tontti 5

RAKENNUSOIKEUS
Heka 5570/ y 1000 k-m² + li 360 k-m²
Haso 3200 k-m²              + li 150 k-m²

KERROSALASELVITYS
Heka + päivätoimintakeskus + liikehuoneistot 5 614,0 + 996,0 + 359,0 k-m²
Haso + liikehuoneistot 3 201,0 +              153,0 k-m²

AUTOPAIKKALASKELMA
Heka

1ap/130 k-m² -20%= 34,3 ap
liikeh. 1ap/150 k-m²= 2,4 ap

Haso
1ap/130 k-m²=         24,6 ap,
liikeh. 1ap/150 k-m²= 1 ap

yhteensä 62,3 autopaikkaa => 63 ap

toteutus: 70 ap autohallissa

Helsingissä 04.05.2017

Kirsi Korhonen


