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34 §
Poikkeamishakemus (Sörnäinen, kortteli 10628)

HEL 2017-004354 T 10 04 01

Lupatunnus 42-872-17-S, hankenumero 5046_42

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä Helsingin Asumisoikeus Oy, Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy, Asunto Oy Helsingin Capellan kanava ja 
Kalasataman palvelu 2 Oy:n asemakaavaa nro 12210 koskevan poik-
keamishakemuksen. 

Hakemuksen kohteena olevan asuinkorttelin 10628 tonttien 1–3 ja 6–8, 
rakentaminen edellyttää korttelin sisällä rakennusoikeuksien siirtämistä 
tonttien kesken lisäämättä asemakaavan sallimaa kokonaiskerrosalaa 
14 750 k-m², poikkeamista liiketilojen määrästä, tontin rajasta, rakennu-
salan rajasta, autopaikkojen sijoittumisesta, saunaosastojen kattoteras-
seista ja yhdyskuntateknisiä jakokaappeja varten rakennettavien tilava-
rausten lukumäärästä.

Hakija

Helsingin Asumisoikeus Oy, Helsingin kaupungin asunnot Oy, Asunto 
Oy Helsingin Capellan kanava ja Kalasataman palvelu 2 Oy, c/o Hel-
singin Asuntotuotantotoimisto (ATT) (jättöpäivämäärä 23.3.2017) 

Rakennuspaikka

10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10628 tontit 1–3 ja 6–8 (Rekis-
teröity 6.4.2017)

Hakemus

Rakennusoikeuden ylitys

Rakennusoikeus ylitetään tonteilla 3 ja 5 ja alitetaan tonteilla 2 ja 7 si-
ten, että koko korttelin rakennusoikeus (14 750 k-m²) ei ylity.

Tontti 1(nyk 1) 2 949 k-m² +1 k-m² 0,0 %
Tontti 2(nyk. 2) 4 527 k-m² -83 k-m² -1,8 %
Tontti 3(nyk. 3) 2 710 k-m² +450 k-m² 19,9 %
Tontti 4(nyk. 7) 2 631 k-m² -399 k-m² -13,2 %
Tontti 5(nyk. 8) 1 932 k-m² +32 k-m² 1,7 %
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Yhteensä 14 749 k-m²   

Perustelu - pihakannelle johtavan luiskan uudesta sijaintipaikasta joh-
tuen joillekin tonteille tulee enemmän ja joillekin vähemmän kerrosalaa 
kuin asemakaavassa on osoitettu. Koko korttelin rakennusoikeus on 
yhteenlaskettuna asemakaavan mukainen.

Liiketilojen määrä

Korttelin yhteenlaskettu liiketilojen rakennusoikeus (1 015 k-m²) alittuu 
21,5 k-m².

Asemakaavan mukaan tontilla 1 on rakennettava 500 k-m² liiketilaa, 
tontilla 2 on rakennettava 440 k-m² liiketilaa sekä tontilla 8 on rakennet-
tava 325 k-m² kahvila-ravintolatilaa.

Tontin rajan ylitys

Tontin 3 rakennus on ulotettu katulinjaan, tontin raja ylittyy ja osa mas-
sasta sijoittuu AH-tontille. Tontin 5 rakennusmassa sijoittuu ulokkeena 
AH-tontin (tontti 6) rajan yli pihan puolelle.

Perustelu – Pihakannen luiskan siirryttyä tontin 3 rakennusmassa saa-
daan ulotettua kiinni katulinjaan muita kadunvarren rakennuksia vas-
taavasti. Katutilasta tulee yhtenäisempi ja tontin 3 asunnot saavat pa-
remman kontaktin kanavan päähän. Tontin 5 matalammassa rakennus-
massassa on ylimmässä kerroksessa yhteistiloja. Kulkuyhteys näihin ti-
loihin on järjestetty pihan puolella siten, että käytävä tulee ulokkeena 
tontin 6 puolelle (AH-tontti). Uloke on kokonaisuudessaan korttelin si-
sällä eikä näy kadulle. 

Rakennusalan rajan ylitys

Kalasatamankadun puolella rakennus ulottuu vähäisessä määrin ra-
kennusalan rajan yli istutusalueen puolelle.

Perustelu – tontin rajan ja rakennusalan rajan välissä on istutusvyöhy-
ke Kalasatamankadun varressa ja koko alin kerros on liiketilaa. Pohja-
kerroksessa on julkisivun ulkopuolella yläpuolisista parvekkeista muo-
dostuva arkadi, jonka etureuna ulottuu noin 250 mm rakennusalan ra-
jan yli istutusalueen puolelle tontin sisällä. Pienellä ylityksellä on saatu 
arkadiin riittävä syvyysmitta haittaamatta istutusaltaita.

Autopaikkojen sijoittaminen

Korttelin 10628 autopaikoista 6 kpl on sijoitettu korttelin 10627 alueelle.
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Perustelu – osa korttelin 10628 autopaikoista (6 kpl) on sijoitettu naa-
purikortteliin 10627 rakentuvaan vastaavaan Hekan autohalliin rasite-
sopimuksin.

Saunaosastojen kattoterassit

Saunaosastojen kattoterassit on korvattu parvekkeilla tonteilla 1, 2, 3 ja 
4.

Perustelu – asemakaavan mukaisesti rakennusten vesikatot ovat kalte-
via taitteisia pulpettikattoja ja saunaosastot kerhotiloineen ovat ylim-
mässä asuinkerroksessa. Pulpettikaton ja kattoterassin yhtälön sijasta 
kaikkiin kerhotiloihin on suunniteltu lasitetut parvekkeet asuntoparvek-
keita vastaavasti.

Yhdyskuntatekniset jakokaapit

Kortteliin toteutetaan 3 tilaa yhdyskuntateknisiä jakokaappeja varten.

Perustelu – koska kaapit ovat tilavarauksia eikä niille tällä hetkellä ole 
osoitettua käyttäjää, esitämme, että määrämitoituksessa käytettäisiin 
lukua 1/yhtiö kaavaan merkityn 1/tontti sijasta. Tämä vastaa alueella ai-
emmin toteutettua laskentatapaa. Koska kaappien tulee olla suoraan 
kadun varressa, niiden sijoittaminen korttelin pitkille sivuille on erittäin 
hankalaa suuren lasijulkisivuisen liiketilan määrän vuoksi. Kaapit on 
suunnitelmissa esitetty Tukkutorinkadun varteen (2 kpl) ja Verkkosaa-
renkadun varteen autohalliin ajon yhteyteen (1 kpl).

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 10.10.2014 voi-
maan tullut asemakaava nro 12210. Asemakaavan mukaan korttelin 
10628  viisi tonttia (nyk.1-3 ja 7-8) on osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK). Tontti 6 on asumista palveleva yhteiskäyttöinen kort-
telialue (AH), jossa on kansipiha sekä kannen alla pysäköintihalli.

Tontit sijaitsevat rakenteilla olevan Terveys- ja hyvinvointikeskuksen 
pohjoispuolella Atrain-korttelissa, Kalasataman keskuksen ja metroase-
man välittömässä läheisyydessä.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (8.5.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto 1.6.2017 edeltävän hallintoraken-
teen mukaiselta kiinteistöviraston tonttiosastolta. Kiinteistövirastolla ei 
ollut asiasta lausuttavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tavoitteena on rakentaa 
asemakaavan mukainen eheä korttelikokonaisuus. Hakemus koskee 
kokonaista korttelia, jossa hankkeiden kanssa on yhteistyössä sovittu 
mm. joustavista pysäköintiratkaisuista. Poikkeamisen erityinen syy on 
asemakaavan toteutumisen edistäminen sekä tilanteen muuttuminen 
asemakaavan laatimisen jälkeen. 

Rakennusoikeus ylitetään tonteilla 3 ja 8 ja alitetaan tonteilla 2 ja 7 si-
ten, että koko korttelin rakennusoikeus (14 750 k-m²) ei ylity. Ratkaisu 
johtuu jatkosuunnittelusta ja on tältä osin asemakaavan tavoitteiden 
mukainen.

Liiketilojen yhteenlaskettu määrä alittuu 21,5 k-m² asemakaavassa 
vaaditusta kokonaismäärästä (1 015 k-m²). Alitus on yhteensä 2,1 % ja 
siten varsin vähäinen. Liiketilojen määrän osalta ja niiden sijoittumises-
sa kortteliin on saavutettu asemakaavan tavoitteet.

Tontin rajan ylitys siten, että tontin 3 rakennus ulottuu osittain AH-kort-
telialueen puolelle Capellan puistotien puolella parantaa kaupunkiku-
vallista asetelmaa ja yhdenmukaistaa katutilaa. Poikkeamisen voidaan 
näin ollen katsoa olevan parannus asemakaavaan nähden.

Rakennusalueen rajan ylitys 250 mm istutettavan alueen puolelle on 
vähäinen poikkeaminen asemakaavasta ja sillä saavutetaan arkadin 
mitoituksen paraneminen, joka osaltaan parantaa liiketilojen saavutet-
tavuutta.

Autopaikkojen osittainen sijoittaminen kortteliin 10627 on asemakaa-
vassa sallittu myymälä- ja liiketilojen osalta. Nyt esitetyn ratkaisun, jos-
sa 6 autopaikkaa sijoitetaan kortteliin 10627, voidaan katsoa kaikilta 
osin olevan asemakaan tavoitteiden mukainen.

Saunaosastojen kattoterassien korvaaminen parvekkeilla on luonteva 
ratkaisu, koska rakennuksessa ei ole tasakattoa. Yhdyskuntateknisiä 
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jakokaappeja varten rakennettavien tilavarausten lukumäärän vähentä-
minen viidestä kolmeen katsotaan olevan riittävä varautuminen ympä-
röivien katualueiden tarpeisiin.

Hakemuksessa esitetyt suunnitteluratkaisut esteettömän kulun siirtämi-
nen tontin koilliskulmasta Tukkutorinkujalle, autohallin rakentaminen 
osittain tonteille 3, 7 ja 8 ja ääneneristävyysvaatimusten toteutumatto-
muus parvekelasien osalta eivät ole poikkeamia asemakaavasta.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 30 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443

pia.kilpinen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkiympäristö/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Miller


