




LIITE POIKKEAMISHAKEMUKSEEN 

 

Poikkeamat asemakaavasta korttelissa 10628 
 
 
1    ‐  Esteetön kulku kadulta pihalle on siirretty tontin koilliskulmasta Tukkutorinkujan varteen 
   

  Luiska on esteettömänä (kaltevuus 1:20) pitkä, ja kaavan mukainen luiskan lähtöpaikka olisi korttelin 
matalin nurkkapiste. Luiska ei 1:20 kaltevuudella mahtuisi sille kaavassa varattiin tilaan. Siirtämällä 
luiska tontin toiselle reunalle saadaan sitä lyhennettyä, kun lähtökorko muuttuu +3.10 ‐> +4.5. 
Uudessa paikassaan luiska on myös käytön kannalta hyvässä paikassa ja tarjoaa esteettömän yhteyden 
pihalta suoraan kohti alueen palveluja. Kaavan mukaisena palveluiden suuntaan olisi vain portaat.  

 
 
2    ‐  Tontin 3 rakennus on ulotettu kiinni katulinjaan, tontinraja ylittyy ja osa massasta tulee AH‐tontille 
   
  Luiskan siirryttyä tontin 3 rakennusmassa saadaan ulotettua kiinni katulinjaan muita kadunvarren 

rakennuksia vastaavasti. Katutilasta tulee yhtenäisempi ja tontin 3 asunnot saavat paremman 
kontaktin kanavan päähän, kuin alkuperäisessä tilanteessa olisi ollut. Rakennuksen siirron vuoksi AH‐
tontin raja ylittyy ja osa rakennuksesta sijoittuu tontille 6 (AH‐tontti). 

 
 
3    ‐  Tontin 5 rakennusmassa tulee ulokkeena AH‐tontin (tontti 6) rajan yli pihan puolella 

     
    Tontin 5 matalammassa rakennusmassassa on ylimmässä kerroksessa yhteistiloja. Kulkuyhteys 

porrashuoneesta näihin tiloihin on järjestetty pihanpuolella siten, että käytävä tulee ulokkeena tontin 
6 puolelle (AH‐tontti). Uloke muodostaa katoksen porrashuoneen sisäänkäynnille, joka on tontin 
kulmassa. Uloke on kokonaisuudessaan korttelin sisällä eikä näy kadulle. Visuaalisesti 
kevytrakenteinen massa ulokkeena antaa kahvila/ravintolasiivelle (jonka yläpuolella ovat em. 
yhteistilat) oman luonteensa myös pihanpuolelle. 

 
 

4    ‐  Rakennusalan raja ylitetään vähäisessä määrin Kalasatamankadun varressa tonttien sisällä (tontit 1 ja 2) 
 

  Tontin rajan ja rakennusalan rajan välissä on koko Kalasatamankadun varressa istutusvyöhyke ja koko 
alin kerros on liiketilaa. Pohjakerroksessa on julkisivun ulkopuolella yläpuolisista parvekkeista 
muodostuva arkadi, jonka etureuna ulottuu n.250 mm rakennusalan rajan yli istutusalueen puolelle 
oman tontin sisällä. Pienellä ylityksellä on saatu arkadiin riittävä syvyysmitta, haittaamatta 
istutusaltaita. 

 
 

5    ‐  Hekan autopaikoista 6 sijoitetaan naapurikortteliin 
 
  Korttelin 10628 autohalliin on sijoitettu niin paljon autopaikkoja kuin on mahdollista. Kaikkiaan halliin 

on saatu mahtumaan 97 autopaikkaa, joista 9 on jo sijoitettu tontin 5 puolelle. Puuttumaan jäävät 
paikat (6 kpl) on sijoitettu naapurikortteliin (10627 Haavi) rakentuvaan vastaavaan Hekan autohalliin 
rasitesopimuksella. Kaavan mukaan naapurikortteliin saisi sijoittaa vain liiketilojen paikkoja. 

 
 

6    ‐  Autohalli ylittää tontinrajan korttelin sisällä ja sijoittuu vähäisessä määrin tonteille 3, 4 ja 5 
 

Autohallin reunat noudattelevat hallia myötäilevien rakennusten seinälinjoja. Koska tontilla 3 
rakennusta ei tuoda kiinni pihanpuolen tontinrajaan, autohalli ulottuu kansirakenteena tontin 3 
puolelle (n.21 m2). Vastaavasti kun autohallin seinärakenne jatkaa tontin 4 rakennuksen 
ulkoseinälinjaa, autohallin seinärakenne sijoittuu tontille 4 (n. 6,5 m2). Jotta hallin paikkaluku on saatu 
kasvatettua mahdollisimman suureksi, paikkoja on sijoitettu myös tontille 5, jonka alueelle tulee myös 
osa kannelle johtavasta luiskasta (yht. n. 210,5 m2). 

 



 
7    ‐  Saunaosastojen kattoterassit on korvattu parvekkeilla tonteilla 1, 2, 3 ja 4 

 
Asemakaavan mukaisesti rakennusten vesikatot ovat kaltevia taitteisia pulpettikattoja, lukuun 
ottamatta matalia väliosia, ja saunaosastot kerhotiloineen ovat ylimmässä asuinkerroksessa. Ullakon 
tasolle on viety vain IV‐konehuoneet, jolloin rakennusmassoista on saatu matalampia. Pulpettikaton ja 
kattoterassin yhtälön sijasta kaikkiin kerhotiloihin on suunniteltu lasitetut parvekkeet 
asuntoparvekkeita vastaavasti. 

 
 

8    ‐  Kaikki parvekkeet lasitetaan parvekelaseilla, jotka eivät täytä arvoa 32dB tai 35dB liikennemelua vastaan 
 

Korttelin kaikille sivuille on asemakaavassa merkitty dB‐arvo liikennemelua vastaan (32 dB tai 35 dB). 
Tämä arvo täyttyy varsinaisen julkisivun osalta, mutta parvekkeet lasitetaan ns. normaaleilla tavallisilla 
avattavilla parvekelaseilla, joilla ei ole dB‐luokituksia. 

 
 

9    ‐  Kortteliin toteutetaan 3 tilaa yhdyskuntateknisiä jakokaappeja varten  
 

Koska kaapit ovat tilavarauksia eikä niille tällä hetkellä ole osoitettua käyttäjää, esitämme, että 
määrämitoituksessa käytettäisiin lukua 1/yhtiö kaavaan merkityn 1/tontti sijasta. Tämä vastaa alueella 
aiemmin toteutettua laskentatapaa. Koska kaappien tulee olla suoraan kadun varressa, niiden 
sijoittaminen korttelin pitkille sivuille on erittäin hankalaa suuren lasijulkisivuisen liiketilan määrän 
vuoksi. Kaapit on suunnitelmissa esitetty Tukkutorinkadun varteen (2 kpl) ja Verkkosaarenkadun 
autohalliin ajon yhteyteen (1 kpl). 

 
 

10    ‐  Rakennusoikeuden ylitykset 
 

o rakennusoikeus ylitetään tontilla 3: käytettävä rakennusoikeus 2710 k‐m2, ylitys 450 k‐m2.  
o Kompensaationa saman yhtiön sisällä tontilla 4 rakennusoikeus alitetaan 399 k‐m2 
o ylitys johtuu pääosin rakennusmassan ulottamisesta kiinni katulinjaan 

o rakennusoikeus ylitetään tontilla 5: käytettävä rakennusoikeus 1932 k‐m2, ylitys 34 k‐m2 
o koko korttelin asuinrakennusoikeus (14750 k‐m2) ei ylity  

tontti 1:   2949 k‐m2 
tontti 2:   4527 k‐m2 
tontti 3:   2710 k‐m2 
tontti 4:   2631 k‐m2 
tontti 5:   1932 k‐m2 
yhteensä:    14749 k‐m2 

 
 
11    ‐  Koko korttelin yhteenlaskettu liiketilojen rakennusoikeus (1015 k‐m2) alittuu 21,5 k‐m2 

 
o tontti 1 alitus 32,0 k‐m2 
o tontti 2 alitus 10,5 k‐m2 
o tontti 5 ylitys 21,0 k‐m2 
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