Ajoyhteyden lopullinen korko
Tontti 1 pihakorot huomioiden
noin +3.7...4.0 valilla.
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TONTTI 4 KAAVAPOIKKEAMATARPEET

Ajoneuvoliikenne ja paikoitus

. Ajoneuvoliittyma jérjestetdan Tukkutorin suunnasta - tontti 1 kautta, josta ajetaan tontin 4-5
yhteiseen pihakannen alaiseen paikoitukseen.

o Paikoitus jarjestetd&n maantasoon - noin tasolle +4.0 ja sen paélle tulee pihakansi - noin tasoon
+7.70

o Autopaikkamaara: Jarjestelylla mahdollistetaan kannen alle yhteensa 24 autopaikkaa.
Autopaikoista 12 kpl on tontti 4 kayttédn. Naista yli 5 % osoitetaan yhteiskayttdautoille.

Kerrosala ja kerrosluvut

. Liiketilaa rakennetaan vahintdan 50kem2 (kaavassa 300kemz2). Tilat ovat tydhuone/
vastaanottotilatyyppisid. Ne ovat asuntoihin sisdyhteydelld kytkettyja ja niihin on suora kaynti
kadulta.

. Asuinrakennusoikeus 2900 kem2 (kaavassa 2700kem2)

* Rakennuksen kerrosluku Kalasataman puolella on VIl (kaavassa VI). Rakennuksen matalamman
siiven osan kerrosluku on IV (kaavassa koko siipi Ill)

o Sisdantulokerroksen yldpuolella olevien porrashuoneiden - 20kem2/krs ylittivasta osuudesta
aiheutuva - kerrosalaylitys on 5,5 %. (kaavassa 5%)

Muut

. Rakennuksen porrashuoneesta on yhteys Iapi talon. Yhteys johtaa maantasossa kannen
alaiseen paikoitukseen. Rakennuksen piha sijoittuu kannen paalle yhden kerroksen katutason
yldpuolelle. (Kaavassa "Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla yhteys I&pi talon"
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Aihe

Helsinki Kalasama | Capellan puistotien kortteli | Viehe-kortteli
10629 tontti 4 / HANKESELOSTUS 20.2.2016 ALUSTAVA

Aiheeseen liittyvat maéardykset ja ohjeet sekd muiden viranomaisten ja laitosten ohjeet ja tulkinnat
Asuinrakentamista koskeva Rakentamismaarayskokoelman osat, kansallinen lainsaadanto,
lainvoimainen asemakaava.

Lupatunnus

10629 TONTTI 4 / ASO / Y-tunnus XXXX
Osoite: Kalasatamankatu 16 ja Tukkutorinkuja 8 (suunnitellut osoitteet)

* & & o o

Lyhyt yleiskuvaus

Hakijat: Tonteille perustettava As Oy / ASO Suomen Omakoti 2459701-6
Asuinkerrostalo / rakennuksen osien kerrosluvut VII, 1V, Il

Sijainti: Helsingin Kalasatama / Capella / Viehe-kortteli / tontti 4

rahoitus- ja hallintamuoto: Asumisoikeus

tontit ovat kaupungin omistuksessa - kauppa-/varausehdot erillisten asiakirjojen ja

paatésten mukaan.

Kohteen yleiskuvaus

Suhde ymparistdén: Asuinkerrostalo luo — asemakaavan mukaisesti - katutilan rajaa

Kalasatamankadulle ja Tukkutorinkujalle. Rakennuksen terdva nurkka muodostaa
Viehe-korttelin etelaisen nurkan ja massoittelullisen vastaparin Haavi-korttelin kulmalle.
ItAinen sakara on seitsemankerroksinen ja massa porrastuu matalamammaksi
Tukkutorin sivulla. Korttelin ulkojulkisivua muodostavissa rakennuksen sivuissa on
tavoiteltu yksinkertaista ja selkeda ilmaisua, jolla rakennusnurkan kaupunkikuvallinen
hahmottuminen sailyy eheana. Ulokeparvekkeet ja kattoterassien asuntokohtaiset osat
elavoittavat sisakorttelin  suuntaan avautuvia julkisivuja. P&aasisaankaynti sijoittuu
Tukkutorin suuntaan.

Arkkitehtuuri:. Kohteen arkkitehtuurissa on pyritty vahaeleisyyteen, jota elavoitetaan

aukotuksen kerrossiirroilla. Rakennusmassoittelu muodostaa asukkaiden yhteispihat
autohallin ja kolmannen kerroksen katoille.

Toimintojen sijoittuminen:

Rakennukseen sijoittuu erikokoisia asuinhuoneistoja yksidistd nelidihin, asuntojen
yhteistiloja seka liike-/tydtilaan yhdistettyja katutason asuntoja. Osa asunnoista sijoittuu
katutason kerrokseen. Padosaan asunnoista liittyy lasitettavissa oleva parveke tai oma
rajattu osa kattoterassia. Asunnot ovat saunattomia; saunaosastot sijoittuvat ylimpaan
kerrokseen.

Rakennuksen julkiset ja puolijulkiset tilat painottuvat etelanurkan katutason kerrokseen.
Paasisaankaynti on sijoitettu Tukkutorin suuntaan ja sisdinen liikenne on jarjestetty
yhdella porrashuoneella. Keskeisia ulko-oleskelualueita muodostuu autohallin katolle,
kolmannen kerroksen katolle ja seitsemannen kerroksen yhteyteen. Korttelilla on lisaksi
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yhteistd maantasoon sijoittuvaa pihaa. Ulko-oleskelun suojaisuus ja yksityisyys
kasvavat vastaavasti kerrosluvun myo6ta.

Asukkaiden yhteistiloja sijoittuu maantasokerrokseen ja ylimpaan kerrokseen. Varasto-
ja pesulatilat sijoittuvat katutasoon. Ylimpaan kerrokseen on suunniteltu monitoimitila,
jonka yhteydessad on kaksi erillistd saunaosastoa sekd kattoterassi. Monitoimitila
palvelee asukasyhdistyksen kokoontumistilana sek@ harrastamistilana. Pienempi
saunaosasto on M/N-vuorotuntiperiaatteella toimiva ja jatkuvasti kaytettavissé oleva
osasto. Suurempi saunaosasto on varausperiaatteella toimiva.

Ajoneuvot paikoitetaan maantasoon pihakannen alle. Autohalliin ajo tapahtuu tontti 1
kautta Tukkutorin suunnasta. Paikoituksesta on yhteys porrashuoneeseen. Tontille 5
johtava ajo tapahtuu hallin kautta.

Talotekniikka ja kattoldpiviennit: Asunnot varustetaan huoneistokohtaisella LTO-
laitteella. Rakennusten katoille tulee poistopuhallusten lapivienteja, jotka kootaan
mahdollisuuksien mukaan ryhmiin.

Kaavatiedot ja poikkeamispaatokset

Capellan Puistotien Korttelit. 10. kaupunginosa Sérndinen, Kalasatama. Tullut voimaan:
10.10.2014

Asemakaavasta on laadittu korttelin yhteinen poikkeamishakemus. Tontin 4 osalta
poikkeamat ovat:

TONTTI 4 KAAVAPOIKKEAMATARPEET
Ajoneuvoliikenne ja paikoitus

e Ajoneuvoliittymé jarjestetddn Tukkutorin suunnasta - tontti 1 kautta, josta ajetaan tontin 4-
5 yhteiseen pihakannen alaiseen paikoitukseen.

e Palkoitus jérjestetddn maantasoon - noin tasolle +4.0 ja sen péélle tulee pihakansi — noin
tasoon +7.70

o Autopaikkamdérd: Jéarjestelylld mahdollistetaan kannen alle yhteensé 22-24 autopaikkaa.
Autopaikoista 12 kpl on tontti 4 kdyttéén. Néisté yli 5% osoitetaan yhteiskdyttbautoille.
Autopaikoista 8 kpl sijaitsee oman tontin puolella ja 4kpl tontin 5 puolella.

Kerrosala ja kerrosluvut

o Liiketilaa rakennetaan véhintddn 50kem2 (kaavassa 300kem?2). Tilat ovat tyéhuone/
vastaanottotilatyyppisid. Ne ovat asuntoihin sisdyhteydelld kytkettyjé ja niihin on suora kdynti
kadulta.

e Asuinrakennusoikeus 2900 kemZ2 (kaavassa 2700kem2)

o Rakennuksen kerrosluku Kalasataman puolella on VIl (kaavassa VI). Rakennuksen
matalamman siiven osan kerrosluku on IV (kaavassa koko siipi ll)

o Sisdéntulokerroksen yldpuolella olevien porrashuoneiden - 20kemZ/krs ylittdvasta
osuudesta aiheutuva - kerrosalaylitys on 5,5%. (kaavassa 5%)

Muut
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e Rakennuksen porrashuoneesta on yhteys ldpi talon. Yhteys johtaa maantasossa kannen
alaiseen paikoitukseen. Rakennuksen piha sijoittuu kannen péélle yhden kerroksen katutason
yldpuolelle. (Kaavassa "Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon”) Tama
ratkaisu ei ole poikkeama, jos kaavatekstilld ei tarkoiteta suoraa lapitalon yhteyttd pihatasoon
(joka ei ole toteutettavissa autohallin takia)

Rakennusoikeuden kayttoé / yhteenveto

Rakennus kayttaa 2.900 kem2 asuinrakennusoikeutta ja vahintaan 50 kem?2 liiketiloille
osoitettua rakennussoikeutta. Taman lisaksi rakennetaan asemakaavan sallimalla
tavalla asumista palvelevia tiloja.

Pohjaratkaisut

Asuntojen lukumaara on 42. Asuntojen laskennallinen keskikoko on 58m?

Asuntojen huoneistotyypit vaihtelevat yksidista nelidihin ja ilmenevat tarkemmin
pohjapiirroksista. Asunnot ovat saunattomia; yhteiset saunaosastot sijoittuvat ylimpaan
kerrokseen.

Kahteen asuntoon liittyy tyo-/liiketila johon on suora yhteys kadulta.

Yhteistilat: Tontille sijoittuu yhteisia oleskelupihoja kattojen paalle.

Paaosaan asunnoista liittyy lasitettava parveke tai rajattu osa kattoterassia.

Muut tilat: Asemakaavan sallimia yhteis- ja asumista palvelevia tiloja.

Julkisivut

P&aasiallinen julkisivumateriaali on rappaus tai paikalla muurattu tiiliverhous.
Katutilaan liittyvissa maantasokerroksissa kaytetaan graafista betonia.
Kaupunkitilaan rajautuvat raystaat ovat vaakasuorat.

Rakennus on betonirunkoinen ja julkisivut ovat paaosin rapattuja tai paikalla muuratulla
tiilellda verhottuja. Julkisivujen materiaalivalinnat tehddadn asemakaavan sallimalla tavalla.
Katutilaan liittyvissa maantasokerroksissa kaytetaan graafista betonia. Raystaslinjat
ovat vaakasuoria. Matalamman osan katto ja autohallin katto ovat oleskelupihaa, jota
rajataan suojakaitein.

Liikenteen jarjestelyt:
Ajoneuvoyhteys on jarjestetty Tukkutorin suunnasta — tontin 1 kautta. Ajoneuvoliikenteen
jarjestelyt on esitetty asemapiirroksessa sekéd maantasokerroksen pohjapiirroksessa.

Pyséakointiratkaisu
Tonteille 4 osoitetaan 12 kpl autopaikkoja. Naista 8 kpl sijaitsee omalla tontilla, ja 4kpl
sijoittuu tontin 5 puolelle. Autopaikat sijoittuvat kansirakenteen alle maantasoon.

Vaestonsuojaratkaisu
S1-luokan suoja sijoittuu maantasokerrokseen. Vaesténsuojan laskennallinen koko
2%*2.900kem2+2,5m2+2*1,5m?=~ 64m?
Laskennallinen henkilomaara on 77 (0,75m?)
Rauhanajankayttd on varasto.

Piha-alueet ja ulkotilat
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Paaosaan asuntoja liittyy parveke tai kattoterassin osa.

Tontilla 4 kaikki varsinaiset piha-alueet ovat kansipihaa tai kattopihaa. Kadun puolella
rakennusta reunustaa istutusalue.

Piha-alueet sijoittuvat tontin 4 osalla kattojen paalle: Osa pihasta autopaikoituksen paélle
ja osa kolmannen kerroksen katolle. Autopaikoituksen kansipihalta on yhteys korttelin
maantasopihalle seka rakennuksen porrashuoneeseen.

Polkupydrat on sijoitettu rakennukseen.

Pihasuunnittelija: (ei viela valittu)

Hulevesijarjestelyt: Pintavedet keratdan ja johdetaan hulevesiviemariin.

Esteettomyys
Asunnot ovat esteettomia ja rakennus on varustettu hissilla.
Kattopihoille ja yhteistiloihin on esteeton paasy.
Asunnon C40 yhteydessa olevaan liike-/tydtilaan esteetdn paasy on jarjestetty
porrashuoneen kautta.

Paloturvallisuus ja pelastautuminen:
Rakennukset suunnitellaan kerroslukunsa, kayttotarkoituksensa ja kokonsa mukaisesti
paloluokkaan P1. Rakennusten tonttien sisaiset ja huoneistojen valiset osastoinnit
RakMK E1 ja E4 mukaisesti.
Paloturvallisuuden jarjestelyt esitetaan rakennussuunnitelmissa.
Pelastautuminen: Ensisijainen poistumisreitti on rakennuksen porrashuone. Hissi ei ole
suunniteltu palotilanteessa kaytettavaksi. Varatiesuuntana ovat Kalasatamankadun ja
Tukkutorin kujan puoleiset asunnot ikkunat tai parvekkeet. Pelastautuminen naista
tapahtuu nostokaluston avulla. Poikkeuksena tasta ovat asunnot A12, 13, 22, 23 joista
pelastautuminen tapahtuu pihakannen paalle terassin tai parvekkeen kautta ja siita
ulkoporrasyhteydella maantasoon.

Selvitykset
Huoneistokohtainen LTO-laitteisto. Hydtysuhde esitetdén energiaselvityksessa
Energialuokka ja kesaajan lampdtilan simulaatiot esitetaan erillisena selvityksena.

Paloturvallisuuden perustiedot: Rakennukset kuuluvat paloluokkaan P1. Tarkemmat
tiedot litetdan suunnitelmiin.

KNK-hakemuksen liitteeksi on laadittu kohteiden Iyhyet LVI — ja RAK-tekniikan
kuvaukset.
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Lupamenettelyt

Lausunnot / kokoukset
Korttelin yhteista poikkeamishakemusta varten on jarjestetty kokouksia, joista on erilliset
muistiot tai poytakirjat.
KSV: Yhteisia ja erillisia kokouksia hankkeen kaavapoikkeamatarpeisiin seka korttelin
yhteisiin jarjestelyihin liittyen.
Alustava esittely rakennusvalvonnassa on pidetty 25.1.2017
Kaupunkikuvaneuvottelukunta : Ei viela pidetty
PelLa: Sahkdpostineuvottelu. Ei viela erillista lausuntoa olemassa.
Tekninen ennakkoneuvottelu: Ei viela pidetty

Poikkeamiset
Korttelin yhteinen poikkeamishakemus. Kis. kohta Kaavatiedot ja
poikkeamispaatokset.

Keskeiset rasitteet ja yhteisjarjestelyt
Ajoneuvoyhteys tontin 1 kautta
Ajoneuvoyhteys tontille 5 on tontin 4 hallin kautta
4 kpl autopaikkoja sijoittuu tontin 5 puolelle.
Rasitejarjestelyista toimitetaan erilliset sopimukset.

Laati

Pentti Raiski, arkkitehti SAFA ARK 832

POOK Arkkitehtitoimisto Oy /20.2.2017

Huomioitavaa:

Liitteet

Asiasanat
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3, Metalll. Kuumaslnkltyn teraksen varin.
4. Kuumasinkitty metallinen pinnakaide.
5. Lasi / ikkuna
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JULKISIVUMATERIAALIT
1.GRAAFINEN BETONI / KIVIAINESPINTA
1a. Tontti 1 suuntaan graafinen betoni tai sementinharmaa

tasoltepinta (ialdeselngpohja). Sovltaan tontl 1 kanssa,
2. mukainen materiaali,

5. Ikkunat pA&dyssd tontti 1 suuntaan: PAAtyyn voidaan
sljoltaa Ikkunolta tal polstaa ne. Sovitaan tonttl 1 kanssa.

6. Lasitettavissa oleva parveke,
7. Kattopuutarhan kevyt kasvihuone tal katos
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