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HANKESELOSTUS korttelin yhteisté poikkeamishakemusta varten

6.2.2017
AsOy Hgin Sintti, Kalasatamankatu, 00580 Helsinki

Yleistd

kortteli 10629, tontti 6

AsQy Hgin Sintti sijaitsee Helslngln K 10629 tontilla 6

Alue on tiivista umpikortteli meren rannalla

Alueelle on tulossa hyvat julkisen lii yhleydel silla K on sadan
metrin padssa etelassa ja raiti li tulev: korttelin sivuitse Hermannin
rantatieta. Palvelut ovat lahella uuden Redln kauppakeskuksen |a Terveys ja hyvinvointikeskuksen myota.
Kulttuuria alueelle tuovat laheinen Suvilahti seka Teurastamon alue

Hankkeen j toimii isoll T j listys Stadiin ry.

Asemakaava ja tontti

Asemakaava (no. 12210) on hyvaksytty 27.8.2014. Kaavassa asuntotontit ovat AK-korttelialuetta
ja tonteilla 4-7 on ays ma tila, jolle saa rakentaa autopaikkoja
Kerrosluku on tontilla V1

tontti pinta-ala
10629/6 1136 m2 1600k-m2, +vah150 k-m? liiketilaa Kalasatamankatu (24)
Tontin rajat ja pinta-alat ovat ohjeellisi: ijako on vahvi: erikseen

Kortteli sijaitsee vanhan satama-alueen tayttomailla tayttjen paksuuden vaihdellessa 1-5 m. Korttelista on
tehty erillinen pohjatutkimus, jonka mukaan rakennukset tullaan paaluttamaan. Tontin kulmapiste kadun
puolella  on dun | pohiois nurkkapisteessa +3.58 ja etelaisessa
nurkkapisteessa +3.78.

Alueen katuverkon i dur tlee ail kortteleiden
pohjoisreunaan melua, joka tulee ottaa suunnmelussa huomloon Kaavassa tasta on Kalasataman kadun
puolella dB-merkinta 32dB

Autopaikkojen maara on asemakaavan minimin mukainen edellyttaen, etta tontti littyy
yhteiskayttoautojarjestelmaan. Autopaikat toteutetaan kylmina |a|||pa|kko|na pihakannen reunan alle, ja niille
ajetaan suoraan pihalta. Autopaikoille ajetaan tontilla olevan aj piha-al ja tontin
2 kautta. Tama ajoyhteys toimii samalla pelastustiena, jota voivat kayttaa tontit 2,3, 6 ja 7.

AsQy Hgin Sintti 8ap

yhteensa 8 ap, joista inva-paikkoja 1kpl {(vaatimus4%)

Tonteille pitaa sijoittaa kaavan mukaan 1 polkupyorapaikka/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista 75 %pitaa olla
rakennuksissa.

Poikkeukset asemakaavaan

- i tontin on 1600k-m2, johon haetaan poikkeusluvassa
maksimissaan 5% ylitysta. Lisaksi tontille saa rakentaa vahintaan 150 k-m? liketilaa kaavan mukaan

- tontin rakennusmassa ylittaa parvekkeilla n 2300 mm kaavan rakennusalan rajan pihan puolella

- kaavan salliman k | lisaksi johon sijoit
sauna ja i i A poiketen ijoil myos
joka sisaltyy kaavan mukaiseen enimmaiskerrosalaan + haettuun 5% ylitykseen

- kadun puolelle tulevat parvekkeet ja terassit lasitetaan parvekelaseilla, jotka eivat tayta arvoa 32 dB
likennemelua vastaan

- korteliin toteutetaan 2 tilaa yhd: jakokaappeja varten (1/yhtic, kaavan mukaan 1/tontti)
Tontille 6 ei sijoiteta yhdyskuntateknista jakokaappia.

- rakennusoikeuden ylitykset

rakennusoikeus ylitetaan tontilla 6: rak.oik kerrosala 1600 m2+ 150 mZiiketilaa , ylitys max. +80 m2

Yhteisjarjestelyt, jotka eivat ole poikkeamia asemakaavasta

Korttelin keskelle jaa vihrea, maanvarainen piha, joka sijaitsee paaosin tonteilla 2, 5 ja 6. Piha on tarkoitettu
korttelin yhteiseen kayttoon. Edellytyksena yhteiskaytolle on, etta korttelin tontit paasevat sopimukseen
viherpihan investoinnin ja kayton ehdoista ja kustannuksista. Myos kansipihat ovat yhteiskaytossa.
Asemakaavassa ei ole merkintaa tai maaraysta korttelin piha-alueiden kaytosta

Tontit 6 ja 7 tekevat hteisjarj

- tontin 6 japaikat ovat tontille 7 j jonkar ikail kaytto
on vain tontilla 7

- pesula- ja vaatehuoltotilat rakennetaan tontille 8, tontilla 7 on niihin kayttdoikeus.

Sintti, 10629/6

on yhden porr i Por on kaynnit
kadulta ja pihalta. Asunlo]a on 25 kpl ja kaikissa on pihalle avautuva lasitettu parveke. Asuntohuoneistoalaa on
n.1370 m? ja asuntojen keskipinta-ala on n.55 m2. Katutasossa on n.170 h-m? liiketilaa. Tilaan on mahdollista
toteuttaa kahvila/ravintola

K (7. krs) on ja seka 1-2 asuntoa. Toisessa kerroksessa on talopesula,
kuivaus- ja Ulkoiluvéli on sijoitettu ja pyorapaikkoja toteutetaan
asemakaavamaarayksen mukaan

Laajuustiedot {arvio:

huoneistoala n.1543 m2, josta asuinhuoneistoalaa 1370m? ja liiketiloja n 173m2

kerrosala 1680 m2, josta rakennusoikeuteen kuuluu 1600 m2 (ylitysta 80 m2)

liiketilojen kerrosala 175 m2, josta rakennusoikeuteen kuuluu vah 150 m2

bruttoala n.2535 m?

Rakennuksen kadunpuoleinen julkisivu on kaavan mukaisesti vaaleaa paikalla muurattua tai rapattua ftiilta.
Alimmassa kerroksessa on liiketilaa isoin ikkunoin ja julkisivun osat ovat vareiltaan ja materioiltaan vaihtelevia

P i hoidetaan pohjoi: i pihakadun, | ien kautta.

Tontin 6 puolelle kylmaan autotallin tulee yhteensa 8 autopaikkaa, joista 1 merkitaan ja mitoitetaan
likuntaesteisten kayttoon

Kortteliin tulee keskitetty imujatejarjestelma. Jatepisteet on jaettu kahteen paikkaan
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KIRSTI SIVEN & ASKO TAKALA ARKKITEHDIT OY
Korkeavuorenkatu 25 A 5 e-mail: toimisto@arksi.f
FIN-00130 Helsinki punelin: 09 686 0160
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