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VIRANOMAISEN
MERKINTOJA

Tunnus
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Vastaanottaja ja péivdys

1. RAKENNUSPAIKKA Kaupunginosa Kortteli/Kyla/Yleinen alue  Tontti/Tila RN:o
10 10629 1-7
Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka

00580 Helsinki

2. ASEMAKAAVA

Asemakaavamaéraykset on esi-
tettédva asemapiirroksessa.

[X Rakennuspaikalla on lainvoimainen asemakaava

Saanut lainvoiman (vuosi)

2014

Asemakaavan numero

12210

[T Asemakaavan laadinta / muutos on vireill ja/tai rakennuspaikalla on rakennuskielto (yliviivaa tarpeeton)

3. RAKENNUSSUOJELU

Suojeluméaérédykset on esitet-
téva asemapiirroksessa.

[X Rakennuspaikkaan ei kohdistu suojelumaarayksia (asemakaavassa tai rakennussuojelulaki)

[T Rakennuspaikkaan kohdistuu suojelumaarayksiz

Suojelumerkintéd kaavassa

4. HAKIJA

Rakennuspaikan omistaja tai
haltija.
Rakennushankkeeseen ryhty-
véan huolehtimisvelvollisuudet:
katso RakMK A2.

Nimi

Ks.Liite1

Postiosoite

Postinumero ja postitoimipaikka

[P ) «
TIGTSHT

Puhelin virka-aikana Telefax

Sahkdpost rakennusvalvontavirasto

5. PAASUUNNITTELIJA

Hankkeen suunnittelun kokonai-
suudesta vastava patevéa henkilo:
katso RakMK A2,

Nimi
Kristiina Hannunkari/Arkkitehdit Hannunkari

05032017

Tutkinto
1o sinee otoaA

arkkitehti, SAFA 2o

Postiosoite
Eiranranta 7

|
Postinumero ja pOStitOimipwbﬁnadstillsynsverk
00150 Helsinki

Puhelin virka-aikana Telefax

09 688 44 750 -

Séahkoposti (aina ilmoitettava)
kristiina.hannunkari@hannunkari-makipaja.:

6. ASIAMIES

Yhteyshenkilo, jolla on oikeus
taydentaa ja korjata asiakirjoja.

Nimi
Essi Kappi/Arkkitehdit Hannunkari & Makipz

Tutkinto
arkkitehti, SAFA

Postiosoite
Eiranranta 7

Postinumero ja postitoimipaikka

00150 Helsinki

Puhelin virka-aikana Telefax Séhkoposti (aina ilmoitettava)
09 684 47 522 - essi.kappi@hannunkari-makipaja.com
7. RAKENNUSVALVONTA- Nimi
MAKSUN VELOITUS  Hakija (ks. liite1)
Taytettdva AINA ja Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka
vain yksi veloitettava.
Tarkasta myds, ettd maksajan
osoitetiedot on oikein. Puhelin virka-aikana Telefax Sahkoposti

8. RAKENNUSHANKE
TAI TOIMENPIDE

rastita toimenpidetyyppi ja tayta
pyydetyt tiedot.

Selosta lyhyesti rakennushank-
keesta ja/tai toimenpiteests, jolle
poikkeamispaatosta haetaan.

Hankkeen muut laajuustiedot (ku-
ten kerrosalat) tulee esittas ase-
mapiirroksessa tai erillisella liit-
teella.

[T Uudisrakennus

[~ Lisarakennus jaltai laajennus

[T Tilapginen/maéaraaikainen rakennusluvan jatkaminen

[~ Korjaus- jaltai muutosty
[ Purkaminen
X Muu, mika? poikeaminen

Lyhyt selostus toimenpiteesté seka rakennuksen paaasiallinen kayttotarkoitus
Haetaan oheisten piirustusten ja asikirjojen mukaista poikkeamista asemakaavasta.

Selostus toimenpiteesta on tdydennetty
erillisella liitteella

-

Hankkeen kokonaisala ja/tai muutoksen pinta-ala (m?)

Rakennuksen alkuperéinen suunnittelija

Rakentamisvuosi

Lyhyt selostus rakennukseen aikaisemmin tehdyistéd merkittavistda muutoksista

[~ Hankkeen yhteydessa puretaan:

X Ei purkamistoimenpiteité




9. POIKKEAMINEN
SAANNOKSISTA
PERUSTELUINEEN

[ Hankkeessa on seuraavat poikkeamiset perusteluineen:

[X Selostus poikkeamisista on taydennetty erillisella liittell&

10. NAAPURIEN
KUULEMINEN

Poikkeamiset on esitettéava
naapurien kuulemisessa.

[— Hakia on kuullut naapuritja kuulemiskirjeet [~ Hakija kuulee naapurit itse
on esitetty tdman hakemuksen liitteen

R Viranomainen kuulee naapurit korvausta vastaan
(ja/tai ratkaisee kuulemisen tarpeellisuuden)

11. LUPAHAKEMUKSEN
LIUTTEET

Katso ohje:
www.rakvv.hel.fi ->
Asiakasohjeet ->
Poikkeaminen

Hakijan on liitettdva hakemuk-
seen hankkeen edellyttaméat
liitteet, jotta hakemus voidaan
kirjata kasittelya varten.

Hakijalta voidaan edellyttéda
muutakin hakemuksen ratkaise-
miseksi tarpeellista selvitysta.

[X Selvitys rakennuspaikan hallinnasta (aina)

X Valtakirja (tarvitaan aina, jos hakija itse El allekirjoita hakemusta)

[~ Ote kokouspoytakirjasta (Osakeyhtiéssé aina)
713 sarjaa piirustuksia (rakennuslautakunnan poikkeamispéaétos) ks. ohje

X 1 sarja piirustuksia (kaupunkisuunnittelulautakunnan, kaupunginhallituksen tai
Ely-keskuksen poikkeamispaéatos) ks. ohje

[T Esittelymateriaali (esim. 1 sarja piirustuksia)

[X Asemakaavaote (aina)

X Ymparistokartta, 1 sarjaa (aina)

[T Kerrosalalaskelma (tarvittaessa)

[~ Arvio poikkeamisen keskeista vaikutuksista (tarvittaessa)

[X Selostus poikkeamisista (aina, jos ei tdssé lomakkeessa)

[X Perustelukirjelma (aina, ellei tassé lomakkeessa)

Valokuvia rakennuksesta ja/tai ympéristosta (toivottavaa)
Naapurin kuulemiskirjeet (jos hakija kuulee itse) kpl

Muu liite, mika:

12. HAKIJAN TIETOJEN
LUOVUTUS
Kuntarekisteriin tallennettavat

tiedot on nahtavana
rakennusvalvontavirastossa

B W e

Annan suostumukseni luovuttaa henkilGtietojani sisaltdvan kopion, tulosteen tai sen tiedot s&hkdisesséa
muodossa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten (Julkisuuslaki, 16 § 3 mom.).

R Rakennusrekisteristé ei saa missdan muodossa luovuttaa henkilttietojani suoramarkkinointia eikd mielipide- ja

markkinatutkimusta varten (Henkildtietolaki, 30 § ).

13. PAIVAYS JA
ALLEKIRJOITUS

HUOM:
Kaikkien hakijoiden allekirjoitus
on valttdmaton.

Paivays Hakijan tai valtuutetun asiamiehen allekirjoitus

323,20/

JCRASTYNA SR AN LN IF12]

Nimenselvennys

14. PAATOKSEN

TOIMITUS X Hakijalle [T Asiamiehelle X Paasuunnittelijalle [T Veloitettavalle
15. VIRANOMAISEN

KASITTELYMER-

KINTOJA
Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin (09) 310 2611 Internet: www.rakvv.hel.fi 3/2011, Copyright:
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Telefax (09) 310 26206 sahkoposti: Helsingin kaupunki
00099 Helsingin kaupunki Helsinki, 53 rakennusvalvonta@hel.fi rakennusvalvontavirasto



Korttelin 10629 poikkeamat asemakaavasta 28.02.2017

Tontti 10629/1

Kaavamaarays: Kerrosluku VI

Poikkeaminen: Kerrosluku VII seka ylimman kerroksen ylapuolelle / ullakolle on sijoitettu
rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja / asuntoja, jotka on laskettu
mukaan kerrosalaan.

Perustelu: Asunnot on kokonaan poistettu rakennuksen maantasokerroksesta johtuen ton-
tin piha-alueen luonteen muuttumisesta (Tukkutorinkujalta piha-alueen lapi kulkeva tontin
4 ja 5 pysakointihalliin johtava ajotie)

Kaavamaarays: Rakennusoikeus 3000 k-m2
Poikkeaminen: rakennusoikeuden ylitys n.190 k-m? => n.6% 3 000 k-m?:sta
Perustelu: Rakennuksen kokonaissuunnitelmaan soveltuva ratkaisu

Kaavamaarays: Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnit-
telua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien yla-
puolella olevissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensd enempada kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suu-
rempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehittami-
sessa.

Poikkeaminen: Porrashuoneissa sisdantulokerroksen ylapuolella olevissa kerroksissa por-
rashuoneen 20 m2 yli meneva osuus on enemman kuin 5% kerrosalasta (62 m2 / kerros,
6x62 =372 =>n.12% 3 000 k-m?:sta)

Perustelut: porrashuoneen valoisuus /pienehkdja asuntoja, senioritalo kpa 49 m2

Kaavamaarays: Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle tontille on ylimpaan kerrokseen
tai ullakolle rakennettava sauna ja monikayttoétila seka kattoterassi asukkaiden kayttoon.
Tilat saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Poikkeaminen: Ullakolla oleva saunaosasto sijoittuu tontille 2 ja se on yhteiskaytossa tont-
tien 1, 2 ja 3 kesken

Perustelut: Yhteistilojen yhteiskaytt6 monisukupolvikorttelikonseptin mukaisesti

Kaavamaarays: On rakennettava pesula, jos tontilla on vahintdaan 25 asuntoa.

Poikkeaminen: Pesula sijoittuu tontille 2 ja se on yhteiskaytossa tonttien 1,2 ja 3 kesken
Perustelut: Yhteistilojen yhteiskaytté monisukupolvikorttelikonseptin mukaisesti

Poikkeaminen asemakaavan autopaikkamé&aran minimistd (1 AP / 600 kem?2): 3190 / 600 =
5,3 siten, etta kerrosalan lisddmisesta seuraava autopaikkamaaran lisays 0,3 ap on sijoi-
tettu tontille 3.

Ajoneuvoliittyman salliminen asemakaavasta poiketen Tukkutorinkujalta tontin 1 kautta
tontille 4. Liittymasta kuljetaan myos tontille 5 tontin 4 kautta.

Osa ullakkotilasta jaa 45 asteen kulmassa rakennuksen julkisivupinnan ylareunasta kohoa-
van kuvitellun vesikattotason ylapuolelle (MRA 58 § 1 mom.), iv-konehuone on sijoitettu
ullakkokerroksen ylapuolelle

Perustelut: Rakennuksen ullakon vaihteleva kattomuoto on oleellinen osa rakennuksen ark-
kitehtuuria. Kattomuotoa on hyddynnetty teknisen tilan sijoittamisessa.
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Yhteisjéirjestelyt:

o korttelin yhteinen kierrdtyshuone tontilla 4,5,6 tai 7

o yhteispiha maantasossa tonteilla 2,3,5 ja 6

o imujdtekerdyspiste tontilla 3 ja/tai imujdtekerdyspiste omalla tontilla

Tontti 10629/2

e Kaavamaarays: Kerrosluku VI
Poikkeaminen: Kerrosluku VIl sekd ylimman kerroksen yldpuolelle / ullakolle on sijoitettu
rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja / asuntoja, jotka on laskettu
mukaan kerrosalaan.

Perustelu: Asunnot on kokonaan poistettu rakennuksen maantasokerroksesta johtuen ton-
tin piha-alueen luonteen muuttumisesta (piha-alueen lapi kulkeva tontin 6 pysakointihalliin
johtava ajotie)

e Kaavamaarays: Rakennusoikeus 3000 k-m2
Poikkeaminen: rakennusoikeuden ylitys n.200 k-m? => n.6,5 % 3 000 k-m?:sta ja lisdksi por-
rashuoneen umpiperaisen kaytavan yli 4 metria ylittava osuus n.32 kem2/krs (yhteensa
n.192 kem2)

Perustelu: Rakennuksen kokonaissuunnitelmaan soveltuva ratkaisu

o Kaavamaarays: Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnit-
telua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien yla-
puolella olevissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensd enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suu-
rempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehittami-
sessa.

Poikkeaminen: Porrashuoneissa sisaantulokerroksen ylapuolella olevissa kerroksissa por-
rashuoneen 20 m2 yli meneva osuus on enemman kuin 5% kerrosalasta (29 m2 / kerros,
6x29 = 174 = >n.6% 3 000 k-m?:sta)

Perustelut: Tilaohjelma muodostuu pienista opiskelija-asunnoista, kpa 34 m2

e Ajoneuvoliittyman salliminen asemakaavasta poiketen tontille 6 tontin 2 piha-alueen ja
tontilta 3 ajo-merkinnalla varustetun tontin osan kautta.

e Osa ullakkotilasta jaa 45 asteen kulmassa rakennuksen julkisivupinnan ylareunasta kohoa-
van kuvitellun vesikattotason ylapuolelle (MRA 58 § 1 mom.), Iv-konehuone on sijoitettu
ullakkokerroksen ylapuolelle
Perustelut: Rakennuksen ullakon vaihteleva kattomuoto on oleellinen osa rakennuksen ark-
kitehtuuria. Kattomuotoa on hyddynnetty teknisen tilan sijoittamisessa.

Yhteisjéirjestelyt:

o korttelin yhteinen kierrdtyshuone tontilla 4,5,6 tai 7

o imujdtekerdyspisteet tonteilla 1 ja/tai 3

o yhteispiha maantasossa tonteilla 1,3,5 ja 6

o vdestonsuojat sijoittuvat tonteille 1 ja 3 ja ne ovat yhteiskéytdssd tonttien 1, 2 ja 3 kesken
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Tontti 10629/3

Kaavamaarays: Kerrosluku VI

Poikkeaminen: Kerrosluku VII sekd ylimman kerroksen ylapuolelle / ullakolle on sijoitettu
rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja / asuntoja, jotka on laskettu
mukaan kerrosalaan.

Perustelu: Asunnot on kokonaan poistettu rakennuksen maantasokerroksesta johtuen ton-
tin piha-alueen luonteen muuttumisesta (verkkosaarenkadulta piha-alueen lapi kulkeva
tonttien 7 ja 6 (tontin 3 kautta) pysakointihalleihin johtava ajotie)

Kaavamaarays: Rakennusoikeus 3000 k-m2
Poikkeaminen: rakennusoikeuden ylitys n.220 k-m? =>n.7% 3 000 k-m?:sta
Perustelu: Rakennuksen kokonaissuunnitelmaan soveltuva ratkaisu

Kaavamaarays: Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnit-
telua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien yla-
puolella olevissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensd enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suu-
rempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehittami-
sessa.

Poikkeaminen: Porrashuoneissa sisdantulokerroksen ylapuolella olevissa kerroksissa por-
rashuoneen 20 m2 yli meneva osuus on enemman kuin 5% kerrosalasta (56 m2 / kerros,
6x56 =336 =>n.11% 3 000 k-m?:sta)

Perustelut: Porrashuoneen valoisuus / pienia nuoriso-asuntoja, kpa 36 m2

Ajoneuvoliittyman salliminen asemakaavasta poiketen tontille 6 tontin 2 piha-alueen
kautta seka tontille 7 ajo-merkinnalla varustetun tontin osan kautta.

Osa ullakkotilasta jaa 45 asteen kulmassa rakennuksen julkisivupinnan ylareunasta kohoa-
van kuvitellun vesikattotason ylapuolelle (MRA 58 § 1Imom.), lv-konehuone on sijoitettu
ullakkokerroksen ylapuolelle

Perustelut: Rakennuksen ullakon vaihteleva kattomuoto on oleellinen osa rakennuksen ark-
kitehtuuria. Kattomuotoa on hyddynnetty teknisen tilan sijoittamisessa.

Kaavamaarays: Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle tontille on ylimpaan kerrokseen
tai ullakolle rakennettava sauna ja monikayttoétila seka kattoterassi asukkaiden kayttoon.
Tilat saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Poikkeaminen: Ullakolla oleva saunaosasto sijoittuu tontille 2 ja se on yhteiskaytdssa tont-
tien 1, 2 ja 3 kesken. Ullakolla olevat monikayttotilat sijoittuvat tonteille 1 ja 2 ja ne ovat
yhteiskaytdssa tonttien 1, 2 ja 3 kesken.

Perustelut: Yhteistilojen yhteiskaytté monisukupolvikorttelikonseptin mukaisesti

Kaavamaarays: On rakennettava pesula, jos tontilla on vahintdaan 25 asuntoa.
Poikkeaminen: Pesula sijoittuu tontille 2 ja se on yhteiskaytossa tonttien 1,2 ja 3 kesken
Perustelut: Yhteistilojen yhteiskaytté6 monisukupolvikorttelikonseptin mukaisesti

Kaavamaarays: Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon

Poikkeaminen: Rakennuksen porrashuoneesta on lapitalon yhteys Verkkosaarenkadulta ja
tontin 2 porrasaulan kautta pihalta/ Hermannin rantatieltd

Perustelut: tontilla 3 ja 2 on valja yhteinen sisddntuloaula tontin 2 puolella.

Autopaikkamaira (1 ap/600 kem?): 3 220/ 600 = 5,4 => tontilla 3 autopaikkoja yhteensi 6
kpl
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Yhteisjéirjestelyt:

O
O
O

Tontti 10629/4

korttelin yhteinen kierréityshuone tontilla 4,5,6 tai 7
yhteispiha maantasossa tonteilla 1,2,5 ja 6
imujétekerdyspiste tontilla 1 ja/tai imujdtekerdyspiste omalla tontilla

Ajoneuvoliikenne ja paikoitus

Ajoneuvoliittyma jarjestetaan Tukkutorin suunnasta - tontti 1 kautta, josta ajetaan tontin 4-
5 yhteiseen pihakannen alaiseen paikoitukseen.

Paikoitus jarjestetddan maantasoon - noin tasolle +4.0 ja sen paalle tulee pihakansi — noin
tasoon +7.70

Autopaikkamaara: Jarjestelylla mahdollistetaan kannen alle yhteensa 24 autopaikkaa. Auto-
paikoista 12 kpl on tontti 4 kayttodn. Naista yli 5% osoitetaan yhteiskadyttoautoille.

Kerrosala ja kerrosluvut

Muut

Tontti 10629/5

Liiketilaa rakennetaan vahintaan 50kem2 (kaavassa 300kem?2). Tilat ovat tybhuone/ vas-
taanottotilatyyppisia. Ne ovat asuntoihin sisayhteydella kytkettyja ja niihin on suora kaynti
kadulta.

Asuinrakennusoikeus 2900 kem2 (kaavassa 2700kem2)

Rakennuksen kerrosluku Kalasataman puolella on VII (kaavassa VI). Rakennuksen matalam-
man siiven osan kerrosluku on IV (kaavassa koko siipi Il1)

Sisdantulokerroksen ylapuolella olevien porrashuoneiden - 20kem2/krs ylittavasta osuu-
desta aiheutuva - kerrosalaylitys on 5,5%. (kaavassa 5%)

Rakennuksen porrashuoneesta on yhteys lapi talon. Yhteys johtaa maantasossa kannen
alaiseen paikoitukseen. Rakennuksen piha sijoittuu kannen paalle yhden kerroksen katuta-
son ylapuolelle. (Kaavassa ”Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon”)

Poikkeamiset nykyiseen asemakaavamaarayksiin:

Kaavamaarays: Kerrosluku VI

Poikkeaminen: Kerrosluku VII, paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja on sijoitettu tahan
kaavamaarayksen ylittavaan kerrokseen, asunto, joka on laskettu mukaan kerrosalaan.
Perustelu: Viereisen/viereisten tonttien kerrosluku on kasvanut

Kaavamaarays: Rakennusoikeus 1 600 k-m2
Poikkeaminen: rakennusoikeuden ylitys n.250 k-m2 => n.15% 1 600 k-m2:sta,
Perustelu: Ymparoivien tonttien kerrosluvun nostamisesta aiheutuva paine rakentaa
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Tontti 10629/6

7 .kerrokseen enemman paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Nyt suunnitelmissa on rakennusoikeuden ylitys n. 100 kem2 =>6,5 % 1 600 kem2:sta

Kaavamaarays: Liiketilaa rakennetaan vahintaan 150 k-m2

Poikkeaminen: Liiketilaa rakennetaan vahintaan 50 k-m2

Perustelu: Pohjakerroksen kerrostasoala on haastava, jopa riittamaton kaavamaarayksien
vaatimiin jarjestelyihin.

Kaavamaarays: ma-merkinta, maanalainen paikoitustila

Poikkeaminen: toteutetaan maantasoon paikoituksella n. +4.0 ja taman paalle pihakansi
tasoon n. +7.50-7.70

Perustelu: Maanalainen paikoitus on suhteettoman kallis tai jopa mahdoton ratkaisu

Kaavamadrays: autopaikkaminimi on (1ap/130kem 2 ), 1685 /130=12,96 => 13 ap
Poikkeaminen: Uudella pihakansiratkaisulla voidaan toteuttaa kannen alle 24 autopaikkaa.
Autopaikoista 8 on tontin 5 kayt6ssa.

Perustelu: Paikoitusaluemuutoksien (pihakansi) ja viherpiharatkaisun johdosta
autopaikkojen rakentamismahdollisuus on vahentynyt. Esitetylla ratkaisulla
autopaikkaminimi on 1ap/215kem2.

Ajoneuvoliittyman salliminen asemakaavasta poiketen Tukkutorinkujalta tontin 1 kautta
tontille 4. Liittymasta kuljetaan myds tontille 5 tontin 4 kautta.

Poikkeamat asemakaavasta

Tontin autopaikat sijaitsevat tasossa +3.4...3.6, mika on korttelin pihan taso. asemakaavassa
on merkintd ma — maanalainen tila, jolle saa rakentaa autopaikkoja. Asemakaavassa ei ole
maanpinnan tai pihakannen korkeusasemaa. Autopaikat toteutetaan kylmina tallipaikkoina
pihakannen reunan alle, ja niille ajetaan suoraan pihalta.

Autopaikkojen maara on asemakaavan minimin mukainen edellyttden, etta tontti liittyy yh-
teiskayttoautojarjestelmaan.

Autopaikoille ajetaan tontilla olevan ajo-merkinnalla varustetun piha-alueen ja tontin 2
kautta. Tama ajoyhteys toimii samalla pelastustiend, jota voivat kayttaa tontit 2, 3,6 ja 7.

Varsinaisen kaavan salliman kerrosluvun lisaksi rakennetaan ullakkokerros, johon sijoite-
taan asemakaavan mukaisesti sauna ja monikayttotilaa. Asemakaavasta poiketen ullakko-
kerrokseen sijoitetaan my06s asuntokerrosalaa, joka sisaltyy kaavan mukaiseen enimmais-
kerrosalaan.

Asemakaavan mukainen tontin rakennusoikeus on 1600k-m?, johon haetaan poikkeuslu-
vassa maksimissa 5% ylitysta. Lisdksi tontille saa rakentaa vahintdan 150 k-m? liiketilaa kaa-
van mukaan.

Tontilla rakennusmassa ylittdaa parvekkeilla n 2300 mm kaavan rakennusalan rajan pihan
puolella.
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Yhteisjéirjestelyt, jotka eiviit ole poikkeamia asemakaavasta:

Korttelin keskelle jéé vihred, maanvarainen piha, joka sijaitsee pdédosin tonteilla 2, 5 ja 6. Piha on
tarkoitettu korttelin yhteiseen kdyttéén. Edellytyksend yhteiskdytélle on, ettd korttelin tontit péicise-
vdt sopimukseen viherpihan investoinnin ja kédytén ehdoista ja kustannuksista. Myés kansipihat ovat
yhteiskdytdssd. Asemakaavassa ei ole merkintéid tai mddrdystd korttelin piha-alueiden kdytostd.

Tontit 6 ja 7 tekeviit keskenddin seuraavat yhteisjérjestelyrasitteet:

o tontin 6 vdestonsuojapaikat ovat tontille 7 rakennettavassa vdesténsuojassa, jonka rauhan-
aikainen kéyttd on vain tontilla 7.

o pesula- ja vaatehuoltotilat rakennetaan tontille 6, tontilla 7 on niihin kdyttéoikeus.

Tontti 10629/7

Poikkeamat asemakaavasta

e  Poikkeaminen kerrosluvuista; rakennuksen padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja on sijoi-
tettu 6-kerroksisen osan péaalle 7. kerrokseen. Tontin sisdinen rakennusala ylittyy (6-7-ker-
roksinen osa laajenee 3-kerroksisen osan paalle).

e  Poikkeaminen pysakoinnin korkotasosta siten, etta pysakointi rakennetaan piha-alueelle
maantasoon ja katetaan kannella likimaaraisesti tasolla +7,5.

e  Poikkeaminen pysakointipaikkojen kokonaismaarasta; pysakointipaikkojen kokonaismaara
13 kpl (AK:ssa 1 ap/130 as-kem2 = 21 kpl ja 1 ap/150 liike-kem2 = 1 kpl).

) Poikkeaminen tontille osoitetusta liiketilan maarasta; liiketilan maara 50 k-m2 (AK:ssa va-
hintaan 200 k-m2).

e  Poikkeaminen rakennusalan rajasta; parvekkeet ulottuvat rakennusalan yli, Kalasatamanka-
dun puolella 1 m ja Verkkosaarenkadulla 0,5 m.

e  Ajoneuvoliittyman jarjestaminen asemakaavasta poiketen; ajo tontille 7 tontin 3 kautta.
o  Pihakannen alla olevat pysakdintipaikat ulottuvat rakenteineen n. 1,5 metria tontille 6.

s  Poikkeaminen pesulan sijoittamisesta; tonttien 6 ja 7 yhteinen talopesula sijoitetaan tontille
6

o  Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta kerrosalasta; kaavan mukaisen rakennusoikeu-
den ylitys (n.30 kem2 = n.1% 2700 kem2:sta).

e  Poikkeaminen rakennusoikeuskerrosalasta; porrashuoneissa sisaantulokerroksen yldapuo-
lella olevissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 yli meneva osuus on enemman kuin 5% ker-
rosalasta (yhteensa n. 9%), perusteluna yhteisollisyyden tukeminen kokoamalla asunnot ja
yhteistilat kaikissa kerroksissa valoisan, lounaaseen avautuvan porrashuoneen yhteyteen.

Muita yhteisjéirjestely- ja rakennuslupa-asioita:
o yksi pelastuspaikka sijaitsee tontilla 6 ja yksi osittain tontilla 3

o yhteinen vdesténsuoja tontin 6 kanssa (sijoitus tontille 7)
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