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10629/1
CAPELLAN PUISTOTIEN KORTTELI 10629, 10. KAUPUNGINOSA SORNAINEN, KALASATAMA, HELSINKI

Rakennuspaikka 10629-1

Rakennuspaikan pinta-ala 1162 m?

Kaava 12210, hyvaksytty 27.8.2014, tullut voimaan 10.10.2014

Sallittu kerrosala 3000 k-m?

Rakennettava kerrosala 3190 k-m?, porrashuoneiden pinta-alasta laskettu 20 k-m? / porrashuone/
kerrostaso

Bruttoala n. 4467 m?

Alueen kaytto erityisasumisen korttelialue (AKS)

Hankeen kuvaus, tontti 1

Tontti sijoittuu Helsingin Kalasatamaan kortteliin 10629, tontille 1. Tonttia rajaavat lannessa pitkalla sivulla Hermannin
Rantatie ja eteldssa paadyssa Tukkutorinkuja. Tontille rakennetaan seitsemén kerroksinen, yhden porrashuoneen
asuinkerrostalo. Talon alimmassa kerroksessa ja ullakolla on yhteis- seka aputiloja, joista osa on myos tonttien 2 ja 3
kaytossa. Ullakolle sijoitetaan myos asuntoja. Kohteeseen toteutetaan taiteilijoille ara-rahoitteisia seniorivuokra-
asuntoja. Hankkeen rakennuttaja on Kiinteistéyhtié Ars Longa Oy.

Asuntoja on 56 kpl ja huoneistoalaa on n. 2749. Ullakolla on tonttien 1-3 yhteinen yhteistila. Ulkoilu- ja
apuvialinevarastot on sijoitettu rakennuksen sisdlle maantasokerrokseen. Polkupyodrédpaikat toteutetaan
asemakaavamadrayksen mukaisesti.

Kaavatiedot
Asemakaava on tullut voimaan 10.10.2014.

- Tontit on merkitty erityisasumisen korttelialueeksi (AKS).

- 3000

-V

- 1ap/600 k-m2

- Polkupyoérapaikkoja 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa, joista 75 % on sijoitettava rakennuksiin

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia
tiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi

- Harraste ja kokoontumis - ja muita vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttoon vahintaan 1,5 %
tontin kerrosalasta. Naistad 2/3 tulee sijoittaa paikalliseen palvelurakennukseen.

- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

- On katualueen puoleiset parvekkeet rakennettava kokonaisuudessaan sisddnvedettyina ja ne tulee lasittaa
liikennemelua vastaan.

- Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon.

- Jokaiselle asemakaavaan merkitylle tontille on ylimpaan kerrokseen tai ullakolle rakennettava sauna ja
monikayttotila seka kattoterassi asukkaiden kayttdon. Tilat saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

- Onrakennettava pesula, jos tontilla on vahintdan 25 asuntoa.

- Tulee rakennuksen jatkua koko rakennusalan pituudelta.

- Rakennuksen kadun puoleisten julkisivujen on oltava paikalla muurattuja tai rapattuja ensimmaista kerrosta
lukuun ottamatta. Julkisivujen varityksen tulee olla vaalea ja vaihdella rakennusaloittain. Ensimmaisen
kerroksen julkisivun tulee olla monimuotoinen ja vareiltdan ja materiaaleiltaan vaihteleva.

- Hermannin Rantatien puoleisten asuinrakennusten raittiin ilman sisddnotto tulee jarjestda sisapihan puolelta.

- Rakennuksen ensimmadisessd maanpaallisessa kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintdan 0,7 metrid viereisen katualueen tason pinnan ylapuolella.



- Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensd enempaa kuin 5% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silld saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.

- Mikali tontti liittyy yhteiskdyttoautojarjestelmaan ja yhteiskdyttdautoille osoitetaan vahintdan 5 %
autopaikkojen vahimmaismaarasta, voidaan autopaikkojen kokonaismaaraa pienentaa 30 %.

- Rakennettavista pysdkointipaikoista 4 % on mitoitettava liikuntaesteisille.

- Kullekin tontille tulee rakentaa yksi vahintdan 1,2 m syvd, 1,8 m levea ja 2,2 m korkea kadulle avautuva,
ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten jossa ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee
mahdollistaa putkivedot vahintdaan 1,0 m kadunpinnan alapuolella.

- Maaperén pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

- Hermannin Rantatien puoleiselta sivulta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa tontille.

- Kortteliin tulee rakentaa yhteinen kierratyshuone jatteiden putkikeraysjarjestelman ulkopuolelle jadavan
materiaalin kierrdtysta varten koko korttelin kayttoon. Tilasta tulee olla yhteys suoraan kadulle.

- Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Olemassa oleville rakennuksille ja rakenteille ei saa
aiheutua haittaa tyonaikaisesta pohjavedenalennuksesta.

- Muuntamotilat on sijoitettava korttelialueelle tulvavesirajan yldpuolelle.

- Kadunpuoleisilla julkisivuilla ulkoseinien, ikkunoiden seka muiden rakenteiden ddneneristavyyden
liikennemelua vastaan tulee olla vahintadn kaavan osoittamat arvot 35 dBA.

- Tontin rajat ovat ohjeelliset ja korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Poikkeamiset asemakaavaan
Erillinen lista poikkeamishakemuksen liitteena

Rakennusoikeuden kaytto:
Kerrosalan kaytto lisdkerrosaloineen tonttikohtaisesti eriteltyna

TONTTI | |k-m? prh yli 20 m2 |ulkos. 250mm | asumista iv-konehuone yht.
osuus palvelevat tilat, ullakon
varastot, pesulat, ylapuolella
saunaosastot,

yhteistilat ja
tekniset tilat

1] (3190 490 192 540 n. 55 n. 4467

Asumista palvelevat tilat, varastot, pesulat, saunaosastot, yhteistilat ja tekniset tilat

TONTTI 1
tekn. 19,5 m? (+iv-koneh)
sk 6 m?
yhteistila 36,5 m? ullakolla, yhteiskaytto tontit 1-3
var. 24 m?
kuiv. 12 m?
irt.var. 180,5 m? 50x2m?, 6x3m?
uww 111,5 m? 2m?/as
Ivv 28 m? 0,5m?/as
uww 68 m? 1.krs, tontin 2 kiytossa

tonteilla 2 ja 3 olevat yhteiskayttoiset tilat
saunaos. 124,5 m? tontilla 2, ullakolla, yhteiskaytto tontit 1-3



yhteistila 96 m? tontilla 2, 1.krs, yhteiskaytto tontit 1-3
pesula 44,5 m? tontilla 2, 1.krs, yhteiskaytto tontit 1-3

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat padosin puhtaaksimuurattua vaaleaa tiilta.

Maantasokerroksen kadun puolen julkisivut ovat kasiteltyjd ja muotoiltuja betonipintoja (graafinen kuviointi,
patinointi, keramiikka) yhteisty6ssa taloon asettuvien taiteilijoiden kanssa. Pihan puolella osin puhtaaksimuurattuja,
osin patinoitua / kuvioitua betonia.

Kaikissa asunnoissa on vahintaan yksi ranskalainen parveke pinnakaiteineen.

Parvekkeet on sisddnvedettyja ja lasitettuja (pinnakaide)

Ullakkokerroksen julkisivumateriaalina on kuitusementtilevy, vesikaton muoto on vaihtelevasti nouseva pulpettikatto
Kolmen tontin yhteinen kattoterassi muodostaa ullakkokerrosta kiertdvan piha-alueen, jossa paikkoja oleskeluun,
kattoviljelyyn sekd kuntoiluun

Pysdkdintiratkaisut

Tontille 1 sijoitetaan pihalle 3 kpl kylmia autopaikkoja. Lisdksi 2 kpl tontin 1 autopaikoista sijoitetaan tonteille 4 ja 5
rakennettavaan pysakointilaitokseen.

Kaavanmukainen autopaikkavaatimus erityisasumisen korttelialueella on 1 AP / 600 k-m?2. Rakennettavista
pysakaointipaikoista 4 % on mitoitettava liikuntaesteisille. Mikali tontti liittyy yhteiskdyttoautojarjestelmaan ja
yhteiskdyttdautoille osoitetaan vahintdaan 5 % autopaikkojen vahimmaismaarasta, voidaan autopaikkojen
kokonaismaaraa pienentaa 30 %.

Polkupyorapaikkaselvitys
Kullekin tontille (1-3) sijoitettava polkupydripaikkojen vahimmaismaira on 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa. N&ista 75 %
sijoitetaan rakennuksiin.

Vaestonsuojaratkaisut

Tontilla 1 on vaestdnsuojia 1 kpl, rauhanajan kaytto irt.varastot, henkilémaara 116. Tontilla 3 on vdestonsuojia 1 kpl,
rauhanajan kaytto irt.varastot, henkilomaara 146. Molemmat vaestonsuojat ovat tonttien 1, 2 ja 3 kriisinaikaisessa
yhteiskdytossa.

Piha-alueet ja ulkotilat

Ylimman seitsemannen kerroksen ylapuolella on tonttien 1-3 asukkaiden yhteinen kattoterassi oleskelu- ja
kattoviljelyalueineen. Totilla 2 on maantasossa asukkaiden oleskelualue, joka liittyy myds toiminnallisesti tontin 2
ensimmaisen kerroksen yhteistilaan. Lisdksi koko korttelin keskella on maantasossa korttelin yhteiseen kayttoon
tarkoitettu piha, joka sijaitsee pdaosin tonteilla 2, 5 ja 6.

Esteettomyys
Rakennus on esteeton. Tontille 1 on esteetdn kaynti pihan ja kadun puolelta. Asuntoihin on esteetdn kaynti
porrashuoneen kautta. Yhteistiloihin on esteeton kdynti porrashuoneen kautta ja hissilla.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt
TONTTI 1
- korttelin yhteinen kierréityshuone tontilla 4,5,6 tai 7
- yhteispiha maantasossa tonteilla 2,3,5 ja 6
- imujétekerdyspiste tontilla 3 ja/tai imujétekerdyspiste omalla tontilla

TONTTI 2
- korttelin yhteinen kierréityshuone tontilla 4,5,6 tai 7



- imujdtekerdyspisteet tonteilla 1 ja/tai 3

- yhteispiha maantasossa tonteilla 1,3,5 ja 6

- vdestdnsuojat sijoittuvat tonteille 1 ja 3 ja ne ovat yhteiskdytéssd tonttien 1, 2 ja 3
kesken

TONTTI 3
- korttelin yhteinen kierréityshuone tontilla 4,5,6 tai 7
- yhteispiha maantasossa tonteilla 1,2,5 ja 6
- imujdtekerdyspiste tontilla 1 ja/tai imujédtekerdyspiste omalla tontilla

Padsuunnittelijan nimi ja pdivamaara

Kristiina Hannunkari 16.02.2017
ARKKITEHDIT HANNUNKARI & MAKIPAJA ARCHITECTS
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