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HAKEMUS

Poikkeaminen (MRL 1718§)
Suunnittelutarveratkaisu (MRL 1378§)

Téayta huolellisesti hakemuksen kaikki kohdat (1-15). Katso ohjeita my6s: www.rakvv.hel.fi Helsingin kaupun,

VIRANOMAISEN
MERKINTOJA

Tunnus
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Vastaanottaja ja paivays reREiFIusvalvontavirasto

1. RAKENNUSPAIKKA

— 7 01 aneas

Kaupunginosa Kortteli/Kyla/Yleinen alue  Tontti/Tila RN:o _F Uk, ﬂ”ﬁ

Vuosaari 54080 4 Helsmnfmc Q+QFJ(\
Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka

Satamasaarentie 5

byggnadstuﬂsynsverk
00980 Helsinki

2. ASEMAKAAVA

Asemakaavamaaraykset on esi-
tettéva asemapiirroksessa.

[¥ Rakennuspaikalla on lainvoimainen asemakaava

Asemakaavan numero

11672

Saanut lainvoiman (vuosi)

2010

[T Asemakaavan laadinta / muutos on vireilld ja/tai rakennuspaikalla on rakennuskielto (yliviivaa tarpeeton)

3. RAKENNUSSUOJELU

Suojelumaaraykset on esitet-
téva asemapiirroksessa.

[¥ Rakennuspaikkaan ei kohdistu suojelumaérayksia (asemakaavassa tai rakennussuojelulaki)

[~ Rakennuspaikkaan kohdistuu suojelumaarayksia

Suojelumerkinté kaavassa

4. HAKIJA

Rakennuspaikan omistaja tai
haltija.
Rakennushankkeeseen ryhty-
van huolehtimisvelvollisuudet:

Nimi

Asunto Oy Helsingin Satamasaarentie 5

Postiosoite

c/o KOy Helsingin Kiinteistokaari/

Postinumero ja postitoimipaikka

Aamuruskontie 12, 00750 Helsinki

katso RakMK A2. Puhelin virka-aikana Telefax Sahkoposti *
040 5720141 pauli.vaahtoranta@kiinteistokaari.fi
5. PAASUUNNITTELIJA Nimi Tutkinto
_ ~ Arkkitehtiruutu Oy / Tiina Sirén rak.arkkitehti
Hankkeen suunnittelun kokonai- — s - e ——
suudesta vastava pateva henkils: Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka
katso RakMK A2. Viinikankatu 47 33800 Tampere

Puhelin virka-aikana Telefax Séahkoposti (aina ilmoitettava)
040 8417051 tiina.siren@arkkitehtiruutu.fi
6. ASIAMIES Nimi Tutkinto
Yhteyshenkild, jolla on oikeus —— rak.l.ns. am.k' ——
taydentsa ja korjata asiakirjoja. Postiosoite Postinumero ja postitoimipaikka
Aamuruskontie 12 00750 Helsinki
Puhelin virka-aikana Telefax Séahkoposti (aina ilmoitettava)

040 5720141

pauli.vaahtoranta@kiinteistokaari.fi

7. RAKENNUSVALVONTA- Nimi

MAKSUN VELOITUS
Taytettdva AINA ja

vain yksi veloitettava.
Tarkasta myés, ettd maksajan
osoitetiedot on oikein.

Asunto Oy Helsingin Satamasaarentie 5

Postiosoite

c/o KOy Helsingin Kiinteistokaari/

Postinumero ja postitoimipaikka

Aamuruskontie 12, 00750 Helsinki

Puhelin virka-aikana Telefax

040 5720141

Sahkdposti
pauli.vaahtoranta@kiinteistokaari.fi

8. RAKENNUSHANKE
TAI TOIMENPIDE

rastita toimenpidetyyppi ja tayta
pyydetyt tiedot.

Selosta lyhyesti rakennushank-
keesta ja/tai toimenpiteests, jolle
poikkeamispaétdsta haetaan.

Hankkeen muut laajuustiedot (ku-

ten kerrosalat) tulee esittéa ase-
mapiirroksessa tai erillisella liit-
teella.

[¥" Uudisrakennus

[~ Lisarakennus ja/tai laajennus

[~ Tilapainen/maaraaikainen rakennusluvan jatkaminen

[T Korjaus- ja/tai muutostyd
[¥" Purkaminen
[~ Muu, mika?

Lyhyt selostus toimenpiteesté seké rakennuksen paaasiallinen kayttétarkoitus

Kahden asuinkerrostalon ja kylmén autohallin rakentaminen.

r Selostus toimenpiteesté on taydennetty
erillisella liitteella

Hankkeen kokonaisala ja/tai muutoksen pinta-ala (m?)

7530

Rakennuksen alkuperdinen suunnittelija

purettava puhelinkeskus

Rakentamisvuosi

1964

Lyhyt selostus rakennukseen aikaisemmin tehdyistd merkittavistd muutoksista

[¥ Hankkeen yhteydessa puretaan:

[~ Ei purkamistoimenpiteita

puhelinkeskus (Ratu33732 , teletilan luvan yht. puretaan as.rak.)




9. POIKKEAMINEN
SAANNOKSISTA
PERUSTELUINEEN

‘ Q Hankkeessa on seuraavat poikkeamiset perusteluineen:

POIRREAMINEN FERROSLUVUSIA ; ASUNTOJ EN

RESL/~

PR P >
PINTA-ACASTA | AVTIOPAIKECIEN (UKD /MNARASTA A

RAKENNU S ALASTA

4 “ %
VA 1A I SEMMAT  PoI KKEAMAT

ON ERITELTY gRISEEN

[¥ Selostus poikkeamisista on téydennetty erillisella liittelld

10. NAAPURIEN
KUULEMINEN

Poikkeamiset on esitettava
naapurien kuulemisessa.

. Hakija on kuullut naapurit ja kuulemiskirjeet
' on esitetty tim&n hakemuksen liitteena

Viranomainen kuulee naapurit korvausta vastaan
[¥ Yiranomain: ; ;
(ja/tai ratkaisee kuulemisen tarpeellisuuden)

[ Hakija kuulee naapurit itse

11. LUPAHAKEMUKSEN
LITTEET

Katso ohje:
www.rakvv.hel.fi ->
Asiakasohjeet ->
Poikkeaminen

Hakijan on liitettdva hakemuk-
seen hankkeen edellyttdméat
litteet, jotta hakemus voidaan
kirjata kasittelya varten.

Hakijalta voidaan edellyttéda
muutakin hakemuksen ratkaise-
miseksi tarpeellista selvitysta.

[X Selvitys rakennuspaikan hallinnasta (aina)

(tarvitaan aina, jos hakija itse El allekirjoita hakemusta)
[ Ote kokouspdytikirjasta (Osakeyhtidssa aina)

[T Valtakirja

[~ 3 sarjaa piirustuksia (rakennuslautakunnan poikkeamisp&étés) ks. ohje

B 1 sarja piirustuksia (kaupunkisuunnittelulautakunnan, kaupunginhallituksen tai

Ely-keskuksen poikkeamispaétos) ks. ohje
[ Esittelymateriaali (esim. 1 sarja piirustuksia)
KZ Asemakaavaote (aina)
[ Ympéristokartta, 1 sarjaa (aina)
[~ Kerrosalalaskelma (tarvittaessa)
PX Arvio poikkeamisen keskeisté vaikutuksista (tarvittaessa)
]; Selostus poikkeamisista (aina, jos ei tdssa lomakkeessa)
[~ Perustelukirjelma (aina, ellei tiss lomakkeessa)
[~ Valokuvia rakennuksesta ja/tai ympéristosta (toivottavaa)
[™" Naapurin kuulemiskirjeet (jos hakija kuulee itse) kpl

R Muu lite, miké: LAYV PPARE KL STERIOTE
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r

12. HAKIJAN TIETOJEN
LUOVUTUS
Kuntarekisteriin tallennettavat

tiedot on néhtévana
rakennusvalvontavirastossa

r Annan suostumukseni luovuttaa henkilétietojani siséltdvan kopion, tulosteen tai sen tiedot séhkdisessé
muodossa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten (Julkisuuslaki, 16 § 3 mom.).

o Rakennusrekisterista ei saa missdan muodossa luovuttaa henkil6tietojani suoramarkkinointia eikéd mielipide- ja

markkinatutkimust}@m(Henkilt‘)tietolaki, 308§).

13. PAIVAYS JA

Péivays / Hakijan tai valtuutetun asiamiehen allekirjoitus

LY v/ n ) 7

ALLEKIRJOITUs (O L0 010 16
HUOM:
Kaikkien hakijoiden allekirjoitus Nimenselvennys - 1 - =
on Valttamatsn. !
14. PAATOKSEN ’

TOIMITUS [%" Hakijalle [~ Asiamiehelle [x Paasuunnittelijalle [T Veloitettavalle
15. VIRANOMAISEN

KASITTELYMER-

KINTOJA
Postiosoite: Kayntiosoite: Puhelin (09) 310 2611 Internet: www.rakvv.hel.fi 3/2011, Copyright:
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Telefax (09) 310 26206 sahkdéposti: Helsingin kaupunki
00099 Helsingin kaupunki Helsinki, 53 rakennusvalvonta@hel.fi rakennusvalvontavirasto



Satamasaarentie 5, Helsinki
06 Selvitys poikkeamisista ja perustelut:

04.04.2016 Helsinki
Liitteena kaaviokuvat poikkeamista

(1) Kaava: VI ul/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
-Ullakkokerros 1/3 mydbs A-taloon, jolloin rakennusoikeus 4800 ylittyy 3,7% (eli noin
ullakkokerroksen verran = 177 m?)

Kaupunkikuvan eheyttdminen, parantaminen tai rikastuttaminen

->Sopii kaupunkikuvallisesti paremmin ymparistotn, kun rakennukset ovat yhdenmukaiset

->Talo A nékyy saavuttaessa Satamasaarentietd

->Talot korostaisivat puistosta Satamasaarentien suuntaan nousevaa rinnetta
ullakkokerros A-talossa korostaisi tontin korkeinta kohtaa

(2) Kaava: Asuntojen keskimédarainen huoneistoala tulee olla vahintdén 75 m2.
-Keskimdaardinen huoneistoala n.60,5 hm2

Asuntorakentamisen edistaminen, asuntotuotannon kustannustehokkuuden liséaminen
->asuntojen huoneistoalasta n.53% on toteutettu asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi ainakin kolme asuinhuonetta. Nama asunnot ovat noin 80m2 tai suurempia.
->Naapurikorttelissa on myonnetty poikkeaminen huoneistokoosta

(3) Kaava: Autopaikat 1/95 k-m2
- IAP/124 k-m2

Tarkoituksenmukaiset pysakdintijarjestelyt:

->Pienehkdjen asuntojen omistajilla suhteessa vahan autopaikkoja.

->Metro ja muu paikallisliikenne lahietdisyydelld (metron padteasemalle n.700m).
->Kaavassa osoitetulle alueelle ei mahdu pyydettya maaraa autopaikkoja
->Naapurikorttelissa on myodnnetty poikkeaminen autopaikkavaatimuksista

(4) Kaava: Istutettava alueen osa. Maanalaista johtoa varten varatulla alueella ei saa istuttaa puita tai
syvdjuurisia pensaita
- Pelastustie istutusalueella

Ympariston turvallisuuden edistéminen,

alueen tarkoituksenmukainen kayttd

asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdéaminen,

esteettdman ympariston edistéminen:

->Talo B on kaavan osoittamassa paikassa.

->Kevyen lilkenteen vaylaa ei saa kdyttaa pelastustiena.

->Pelastustie ja nostopaikat autokannella dominoisivat pihan muita toimintoja
->Kannen rakenteista tulisi jareammat ja kustannustehokkuuden kustannuksella
->Kadun korko, tontille sisa@najo ja kannelle ajo korkeusasemien suhteen yhteensopivat

MUUT POIKKEAMAT RAKENNUSVALVONNAN TULKINNAN MUKAAN VAHAISEMPIA
esitelty jaljessa



(5) Kaava: Autopaikat on rakennettava rakennusten kellariin tai pihan alle
-Autopaikoista osa on kannen péélld (esim. 2kpl ns. vieraspaikkaa)

Liikenneolojen parantaminen,

tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt,

esteettdman ympdriston edistéminen:

->Kaikkien autopaikkojen sijaitseminen maan alla suljetussa tilassa hankaloittaa pikaista
kayntia, postikuljetuksia tai vierailijoiden pysakaintia.

->Kaavassa osoitetulle alueelle ei mahdu pyydettya maaraa autopaikkoja.

(6) Kaava: map-2 Maanalainen pysékointilaitos. Laitoksessa saa olla yksi maanalainen kerros
-Autopaikoitus pihakannen alla, pari autopaikkaa kannen pdalld ks. kohta (2).
-Autopaikoitus kadulta pdin kokonaan maanpinnan alla, puiston puolella maan péélla.

Alueen tarkoituksenmukainen kaytto,

tontin ja rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja kayttoé
->Alue tarkeda pohjavesialuetta, joka maarittad alimman kaivuutason.
->Tontin jyrkkyydesta johtuen takaosa autokannesta maan paalla.
->Autokantta kallistettu tontin pinnan mukaan.

->Rakennusmassa sopeutuu luontevasti olemassa olevaan maastonmuotoon

(7) Kaava: met Maanlainen tila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia tiloja. Nédmé
tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan lisaksi.
- Osa autopaikoista sijoitettu met-alueelle.

Liikenneolojen parantaminen,

tarkoituksenmukaiset pysakaintijarjestelyt,

alueen tarkoituksenmukainen kaytto

->Kaavassa osoitetulle alueelle ei mahdu pyydettya maaraa autopaikkoja.

(8) Kaava: met Maanlainen tila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia tiloja. Nédmé
tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan lisaksi.
-Autohalli sijaitsee kadulta katsoen maan pinnan alle. Teletila sijoittuu saman kannen alle >
Jjolloin se on puiston puolelta maan pdéélla.

Alueen tarkoituksenmukainen kaytto,

tontin ja rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja kayttd

->Alue tarkedaa pohjavesialuetta, joka maarittda alimman kaivuutason

->Teletilan huolto tarkoituksenmukaista jarjestaa ilman portaita pihan ajoluiskan kautta.

(9) Kaava: VI ul/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
-Ullakkokerroksen 1/3 kerrosalasta on n. 138k-m?. Ullakkotilassa laskettavaa kerrosalaa noin

163 k-m?, joka on 39% normaalikerroksesta.

Asuntorakentamisen edistaminen,

asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisaéaminen,

->Edistetddn monimuotoista asuntorakentamista

->Seinat pyritty sijoittamaan rakenteellisesti alapuolen kantavien rakenteiden linjaan.

(10) Kaava: Kullakin asunnolla on oltava oma istutuksin suojattu maantasopiha, parveke tai terassi.
- Yhdelld asunnolla ei ole parveketta (A-talo 1.krs)

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistéminen:

->Ylempana olevien isompien asuntojen parvekkeet ovat sisdantulon kohdalla (kaakkoon).
->Lounaisjulkisivun selkedt linjat sdilyvat mahdollisimman ehjina ja rakennus sopeutuu
paremmin alueella vallitsevaan rakennustapaan.
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(1) Kaava: VI ul/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
-Ullakkokerros 1/3 myds A-taloon, jolloin rakennusoikeus 4800 ylittyy 3,7% (eli noin
ullakkokerroksen verran = 177 m?2)



SATAMASAARENTIE 5, HELSINKI HUONEISTOALASKELMA 15.03.2016
TALO A A
HUONEISTOALA / KERROS yhteensi
kellari - - - - - -
1. krs 40,5 29.5 80,0 37,0 52,0 65,0 304,0
2.krs 80,0 29.5 80,0 37.0 52,0 65,0 343,5
3.krs 80,0 29,5 80,0 37,0 52,0 65,0 3435
4.krs 80,0 29,5 80,0 37,0 52,0 65,0 343,5
5. krs 80,0 29,5 80,0 37,0 52,0 65,0 3435
6-7.krs (ei sis.prs-aukot a'3,0) 80,0 29,5 118,5 92,5 90,0 65,0 475,5
yhteensd A =‘z153,5I
TALO B B
HUONEISTOSALA / KERROS yhteensa
kellari - - - . - g
1. krs 80,0 29,5 80,0 37,0 - 65,0 291,5
2 krs 80,0 29,5 80,0 37,0 52,0 65,0 343,5
3.krs 80,0 29,5 80,0 37,0 52,0 65,0 343,5
4. krs 80,0 29,5 80,0 37,0 52,0 65,0 343,5
5. krs 80,0 29,5 80,0 37,0 52,0 65,0 3435
6-7.krs (ei sis.prs-aukot a'3,0) 80,0 285 118,5 52,5 90,0 65,0 475,5
yhteensd b - 21410
A+B
yhteenssd A+B asuntoja 71 kpl 42945
keskimairin 60,5 hm?/as
(2) Kaava: Asuntojen keskimdéardinen huoneistoala tulee olla vahintdan 75 m2.

- Keskimdardinen huoneistoala n.60,5 hm?2



(3) Kaava: Autopaikat 1/95 k-m2
- 1AP /124 k-m2

(5) Kaava: Autopaikat on rakennettava rakennusten kellariin tai pihan alle
- Autopaikoista osa on kannen péélla (esim.2kpl ns. vieraspaikkaa)

(7) Kaava: met Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
tiloja. Nama tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan liséksi.
- Osa autopaikoista sijoitettu met-alueelle.



(4) Kaava: Istutettava alueen osa. Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle ei saa istuttaa puita
tai syvajuurisia pensaita
- Pelastustie istutusalueella
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(6)

(8)

Kaava: map-2 Maanalainen pysakointilaitos. Laitoksessa saa olla yksi maanalainen kerros
-Autopaikoitus pihakannen alla, pari autopaikkaa kannen pdalld ks. kohta (2).
-Autopaikoitus kadulta pain kokonaan maanpinnan alla, puiston puolella maan pé&alla.

Kaava: met Maanlainen tila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia
tiloja. Nédmaé tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan lisaksi.
-Autohalli sijaitsee kadulta katsoen maan pinnan alle. Teletila sijoittuu saman
kannen alle > jolloin puiston puolelta maan péélld
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21040
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(9) Kaava: VI ul/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessd osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
-Ullakkokerroksen 1/3 kerrosalasta on n.138k-mZ2. Ullakkotilassa laskettavaa kerrosalaa
noin 162k-m2. joka on 39% normaalikerroksen alasta.



SATAMASAARENTIE

1IALO A, JULKISIVU LOUNAASEEN
sisdantulopihaan I
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TALO A, JULKISIVU KAAKKOON pihaan
KELLARI_+10.70
AUTOHALLL +19.10 - - = = —_— 7=

(10) Kaava: Kullakin asunnolla on oltava oma istutuksin suojattu maantasopiha, parveke tai terassi.
- Yhdelld asunnolla ei ole parveketta (A-talo 1.krs H+AVOK+ALK 40,5m?2).





