




Satamasaarentie 5, Helsinki
06 Selvitys poikkeamisista ja perustelut:

04.04.2016 Helsinki
Liitteenä kaaviokuvat poikkeamista

(1) Kaava: VI ul/3 Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

-Ullakkokerros 1/3 myös A-taloon, jolloin rakennusoikeus 4800 ylittyy 3,7% (eli noin

ullakkokerroksen verran = 177 m²)

Kaupunkikuvan eheyttäminen, parantaminen tai rikastuttaminen
->Sopii kaupunkikuvallisesti paremmin ympäristöön, kun rakennukset ovat yhdenmukaiset
->Talo A näkyy saavuttaessa Satamasaarentietä
->Talot korostaisivat puistosta Satamasaarentien suuntaan nousevaa rinnettä

ullakkokerros A-talossa korostaisi tontin korkeinta kohtaa

(2) Kaava: Asuntojen keskimääräinen huoneistoala tulee olla vähintään 75 m2.
-Keskimääräinen huoneistoala n.60,5 hm2

Asuntorakentamisen edistäminen, asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisääminen
->asuntojen huoneistoalasta n.53% on toteutettu asuntoina, joissa on keittiön/keittotilan
lisäksi ainakin kolme asuinhuonetta. Nämä asunnot ovat noin 80m2 tai suurempia.
->Naapurikorttelissa on myönnetty poikkeaminen huoneistokoosta

(3) Kaava: Autopaikat 1/95 k-m2
- IAP/124 k-m2

Tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt:
->Pienehköjen asuntojen omistajilla suhteessa vähän autopaikkoja.
->Metro ja muu paikallisliikenne lähietäisyydellä (metron pääteasemalle n.700m).
->Kaavassa osoitetulle alueelle ei mahdu pyydettyä määrää autopaikkoja
->Naapurikorttelissa on myönnetty poikkeaminen autopaikkavaatimuksista

(4) Kaava: Istutettava alueen osa. Maanalaista johtoa varten varatulla alueella ei saa istuttaa puita tai
syväjuurisia pensaita

- Pelastustie istutusalueella

Ympäristön turvallisuuden edistäminen,
alueen tarkoituksenmukainen käyttö
asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisääminen,
esteettömän ympäristön edistäminen:
->Talo B on kaavan osoittamassa paikassa.
->Kevyen liikenteen väylää ei saa käyttää pelastustienä.
->Pelastustie ja nostopaikat autokannella dominoisivat pihan muita toimintoja
->Kannen rakenteista tulisi järeämmät ja kustannustehokkuuden kustannuksella
->Kadun korko, tontille sisäänajo ja kannelle ajo korkeusasemien suhteen yhteensopivat

MUUT POIKKEAMAT RAKENNUSVALVONNAN TULKINNAN MUKAAN VÄHÄISEMPIÄ
esitelty jäljessä



(5) Kaava: Autopaikat on rakennettava rakennusten kellariin tai pihan alle
-Autopaikoista osa on kannen päällä (esim. 2kpl ns. vieraspaikkaa)

Liikenneolojen parantaminen,
tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt,
esteettömän ympäristön edistäminen:
->Kaikkien autopaikkojen sijaitseminen maan alla suljetussa tilassa hankaloittaa pikaista
käyntiä, postikuljetuksia tai vierailijoiden pysäköintiä.
->Kaavassa osoitetulle alueelle ei mahdu pyydettyä määrää autopaikkoja.

(6) Kaava: map-2 Maanalainen pysäköintilaitos. Laitoksessa saa olla yksi maanalainen kerros
-Autopaikoitus pihakannen alla, pari autopaikkaa kannen päällä ks. kohta (2).
-Autopaikoitus kadulta päin kokonaan maanpinnan alla, puiston puolella maan päällä.

Alueen tarkoituksenmukainen käyttö,
tontin ja rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja käyttö
->Alue tärkeää pohjavesialuetta, joka määrittää alimman kaivuutason.
->Tontin jyrkkyydestä johtuen takaosa autokannesta maan päällä.
->Autokantta kallistettu tontin pinnan mukaan.
->Rakennusmassa sopeutuu luontevasti olemassa olevaan maastonmuotoon

(7) Kaava: met Maanlainen tila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia tiloja. Nämä
tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan lisäksi.

- Osa autopaikoista sijoitettu met-alueelle.

Liikenneolojen parantaminen,
tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt,
alueen tarkoituksenmukainen käyttö
->Kaavassa osoitetulle alueelle ei mahdu pyydettyä määrää autopaikkoja.

(8) Kaava: met Maanlainen tila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia tiloja. Nämä
tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan lisäksi.

-Autohalli sijaitsee kadulta katsoen maan pinnan alle. Teletila sijoittuu saman kannen alle >
jolloin se on puiston puolelta maan päällä.

Alueen tarkoituksenmukainen käyttö,
tontin ja rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja käyttö
->Alue tärkeää pohjavesialuetta, joka määrittää alimman kaivuutason
->Teletilan huolto tarkoituksenmukaista järjestää ilman portaita pihan ajoluiskan kautta.

(9) Kaava: VI ul/3 Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

-Ullakkokerroksen 1/3 kerrosalasta on n. 138k-m². Ullakkotilassa laskettavaa kerrosalaa noin

163 k-m², joka on 39% normaalikerroksesta.

Asuntorakentamisen edistäminen,
asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisääminen,
->Edistetään monimuotoista asuntorakentamista
->Seinät pyritty sijoittamaan rakenteellisesti alapuolen kantavien rakenteiden linjaan.

(10) Kaava: Kullakin asunnolla on oltava oma istutuksin suojattu maantasopiha, parveke tai terassi.
- Yhdellä asunnolla ei ole parveketta (A-talo 1.krs)

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistäminen:
->Ylempänä olevien isompien asuntojen parvekkeet ovat sisääntulon kohdalla (kaakkoon).
->Lounaisjulkisivun selkeät linjat säilyvät mahdollisimman ehjinä ja rakennus sopeutuu
paremmin alueella vallitsevaan rakennustapaan.



(1) Kaava: VI u1/3 Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

-Ullakkokerros 1/3 myös A-taloon, jolloin rakennusoikeus 4800 ylittyy 3,7% (eli noin

ullakkokerroksen verran = 177 m²)

TALO A TALO B tele



(2) Kaava: Asuntojen keskimääräinen huoneistoala tulee olla vähintään 75 m².

- Keskimääräinen huoneistoala n.60,5 hm²
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(3) Kaava: Autopaikat 1/95 k-m2

- 1AP /124 k-m2

(5) Kaava: Autopaikat on rakennettava rakennusten kellariin tai pihan alle

- Autopaikoista osa on kannen päällä (esim.2kpl ns. vieraspaikkaa)

(7) Kaava: met Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia

tiloja. Nämä tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan lisäksi.

- Osa autopaikoista sijoitettu met-alueelle.
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(4) Kaava: Istutettava alueen osa. Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle ei saa istuttaa puita
tai syväjuurisia pensaita

- Pelastustie istutusalueella



(6) Kaava: map-2 Maanalainen pysäköintilaitos. Laitoksessa saa olla yksi maanalainen kerros

-Autopaikoitus pihakannen alla, pari autopaikkaa kannen päällä ks. kohta (2).

-Autopaikoitus kadulta päin kokonaan maanpinnan alla, puiston puolella maan päällä.

(8) Kaava: met Maanlainen tila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia

tiloja. Nämä tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan lisäksi.

-Autohalli sijaitsee kadulta katsoen maan pinnan alle. Teletila sijoittuu saman

kannen alle > jolloin puiston puolelta maan päällä

TALO A TALO B tele
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(9) Kaava: VI u1/3 Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

-Ullakkokerroksen 1/3 kerrosalasta on n.138k-m2. Ullakkotilassa laskettavaa kerrosalaa

noin 162k-m2. joka on 39% normaalikerroksen alasta.

6.krs

7.krs
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(10) Kaava: Kullakin asunnolla on oltava oma istutuksin suojattu maantasopiha, parveke tai terassi.

- Yhdellä asunnolla ei ole parveketta (A-talo 1.krs H+AVOK+ALK 40,5m²).




