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36§
Poikkeamishakemus (Vuosaari, Satamasaarentie 5)

HEL 2016-004249 T 10 04 01
Lupatunnus 54-871-16-S, hankenumero 5050 25
Paatos

Maakayttojohtaja paatti hyvaksya Asunto Oy Helsingin Satamasaaren-
tie 5:n asemakaavaa nro 11672 koskevan poikkeamishakemuksen
seuraavasti:

Poikkeaminen asemakaavan kerrosluvusta, asuntojen keskipinta-alas-
ta, autopaikkojen lukumaarasta, kerrosalan maarasta 177 k-m? (3,7%
ylitys), maanalaisen pysakoinnin sijainnista ja korkeusasemasta ja yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien tilojen sijoittamisesta maan paalle
seka pelastustien sijoittamisesta istutusalueelle.

Poikkeamista autopaikkojen sijoittamisesta pihakannelle seka asunnon
parvekkeesta, maantasopihasta tai terassista ei hyvaksytty.

Maakayttojohtaja paattaa myontaa poikkeamiset seuraavilla ehdoilla:

— Autopaikkojen laskentaohjeena saa noudattaa "Asuntoalueiden au-
topaikkamaarien laskentaohjeet 2015” ohjetta.

— Omistusasuntojen huoneistoalasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

— Jatkosuunnittelussa tulee patevan maisemasuunnittelijan laatia pi-
hasuunnitelma, jossa tulee suosia vetta lapaisevia pinnoitteita kes-
topaallysteen sijaan erityisesti asemakaavan osoittamilla istutusa-
lueilla. Pelastusajoneuvojen reitit tulee suunnitella osaksi pihapiirin
toiminnallista kokonaisuutta.

— Maan pinnalle kohoavat maanalaiset tilat tulee maisemoida huolelli-
sesti osaksi ympariston kokonaisuutta siten, etta niiden vaikutus
maisemaan puiston ja naapureiden suunnilta on mahdollisimman
vahainen. Puustoa tulee pyrkia sailyttdmaan mahdollisuuksien mu-
kaan.

— Yhteistilat tulee toteuttaa rakennusvalvontaviraston "Yhteistilojen to-
teuttaminen asuinrakennushankkeissa"-ohjeen mukaisesti.

Hakija

Asunto Oy Helsingin Satamasaarentie 5 (jattopaivamaara 8.4.2016)
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Rakennuspaikka

54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54080 tontti 2

Hakemus
Kahden asuinkerrostalon ja kylman autohallin (4 977 k-m?) rakentami-
nen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

1.  Molempien talojen ullakkokerroksiin sovelletaan VI ul/3-maa-
raysta, jolloin kerrosalan maara 4 800 k-m? ylittyy 177 k-m? ullak-
kokerroksen verran (3,7 %).

2. Maarays asuntojen keskimaaraisesta 75 m? huoneistoalasta ali-
tetaan (60,5 m?).

3. Autopaikkavelvoite 1AP/95 k-m? alitetaan (1AP/124 k-m?).

4. Pelastustie sijoittuu istutettavan alueen osalle.

5. Rakennusten kellariin tai pihan alle rakennettavista autopaikois-
ta 2 kpl sijoittuu kannen paalle.

6. Yksikerroksista maanalaista pysakointilaitosta ei voida sijoittaa
kokonaan maan alle puiston puolella.

7.  Osa autopaikoista on osoitettu maanalaisen yhdyskuntateknii-
kan huoltoa palvelevien tilojen alueelle.

8. Maanalaiset yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat tilat ovat
maan pinnalla.

9. Kaavan maaraama ullakkokerroksen kerrosala, 1/3 suurimmasta
kerrosalasta, on n. 138 k-m2. Suunnitelmassa ullakon kerrosala
on 163 k-m? (39 % suurimman kerroksen alasta).

10.  Yhdella asunnolla ei ole parveketta, istutuksin suojattua maanta-
sopihaa tai terassia.
Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

1. Kahden kerrostalon yhtenainen ilme sopii kaupunkikuvallisesti
paremmin ymparistoon ja korostaa maiseman korkeuseroja
puiston suuntaan.

2. Asuntojen huonestoalasta n. 53 % on toteutettu asuntoina, jois-
sa keittion/keittotilan lisaksi ainakin kolme asuinhuonetta ja joi-
den pinta-ala on vahintaan 80 m?.

3. Pienten asuntojen omistajilla on suhteessa vahan autopaikkoja.
Etaisyys metroasemalle on 600 m ja runkolinjan pysakille 280 m.
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Kaavassa osoitetulle alueelle ei mahdu maarattya autopaikka-
maaraa.

4. Kevyen liikenteen vaylaa ei saa kayttaa pelastustiena. Pelastus-
tien ja nostopaikkojen sijoittaminen kannelle hallitsisivat pihan
muita toimintoja ja rakenneratkaisut laskisivat kustannustehok-
kuutta.

5. Maanalaisten autopaikkojen sijoittaminen hankaloittaa pikaista
asiointia ja heikentaa vieraspaikkojen toimivuutta. Lisaksi vaadi-
tut autopaikat eivat mahdu osoitetulle alueelle.

6. Alueen alainen tarkea pohjavesialue maarittaa alimman kaivuu-
tason. Maanpinnan jyrkkyydesta johtuen kadunpuoleinen paa
kallistetusta kansirakenteesta on maan tasossa toisen noustes-
sa maan pintaan maaston muotoon sopeutuen.

7. Kaavassa osoitetulle alueelle ei mahdu vaadittua maaraa auto-
paikkoja.

8. Tarkea pohjavesialue maarittaa alimman kaivuutason. Lisaksi
yhdyskuntatekninen huolto on tarkoituksenmukaista jarjestaa es-
teettdmasti ajoluiskan kautta.

9. Pyritaan edistamaan monipuolista asuntorakentamista. Kantavat
seinalinjat sanelevat kattokerroksen seinien sijaintia.

10.  Kaakkoisen julkisivun parveke asettuisi ylempien kerrosten ta-
paan sisaankaynnin kohdalle. Lounaisjulkisivun muutokset hairit-
sisivat rakennuksen sopeutumista alueella vallitsevaan raken-
nustapaan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.5.2008 vahvis-
tettu asemakaava nro 11672. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
voi rakentaa 6-kerroksisen kerrostalon, jonka ullakkokerros voi olla 1/3
suurimman kerroksen alasta ja maanalaisen pysakadintilaitoksen. Lisak-
si voidaan rakentaa yhdyskuntateknista huoltoa palveleva maanalainen
tila ilmoitetun kerrosalan lisaksi. Asuntojen keskimaaraisen huoneistoa-
lan tulee olla vahintdan 75 m?. Autopaikkoja tulee osoittaa 1 ap/95 k-m?
ja ne on rakennettava rakennusten kellariin tai pihan alle.
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Alueella on voimassa yleiskaava 2002. Alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, jossa on asumista tai toimitilaa, jota kehitetdan asu-
misen, kaupan ja julkisten palveluiden, ymparistohaittoja aiheuttamatto-
maan toimitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttéon. Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue, jota kehite-
taan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016),
alue on osoitettu Asuntovaltainen alue A3:ksi. Aluetta kehitetaan paa-
asiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahi-
palvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2. Perus-
tellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen
pinta-alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa alueella sijaitsee kaksi tietoliikennetta palvelevaa ra-
kennusta. Alueella sijaitsevaa puustoa on mahdollista sailyttaa ehdotet-
tua suunnitelmaa toteutettaessa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (16.5.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl.

Muistuttajan mielesta poikkeamista ei tulisi myontaa naapuritontin
vuokra-asuntoyhtion perusteella. Autopaikkojen merkittava vahenemi-
nen suhteessa asuntojen lukumaaraan tulee hanen mukaansa aiheut-
tamaan hallitsematonta kadunvarsipysakointia alueella julkisen liiken-
teen saavutettavuudesta huolimatta, eika pysakointinormista siksi tulisi
poiketa. Toisen kerrostalon korottaminen kaupunkikuvallisin perustein
ei ole hanen mielestaan riittava perustelu korottamiselle.

Vastine

Poikkeamishakemuksessa verrataan useassa kohdassa naapuriyhtion
tuoreeseen poikkeamispaatokseen. Tassa hakemuksessa haetut poik-
keamat eivat kuitenkaan liity naapuriyhtion paatokseen, vaan kunkin
hakemuksen kasittelyssa sovelletaan tapauskohtaista harkintaa.

Autopaikkojen vahentaminen noudattaa viimeisinta kaupunkisuunnitte-
lulautakunnassa hyvaksyttya (15.12.2015 § 411) autopaikkojen lasken-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 5(8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
02.08.2017

Maankayttdjohtaja

taohjetta "Asuntoalueiden autopaikkamaarien laskentaohjeet 2015".
Poikkeamispaatoksessa tulee hakea ratkaisuja, jotka parantavat toteu-
tettavaa rakentamista kaavan osoittamaan tilanteeseen nahden, mikali
mahdollista. Tassa yhteydessa rakennuksen korotuksen poikkeamista
perustellaan kaupunkikuvan eheytymisena alueella, joka on voimassa
olevassa yleiskaavassa merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteel-
lisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehite-
taan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Kiinteistoviraston tonttiosastolta,
Kaupunginmuseolta, Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lii-
kuntavirastolta, Varhaiskasvatusvirastolta, Kiinteistoviraston Tilakes-
kuksesta, Pelastuslaitokselta, Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY:Ita, Helen Sahkoverkko Oy:lta ja Helen Oy:lta.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Kaikkia haettuja poikkeamisia ei hyvaksyta. Haettu toimenpide voidaan
osittain toteuttaa seuraavin perusteluin:

1. Ehdotettu suunnitelma eheyttaa kaupunkikuvaa asemakaavaan
nahden. Ehdotuksessa kerrostalot toimivat parina suuremmassa
maisemassa ymparoivalle alueelle tyypilliseen tapaan ja edista-
vat siten kaupunkikuvan eheytymista.

2. Hakemuksessa ilmoitetaan kaytettavaksi ma-ohjelman mukaista
perheasuntoperiaatetta, jossa 50 % huoneistoalasta tulee olla
asuntoja, joiden keittion/keittotilan lisaksi tulee olla kolme asuin-
huonetta. Tama noudattaa nykyista asumisen ja maankayton
ohjelmaa ja on siten hyvaksyttavissa.

3. Asemakaavassa olevan autopaikkanormin 1ap/95 k-m? sijaan
alueella voidaan noudattaa asuintonttien pysakdintipaikkamaa-
rien laskentaohjeiden esikaupunkialueiden lll-kohdan lasken-
taohjeita. Etaisyys lahimmalle metroasemalle on alle 600 m, jo-
ten autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/130 k-m?2.

4. Pelastustien sijoittaminen istutusalueelle kansirakenteen sijaan
hyvaksytaan asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdanty-
misena. Poikkeamispaatoksen ehdoissa velvoitetaan suunnitte-
lemaan pelastustiet osaksi pihapiirin toiminnallista kokonaisuut-
ta. Toiminnallisuus tulee huomioida yhdistamalla pelastusreitti
pihan muihin toimintoihin, jotka eivat vaadi pelastustoimintaa
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hairitsevaa kalustamista tai kiinteitd rakenteita. Liséksi velvoite-
taan vetta lapaisevien paallysteiden kayttd pihasuunnitelmassa
asemakaavassa istutusalueiksi osoitetuilla pinnoilla.

5. Enintaan 2 autopaikan sijoittamista kannen paalle ei sallita kau-
punkikuvallisista syista ja piha-alueen monipuolisten kayttomah-
dollisuuksien turvaamiseksi.

6. 1-kerroksisen maanalaisen pysakdintilaitoksen sijoittaminen rin-
netontille arvokkaalla pohjavesialueella johtaa hakemuksen mu-
kaan siihen, etta toisessa paassa maan alla oleva kansirakenne
nakyy toisessa paassa maan pinnalla kannen kallistamisesta
huolimatta. Poikkeaminen hyvaksytaan poikkeuksellisten olo-
suhteiden vuoksi asemakaavan toteutumista edistavana toimen-
piteena seka tontin tarkoituksenmukaisena kayttona. Poikkeami-
nen edellyttaa nakyviin jaavien seindosien huolellista jatkosuun-
nittelua ja maisemointia. Maanalaisten tilojen nakymista maise-
massa voi rajoittaa esimerkiksi riittdvin, ympari vuoden peittavin
istutuksin.

7. Maanalaisen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan tilan saa ra-
kentaa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi, joten sen kayttami-
nen pysakointilaitoksen laajennuksena ei aiheuta ristiriitaa ra-
kennusoikeuden tulkitsemisessa. Riittavaksi mitoitetut yhdyskun-
tateknisen huollon tilat on sijoitettu osoitetulle alueelle, eika nii-
den toiminta hairiinny pysakointilaitoksen vuoksi. Poikkeaminen
nahdaan rakennusalan tarkoituksenmukaisena kayttona.

8. Alin kaivuutaso ei mahdollista yhdyskuntateknisen huollon sijoit-
tamista maan alle. Poikkeaminen hyvaksytaan asemakaavan to-
teutumisen edistamisena ja rakennusalan tarkoituksenmukaise-
na rakentamisena ja kayttona.

9. Poikkeaminen ullakkokerroksen kerrosalan ylityksesta hyvaksy-
taan monipuolisen asuinrakentamisen ja asuntotuotannon kus-
tannustehokkuuden lisaamisena. Poikkeaminen edellyttaa yh-
teistilojen toteuttamista rakennusvalvontaviraston "Yhteistilojen
toteuttaminen asuinrakennushankkeissa"-ohjeen mukaisesti laa-
dukkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi.

10.  Parveke, istutuksin suojattu maantasopiha tai terassi tulee jar-
jestaa kaikkiin asuntoihin. Poikkeamista ei sallita.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asuinrakentamisen edistaminen, ase-
makaavan toteutumisen edistaminen, kaupunkikuvallisten tavoitteiden
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edistaminen, kaupunkikuvan eheyttaminen, parantaminen ja rikastutta-
minen seka tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Petri Leppala, arkkitehti, puhelin: 310 37046

petri.leppala(a)hel.fi
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