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38§
Poikkeamishakemus (Mellunkylda, Tankomaenkatu 12)

HEL 2017-005280 T 10 04 01

Lupatunnus 47-1022-17-S, hankenumero 5050 44

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47364 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12321 seuraavasti:
— asemakaavaan merkitty rakennusoikeus (1 700 k-m?) ylitetdan 340
k-mzlla (20,0 %).
— rakennetaan osittain rakennusalueen ulkopuolelle.
— autokatosta ei rakenneta.
— suurin sallittu kerrosluku IV ylitetaan rakentamalla iv-konehuone ja
teknisia tiloja katolle viidennen kerroksen tasolle.
— autopaikkoja rakennetaan 1 ap / 100 k-m?2.
Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:
— Pysakointialueen rajaus puiston suuntaan tehdaan korkeatasoisesti
tukimuurein ja istutuksin.
— Rakentamisessa noudatetaan 11.4.2017 paivattyjen suunnitelmien
periaatteita.
Hakija

e-House Oy perustettavan Asunto Oy Helsingin Tankomaen Huipun lu-
kuun (jattdpaivamaara 3.5.2017)

Rakennuspaikka
47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47364 tontti 2
Hakemus

Asuinkerrostalon ja kahden paritalon (2 040 k-m?) rakentaminen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus

(1 700 k-m?) ylitetdan 340 k-m=l1la (20,0 %). Nelikerroksinen asuinker-
rostalo tontin pohjoisreunassa rajoittuu Tankomaenkatuun. Rakennus
ylittda rakennusalueen rajan koilliseen niin, ettd asuinrakennuksen paa-
ty sijoittuu asemakaavan merkityn pysakoimispaikan ja autokatoksen
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rakentamisalueen paalle. Katolle viidennen kerroksen tasolle rakenne-
taan iv-konehuone ja teknisia tiloja.

Kaksikerroksiset paritalot sijoittuvat tontin etelareunalle Tankovainion
puiston suuntaan. Autokatosta ei rakenneta. Autopaikkoja rakennetaan
15.12.2015 hyvaksytyn laskentaohjeen mukaisesti 1 ap / 100 k-m?. Ha-
kijan perustelut poikkeamisille ovat Helsinki-kerrostalon kehitystyo ja
tahan liittyva asuntorakentamisen edistaminen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.6.2015 hyvak-
sytty (tullut voimaan 7.8.2015) asemakaava nro 12321. Asemakaavan
mukaan asuinrakennusten korttelialueella (A) 47364 tontilla numero 2
on kaksi erillista rakennusalaa nelikerroksiselle ja kaksikerroksiselle
asuinrakennukselle. Tontin itarajalla on pysakoimispaikka ja rakennu-
sala, jolle on rakennettava autokatos. Tontin kaakkoiskulmassa on alu-
een 0sa, jolla maaston muodot ja puusto tulee sailyttaa (s-1). Tontin ra-
kennusoikeus on 1 700 kerrosalaneliometria. Autopaikkoja kerrostaloja
varten tulee rakentaa vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m? tai
0,7 ap / asunto. Pientaloja varten autopaikkoja tulee rakentaa vahin-
taan suurempi luvuista 1 ap / 80 k-m? tai vahintaan 1,25 ap / asunto.

Tankomaenkadun toisella puolella on kadun varressa neljakerroksisia
asuintaloja. Osoitteissa Tankomaenkatu 4, 6, 8 ja 10 on myonnetty
poikkeaminen mm. asemakaavan kerrosalasta tai kerrosluvusta. Kaikki
kaavasta poikenneet kohteet ovat Helsinki-kerrostalon kehityshankkei-
ta.

Kaava-alueella Tankomaenkadun varressa olevien tonttien luovutuseh-
toihin on kuulunut, ettd varauksen saaja on velvollinen osallistumaan
Helsinki-kerrostalon kehittamiseen yhteistyossa kaupungin kanssa. Ta-
voitteena on edistaa kohtuuhintaisen ja laadukkaan asuntotuotannon
sujuvaa rakentamista ja myos kehittaa tdydennysrakentamiseen sovel-
tuvaa talotyyppia.

Hakijan kuvauksen mukaan hankkeen Helsinki-kerrostalolle ominaisia
erityispiirteita ovat: (1) Maantasokerroksen joustavuus, joka mahdollis-
taa joustavan tilasijoittelun ja toimivuuden erilaisiin katutilaliittymiin se-
ka helposti muunneltavaa tilaa. Pesula- ja askartelutilat muodostavat
kadunkulmaan puolijulkisen kokoontumispaikan. Sauna ja vilvoittelutilat
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suuntautuvat rauhallisemmalle ja yksityisemmalle pihan puolelle. (2)
Porrashuoneratkaisu, jossa kaytavaa on elavoitetty taitteella ja paa-
dyista saatavalla luonnonvalolla. (3) Huoneistojen peilaus keskiakselin-
sa — talotekniikan pystykuilun- suhteen, mika elavaoittaa aidosti julkisivu-
ja mutta samalla varmistaa hyvan rakennettavuuden. (4) Seinasta ri-
pustettava vaihtelevan syvyinen ranskalainen parveke, jolla haetaan
asumislaadun lisaksi ratkaisuja pystysuuntaiseen julkisivun palo-osas-
toinnin etaisyyden mittaamiseen ja korkeiden aukkojen toteuttamiseen.
(5) Irtaimistovarastojen sijoittelu asunnon viereen, mika on toiminnalli-
sesti helpompi ja joustavampi kayttaa kuin tavanomaiset kellari- tai ul-
lakkokomerot. (6) Paritalojen sijoittaminen kerrostalotontille, mika liittaa
kerrostalomuotoista asumista hallitusti toisen tyyppisiin asuin-, puisto-
tai virkistysalueisiin. Ratkaisu edistaa tontti- ja [&ahialuekohtaista asunto-
tyyppien monipuolisuutta. (7) Paritalo-loftit, joiden runko on suunniteltu
kustannustehokkaaksi muttajoustavaksi. Asunnon ylakerta toteutetaan
rakenteellisesti avoimena tilana jota voi eri tavoin jakaa kahteen tai kol-
meen huoneeseen. (8) Paritalojen korkeanperustustilan/vajaan kellariti-
lan kayttd asuntojen varastona.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellad (10.5.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Hanketta on kasitelty rakennusvalvontaviraston Helsinki-kerrostalo-
hankkeiden ohjausryhmassa, jossa on ollut edustus myos kaupunki-
suunnitteluvirastosta, kaupunginkansliasta ja kiinteistoviraston tonttio-
sastolta. Ohjausryhman 9.1.2017 paivatyssa poytakirjassa todetaan,
etta esitetyt suunnitelmat ovat lupaavat. Hankkeen kaupunkikuvallinen
laatu on poikkeuksellisen korkea ja kehitysideat kayttokelpoiset ja tar-
peelliset.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suurempi rakennusoikeus
on sovitettavissa tontille kasvattamatta rakennusten volyymia olennai-
sesti. Esitetty ratkaisu on kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti kor-
keatasoinen. Suunnitelmassa on esitetty lukuisia toimivia ideoita Hel-

sinki-kerrostalon kehittamiseksi. Kehittdamisteemoja voidaan soveltaa

yleispatevasti muissakin hankkeissa eri rakennuspaikoilla.
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Nelikerroksinen rakennus ei noudata asemakaava kadun kulmassa tait-
tuvaa rakennusalan muotoa, vaan se on muotoiltu suoraviivaiseksi kap-
paleeksi kadun reunaan. Rakennuksen sijaintia on muutettu niin, etta
se ulottuu kaavan pysakoimispaikan ja autokatoksen yli itdan. Ratkaisu
rajaa Tankomaenkatua hyvin koko tontin leveydelta ja muodostaa suo-
jaisan etelaan ja puistoon avautuvan pihan. Autopaikat jaavat kadulta
katsoen piiloon talon alle ja taakse. Kerrostalon julkisivut ovat ajatto-
man vahaeleisia. Asuntojen peilautuvuuden ansiosta julkisivuissa on ai-
toa elavyytta.

Kaksikerroksinen rakennusala on jaettu kahdeksi erilliseksi paritaloksi.
Sympaattiset paritalonopat tuovat kaupunkikuvaan mittakaavallista
vaihtelua ja lisavalikoimaa asuntotyyppeihin. Talot on sovitettu hyvin
rinnemaastoon ja ne muodostavat pienimittakaavaisen rakentamisen
reunan puiston suuntaa.

Autokatos voidaan jattaa rakentamatta, kun pysakointialueen rajaus
puiston suuntaan tehdaan korkeatasoisesti tukimuurein ja istutuksin.
Asuinrakennuksen alle sijoittuu katettuja auto- ja polkupyorapaikkoja.

Kerrosluvun ylittaminen katolle sijoitettavalla teknisella tilalla voidaan
tehda, kun se toteutetaan selostuksen mukaisesti ullakkomaisesti si-
sennettyna ja kaupunkikuvallisesti alisteisena.

Autopaikkoja on esitetty 22 kappaletta. Kaavan mukainen maara olisi
28 paikkaa (0,7 x 32 kerrostaloasuntoa + 1,25 x 4 pientaloasuntoa).
Kerrosalan lisays ei lisaa asemakaavassa osoitettua autopaikkojen lu-
kumaaraa, kun autopaikkamitoituksessa edellytetaan sovellettavan
15.12.2015 hyvaksyttya asuntotonttien pysakaointipaikkamaarien las-
kentaohjetta. Autopaikkoja tulee talléin rakentaa vahintaan 1 ap / 100
k-m2. Uuden normin mukaiset autopaikat mahtuvat asemakaavan mu-
kaisesti pysakoimispaikalle.

Poikkeamisen erityisia syita ovat asuntorakentamisen edistaminen,
asemakaavan toteutumisen edistaminen ja alueen kokonaissuunnitel-
man toteutumisen edistaminen.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Pysakointialueen rajaus puiston suuntaan tehdaan korkeatasoisesti
tukimuurein ja istutuksin.

— Rakentamisessa noudatetaan 11.4.2017 paivattyjen suunnitelmien
periaatteita.

Ensimmaisen ehdon perusteluna on se, etta tontin rajaus puiston suun-
taan tehdaan maisemaan ja kokonaissuunnitelmaan sopivasti niin, ettei
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puiston maanpintaa tarpeettomasti muokata. Toisella ehdolla varmiste-
taan se, ettei rakennuslupahakemus olennaisesti eroa poikkeamisha-
kemuksen liitteena olevan luonnossuunnitelman periaatteista.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332

timo.karhu(a)hel.fi

Liitteet

1 Poikkeamishakemus

2 Hankeselostus ja selostus poikkeamisista
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3 Alustavat suunnitelmat
4 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Miller
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