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Aihe 

Helsinki 47364-tontti 2 / Helsinki-kerrostalo 
 

 
 
Arkkitehtitoimisto: POOK Arkkitehtitoimisto Oy   
Aiheeseen liittyvät määräykset ja ohjeet  sekä muiden viranomaisten ja laitosten ohjeet ja tulkinnat 

Asuinrakentamista koskeva Rakentamismääräyskokoelman osat, kansallinen lainsäädäntö, 
lainvoimainen asemakaava. 

 
Lupatunnus: ________  

 
Sijainti:  Helsinki 47364-tontti 2  
 

Lyhyt yleiskuvaus  

♦ Hakija: Tonteille perustettava As Oy  Asunto Oy Helsingin Tankomäen Huippu (asoy 
perustettu, rekisteröinti vireillä)  

♦ Asuntoja kerrostalo- ja paritalomuotoisesti 

♦ Rahoitus- ja hallintamuoto: Puolihitas 

♦ Hanke liittyy Kehittyvä kerrostalo / Helsinki-kerrostalo kehityshankkeisiin 

♦ Tontit ovat kaupungin omistuksessa - kauppa-/varausehdot erillisten asiakirjojen ja 
päätösten mukaan. Kiinteistölautakunnan pöytäkirja 29.10.2015 Lyhytaikainen vuokraus 
alkaa 1.6.2017 
 

♦ Lisäehdot: Kiinteistöviraston Kehittyvä Kerrostalo* tontinvarauksen ehdot. (*myöhemmin 
Helsinki-kerrostalo) 
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Helsinki-kerrostalo / suunnittelukohteen ominaispiirteitä 
 
1. Maantasokerroksen joustavuus: Ratkaisuperiaate mahdollistaa joustavan 

tilasijoittelun ja toimivuuden erilaisiin katutilaliittymiin. Suunnitelman ensimmäinen 
kerros muodostaa helposti muunneltavaa tilaa joka voi olla lämmintä, kylmää, 
ulkotilaa tai näiden yhdistelmä. Koko maantasokerros on mahdollista toteuttaa 
pilareille. Suunnittelukohteessa maantasoon on sijoitettu pyöräsäilytys, 
autopaikoitusta, autonrenkaiden säilytystilaa, jätehuone, yhteistiloja ja  
väestönsuojatilat. Pesula- ja askartelutilat muodostavat kadunkulmaan puolijulkisen 
kokoontumispaikan. Sauna ja vilvoittelutilat suuntautuvat rauhallisemmalle ja 
yksityisemmälle pihan puolelle.  

2. Porrashuoneratkaisu: Suunnitelma on tutkielma keskikäytävällisestä talosta. 
Keskikäytävä on yleinen ja kustannustehokas, mutta esteettisesti usein 
ongelmallinen. Kohteessa käytävää on elävöitetty taitteella ja päädyistä saatavalla 
luonnonvalolla. Käytävän päätteeseen on mahdollista sijoittaa toinen porras, jolloin 
ratkaisu joustaa myös suuremmalle asuntomäärälle ja pidemmälle 
rakennusmassalle.  

3. Huoneistopeilaus: Asuinhuoneistot ovat keskiakselinsa – talotekniikan pystykuilun 
-  suhteen peilattavissa. Tällä tavoitellaan keinoja elävöittää aidosti julkisivuja mutta 
samalla varmistaa hyvä rakennettavuus. 

4. Ranskalainen parveketuote: Rakennukseen kehitetään seinästä ripustettavaa – 
vaihtelevan syvyistä – ranskalaista parveketta. Asumislaadun lisäksi haetaan 
ratkaisuja pystysuuntaiseen julkisivun palo-osastoinnin etäisyyden mittaamiseen ja 
korkeiden aukkojen toteuttamiseen.  

5. Irtaimistovarastojen sijoittelu asunnon viereen: Ratkaisu on asukkaalle 
toiminnallisesti helpompi ja joustavampi käyttää kuin tavanomaiset kellari- tai 
ullakkokomerot. Paloteknisesti tilan käyttö on rajattu samaan palokuormaryhmään 
kuin asuintilat. Tämä palvelee tavanomaista ja yleisimmin tarvittua varastointia. 
Suuremman palokuorman varastoinnille on osoitettu tila toisaalta. Varastointitila tai 
sen osa on helposti jatkokehitettävissä myös vähittäiskaupan tuotehuoneeksi. 

6. Paritalojen sijoittaminen kerrostalotontille: Ratkaisulla liitetään 
kerrostalomuotoista asumista hallitusti toisen tyyppisiin asuin-, puisto- tai 
virkistysalueisiin. Ratkaisu edistää tontti- ja lähialuekohtaista asuntotyyppien 
monipuolisuutta.  

7. Paritalo-loft: Paritalojen runko on suunniteltu kustannustehokkaaksi mutta 
joustavaksi. Asunnon yläkerta toteutetaan rakenteellisesti avoimena tilana jota voi 
eri tavoin jakaa kahteen tai kolmeen huoneeseen. Tällä pyritään ensi sijassa 
tarjoamaan ajallista joustavuutta asukkaiden erilaisiin elämäntilanteisiin.  

8. Perustustilat hyötykäyttöön: Suunnitelmassa tutkitaan paritalojen korkean 
perustustilan/vajaan kellaritilan käyttöä asuntojen varastona. Tila ei täytä G1 
vaatimuksia mutta mahdollistaa hyvän ja kaupunkikuvallisesti hallitun tilan 
varastoinnille. Mahdollisuus tähän on yleinen varsinkin rinnetonteilla.  
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Kohteen yleiskuvaus 
 
Suhde ympäristöön:  Kerrostalo sijoittuu Tankomäenkadun varteen katutilan rajaa 
määrittelevään kulmaan. Paritalot muodostavat rakennetun ympäristön rajaa puiston 
suuntaan.  
    
Arkkitehtuuri:   Kohteen arkkitehtuurissa on pyritty vähäeleiseen ja selkeään ilmaisuun. 
Julkisivujen materiaalivalinnoissa on tavoiteltu hyvää pitkäaikaiskestävyyttä ja 
esteettistä ajattomuutta.   
 
Kerrostalo on betonirunkoinen ja niiden julkisivut ovat pääosin puhtaaksi tiilestä 
muurattuja. Räystäslinjat ovat vaakasuoria ja räystäät ovat lyhyitä.  
Paritalojen runko voi maanpäällisin osin olla puuta. Julkisivuverhous on tiiltä.  
 
Toimintojen sijoittuminen:   Kadun varren maantasokerros sisältää pääosin yhteistiloja. 
Asunnot sijoittuvat ylempiin kerroksiin ja pihan paritaloihin. Paritalojen huoneistot ovat 
kaksikerroksia.   
 
Talotekniikka ja kattoläpiviennit: Määritellään jatkosuunnittelussa. 
 

 
Kaavatiedot ja poikkeamispäätökset 

 

 
 

♦ 47 Mellunkylä, Mellunmäki 12321  
Tonttia koskeva asemakaavamerkintä on A - Asuinrakennusten korttelialue.  
Kaavan tontille sallima kerrosluku on esitetty rakennuksittain IV ja II. .   
Muut tontin kaavamerkinnät:  
  
a – Rakennusala, jolle on rakennettava autokatos asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi.  
  
Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus tontille on 1700 kem2 ja tämän lisäksi 
sallitaan 15% asumista palvelevia tiloja. Asemaavan määräysten mukaisesti tulee 
rakentaa hankekoon mukaiset pesula-, sauna ja muut yhteistilat.  
 
Tontille haetaan poikkeamispäätöstä asemakaavasta. 
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Poikkeamiset asemakaavasta  

♦ Asuinrakennusoikeuden määrän ylitys: Suunnitelma käyttää 2.040 kem2 / 
Asemakaavassa sallittu 1.700kem2. Ylitys on 20% 

♦ Rakennusalueiden rajojen ylityksiä ja poikkeamia rakennusalojen muodoista 
suunnitelman osoittamalla tavalla.   

♦ Asemakaavaan merkityn autokatoksen ”a” rakentamatta jättäminen. Osa autopaikoista 
on sijoitettu rakennuksen alle ja osa avopaikkoina pihalle.  

♦ Rakennusalueen rajan ylitys koilliseen: asuinrakennuksen pääty sijoittuu asemakaavan 
merkityn autosuojan ”a” rakentamisalueen päälle. Etäisyys tonttirajojen 47364-t2 ja 
47363-t2 välillä on noin 11m. Tonttien välissä on puisto / viheralue. 

♦ IV-konehuone / taloteknisiä tiloja sijoittuu kerrostalon 5. kerroksen tasolle. 
Asemakaavassa kerrosluku IV. Kerros toteutetaan sisennettynä/kaupunkikuvallisesti 
alisteisena, talotekniikan vaatimassa koossa.  
 
Perustelut poikkeamisille: Helsinki-kerrostalon kehitystyö ja tähän liittyvä 
asuntorakentamisen edistäminen.  

 
Muut poikkeamat tai huomiot 

♦ Perheasuntojen määrään ja kokoon 40% / 70 m² liittyvät määrittelyt. Asiasta toimitetaan 
erillinen laskelma tontinvarausehtojen täyttämiseksi.  

♦ Kerrostalon porrashuoneen kerrosalalaskemasta: Porrashuone lasketaan asuinkerrosalan 
pinta-alaan mukaan tarvittavan asunnoille kulkuväylän leveyden ja pituuden mukaan. 

 
Pohjaratkaisut 

♦ Asuntojen lukumäärä tontilla on 34 (varmistuu jatkosuunnittelussa) 

♦ Asuntojen laskennallinen keskikoko on noin 46 htm2. (tarkentuu) 
 
Julkisivut 

♦ Pääasiallinen julkisivumateriaali on puhtaaksimuurattu tiili.  
 
Liikenteen järjestelyt:  
Ajoneuvoliikenteen järjestelyt on esitetty asemapiirroksessa.  Ajoneuvoliittymä on 
Tankomäenkadulta.   
 
Pysäköintiratkaisu 
Tontille on sijoitettu yhteensä 22 autopaikkaa. Osa autotoista sijaitsee 
rakennuksen alle jäävässä katoksessa ja osa avopaikoilla 

 
Väestönsuojaratkaisu  

♦ määräysten mukaan. 
 
Piha-alueet ja ulkotilat 

♦ Rakennuksille jää yhteinen piha-alue. 

♦ Hulevesijärjestelyt: Alueellisen suunnitelman vaatimalla tavalla.  
 
Esteettömyys 

♦ Asunnot ovat esteettömiä ja kerrostalo on varustettu hissillä.  

♦ Piha-alueet ovat keskeisin osin esteettömiä.   
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Paloturvallisuus:  

♦ Kerrostalo suunnitellaan kerroslukunsa, käyttötarkoituksensa ja kokonsa mukaisesti 
paloluokkaan P1. Paritalot kuuluvat paloluokkaan P3. Rakennusten tonttien sisäiset ja 
huoneistojen väliset osastoinnit RakMK E1 ja E4 mukaisesti.     

 
Selvitykset 

♦ Energialuokka esitetään erillisenä selvityksenä.  
 
Lupamenettelyt  

♦ Hankkeen käsittely Helsinki-kerrostaloryhmässä 

♦ Kaavapoikkeaman haku 

♦  
 
  

Lausunnot / kokoukset 

♦ Helsinki-kerrostalo työryhmä / erillisten kokousmuistioiden mukaisesti.  
 

 
Keskeiset rasitteet ja yhteisjärjestelyt 

♦ ei vielä tiedossa tarvetta 
 
 

Pääsuunnittelijan nimi ja päivämäärä / arkkitehtisuunnittelu 
 
 
 
Pentti Raiski, arkkitehti SAFA ARK 832    
Katariina Rautiala SAFA ARK 1035   
 
POOK Arkkitehtitoimisto Oy  / 20.4.2017 

 
 

Huomioitavaa:  
 
Liitteet 

- 
 

Asiasanat 
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