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41 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Kuutsalontie 6)

HEL 2017-007775 T 10 04 01

Lupatunnus 45-1761-17-S, hankenumero 5050_49

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) kort-
telin 45443 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 8145 
seuraavasti:

 tontin tehokkuusluku nousee luvusta e=0,20 lukuun e=0,25,
 tontille saa edellä mainitulla tehokkuusluvulla osoitetun rakennusoi-

keuden lisäksi rakentaa autotalleja, -katoksia, varastotiloja, lasikuis-
teja ja kasvihuonetilaa yhteensä enintään 20 % poikkeamispäätök-
sen mahdollistamasta kerrosalasta.

Poikkeaminen myönnetään seuraavalla ehdolla:

 tehokkuusluvulla osoitetusta rakennusoikeudesta saa enintään 
70 % rakentaa yhteen kerrokseen.

 lasikuistien ja kasvihuoneiden kerrosala ei ylitä 5 % poikkeamispää-
töksen mahdollistamasta kerrosalasta.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 29.6.2017)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45443 tontti 3

Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden asuinrakennuksen (320 k-m²) rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 8145 siten, että ton-
tin rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi te-
hokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Rakennusoikeus ylittyisi 64 k-
m² (25 %). Suunnitelman mukainen rakennusoikeus tontilla olisi 320 k-
m² nykyisen 256 k-m² sijaan. Rakennusoikeuden lisäksi hakija hakee 
oikeutta rakentaa talous/aputiloja 20 % suunnitelman mukaisesta kerro-
salasta (64 m²).



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus

29.08.2017

Maankäyttöjohtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tontilla olisi hyvin tilaa kah-
delle asuinrakennukselle, tontin täydellä hyödyntämisellä, autopaikko-
jen soveltumisella paremmin ympäristöön katetussa tilassa, asuntojen 
tarkoitustenmukaisten tilojen mahdollistamisella sekä naapuritonteille 
myönnetyillä vastaavilla poikkeamisilla.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, 
enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tontin tontti-
tehokkuuslukema on e=0,20, joka vastaa 282,6 m² kerrosalaa (tontin 
pinta-ala on 1 413 m²). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yhdessä 
asuinrakennuksessa saa olla enintään kaksi asuntoa.

Voimassa olevan yleiskaavan 2002 tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistää pientaloalueita. Helsingin uuden 
yleiskaavan (Kvsto 26.10.2016) mukaan olemassa olevilla pientaloa-
lueilla mahdollistetaan tiivistämistä tulevaisuudessa enimmäistehok-
kuuden puitteissa. Kyseessä oleva alue on merkitty asuntovaltaiseksi 
alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on määritelty alle 0,40. Alueen 
pinta-alasta keskimäärin 70 % tai enemmän on korttelimaata. 

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1959 valmistunut asuinraken-
nus. Hakijan tarkoituksena on purkaa kyseinen rakennus hankkeen yh-
teydessä.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (3.7.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa 
esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistävät alueen 
rakentamista ja lisäävät toteutuessaan alueen asuntotarjontaa. Ottaen 
huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen tehostamisen mahdollis-
taminen on perusteltua. Alustavat suunnitelmat ovat Vartioharjun pien-
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taloalueelle aiemmin laadittujen yksittäisiä omakotitalotontteja koske-
vien asemakaavojen periaatteiden mukaisia. Lähialueille on annettu 
vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen.

Poikkeamiselle on alueen asukkaiden tasapuolisen kohtelun sekä alu-
een yhtenäisen yleisilmeen säilyttämiseksi tarpeen asettaa ehtoja ker-
rosalan sijoittamisen määrästä ensimmäiseen kerrokseen sekä lasi-
kuistien ja kasvihuoneiden enimmäismäärästä. Ehdot noudattavat naa-
puritontille aiemmin tehdyssä asemakaavamuutoksessa käytettyjä eh-
toja.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän kulut-
tua päätöksen tiedoksisaannista.
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Lisätiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484

juho.palviainen(a)hel.fi
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