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42 §
Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Pyterlahdenkuja 1)

HEL 2017-007467 T 10 04 01

Lupatunnus 45-1656-17-S, hankenumero 5050 48

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 45470 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 8145 si-
ten, etta tontin tehokkuusluku nousee luvusta €=0,20 lukuun e=0,25.
Hakija

FrERRee (jattopaivamaara 21.6.2017)
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45470 tontti 5
Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden omakotitalon ja kahden talousrakennuksen
rakentamiseksi poiketen asemakaavasta siten, etta tontin rakennusoi-
keus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta
e=0,20 lukuun e=0,25. Rakennusoikeus ylittyisi 54,1 k-m2 (25 %).
Suunnitelman mukainen rakennusoikeus tontilla olisi 270,5 k-m2 nykyi-
sen 216,4 k-m2 sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella rakenta-
misella ja silla, etta tontti kaytettaisiin tehokkaasti kahden omakotitalon
rakentamiseen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten,
enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tontin tontti-
tehokkuuslukema on e€=0,20, joka vastaa 216,4 m2 asuntokerrosalaa
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(tontin pinta-ala on 1082 m2). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yh-
desséa asuinrakennuksessa saa olla enintdan kaksi asuntoa.

Voimassa olevan yleiskaavan (2002) tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin tarkiste-
tun yleiskaavaehdotuksen (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) mukaan
olemassa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistamista tulevai-
suudessa enimmaistehokkuuden puitteissa. Kyseessa oleva alue on
merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on
maaritelty alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enem-
man on Korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1984 valmistunut asuinraken-
nus. Hakijan tarkoituksena on purkaa kyseinen rakennus hankkeen yh-
teydessa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (27.6.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa
esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistavat alueen
rakentamista ja kayttavat tontin rakentamismahdollisuudet tarkoituk-
senmukaisesti. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen
tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Alustavat suunnitelmat
ovat Vartioharjun pientaloalueelle laadittujen, yksittaisia omakotitalo-
tontteja koskevien asemakaavojen periaatteiden mukaisia. Lahialueille
on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen. Tehok-
kuusluvun nosto edistaa voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleis-
kaavan tavoitteita.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantoé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Havainnekuva uusista asuinrakennuksista
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
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ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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