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Kaupallisten vaikutusten arviointi 1

1. LAHTOKOHDAT

1.1 Hankkeen perustiedot

1.1.1 Sijainti
Lidl Suomi Ky suunnittelee uutta paivittdistavaramyymalaa Ita-Helsinkiin Keha I:n lansipuolelle,
osoitteeseen Tulppatie 2. Myymala sijoittuisi rakentumattomalle alueelle, joka toimii talla hetkella
pysakdintialueena.

Seuraavalla kartalla (Kuva 1) on esitetty hankkeen sijainti. Korttelissa sijaitseva rakentunut alue
nakyy ohitse kulkevalta metroradalta seka sen rinnalla kulkevalta Itavaylalta (seututie 170). Ajo
tontille tapahtuu alle puolen kilometrin paasta Itavaylalta laskeutuvan rampin kautta (Itavayla-
Viilarintie-Tulppatie). Helsingin keskustan suunnasta saavuttaessa tontille ajetaan noin kilometrin
paassa sijaitsevan ns. Muuntajankadun liittyman kautta (Muuntajankatu-Sahaajankatu-Viilarintie-
Tulppatie). Myods kartan vasemmassa ylareunassa nakyvalta valtatie 4:1ta paasee tontille noin
neljan kilometrin paasta Viikintiedepuiston liittyman kautta (Viikintiedepuisto-Viikinkaari-Viikintie-
Viilarintie-Tulppatie). Tontin lahialueella sijaitsee talla hetkelld paaosin teollisuus-, huolto- ja
muita toimitiloja seka Viilarintien ja Varikkotien varrella my6s vahittdiskaupan toimijoita, kuten
Lanternan kauppakeskus.
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Kuva 1 Lidlin hankkeen sijainti

1.1.2 Lidlin myymaldkonsepti
Suunnitellun myymalan pinta-ala on 2 400 kem2, josta myyntipinta-ala vain 1 300 m2. Lidlin
myymala ylittda maankayttd- ja rakennuslain (MRL) maaritteleman 2 000 kerrosnelidmetrin
suuryksikkdrajan. Myymala on Lidlin uuden konseptin mukainen myymala, jossa myyntiala on
ldhes samankokoinen kuin aikaisemmassa, alle 2 000 kerrosneliémetrin jddneessa myymalakon-
septissa. Uudessa myymadlakonseptissa kerrosalan lisdys on siis kaytetty myymalan sosiaali- ja
sivutiloina eika varsinaista myyntialaa ole kasvatettu. Keskeinen muutos on myds osittainen kak-
sikerroksisuus, silla uudessa konseptissa henkildkunnan tauko- ja sosiaalitilat on viety toiseen
kerrokseen ja tekniset tilat (ilmanvaihtokonehuone) julkisivun sisdan. Myymalatasossa uudiste-
tut, lampdsaddellyt tilat ja leipomon tydétilat vievdat enemman tilaa kuin nykyisissa myymaldissa.
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1.2

1.3
1.3.1

Lidlin uuden konseptin tavoitteena on erityisesti tarjota paremmat sosiaali- ja taukotilat ja 1am-
pOsaadeltya varastotilaa. Liséksi sivutiloissa on kiinnitetty huomiota siivouskomeroon ja myyma-
1dan on lisatty asiakas-wc. Nykyista myymalatyyppia valjemmat varastotilat mahdollistavat te-
hokkaamman ja mahdollisuuksien mukaan harvemman logistiikan, mika pienentaa kuljetuksista
tulevia hairidita Idhialueella. Tuotevalikoima ei oleellisesti muutu vanhaan konseptiin verrattuna,
vaan myyntipinta-alan pieni kasvu nakyy myymalan leveammissa kaytavissa ja asiakasviihtyvyy-
dessa. Varastotilojen sijoittamisen ja sita kautta logistiikan kehittamisen muutoksella tavoitellaan
samalla elintarvikehygienialain mukaisten vaatimusten parempaa huomioimista. Uudessa konsep-
tissa varastotilojen kayttd ja tavaroiden nouto myymalan puolelle eivat edellyta tuote-erien kul-
jettamista tarpeettomasti myymalatilojen lapi. Nykyista suurempi konsepti mahdollistaa myds
valjemman asiakas-wc:n, mika edistaa esteettémyyttd ja parantaa asiakasviihtyvyytta. Lisaksi on
syyta huomioida, etta 2. kerroksen tilat (n. 400 m2) eivat ole myymalatilaa eika niita voi sellai-
seksi muuntaa (muun muassa kulkuyhteyksien ja tilojen korkeuden takia).

Konseptin muutoksesta huolimatta Lidl sdilyy nykyisen kaltaisena supermarket-tyyppisena paivit-
taistavaramyymalana, jossa myydaan myds pienid maaria kausiluontoisesti vaihtuvaa erikoista-
varaa. Myyntipinta-alaltaan myymala on samaa kokoluokkaa muiden uusien suurten supermar-
kettien kanssa.

Ymparistdministerion ohje MRL:n suuryksikkérajan tulkinnasta on yksiselitteinen; kerrosalaan
lasketaan kaikki myymalaan liittyvat tilat, varastotilat ja sosiaalitilat mukaan lukien. Uusi Lidl
luetaan nain ollen lain tarkoittamaksi suuryksikéksi. Jos myymalaa ei kuitenkaan katsota seudul-
lisesti merkittavaksi suuryksikdksi, voidaan sijoittuminen ratkaista kunnassa asemakaavalla.
Seudullisesti merkittadvan suuryksikdn sijoittuminen tulee osoittaa maakuntakaavassa. Taman
vuoksi tassa selvityksessa keskeista on arvioida myymalan seudullinen merkitys seké asemakaa-
van vaikutukset.

Kaupallisen selvityksen tavoite

Hanke edellyttdaa asemakaavasta poikkeamista, joten hankkeen kaupalliset vaikutukset on arvioi-
tava. Tdssa selvityksessa tarkastellaan hankkeen vaikutusalueen kaupan palveluverkkoa koko-
naisuutena. Tavoitteena on selvittaa, mista asiakkaat tulisivat ja onko lahivaikutusalueella uudel-
le paivittaistavarakaupalle riittdva vaestdpohja. Lisaksi arvioidaan, miten uusi myymala vaikuttaa
olemassa oleviin paivittaistavarakauppoihin ja palveluiden saavutettavuuteen alueella ja onko
myymala seudullisesti merkittava. Selvityksessa kasitelldan vain paivittaistavarakauppaa.

Tavoitevuosina ostovoima- ja tilantarvelaskelmien osalta selvityksessa kaytetaan vuosia 2014,

2020 ja 2024. Vuosi 2014 kuvaa ns. nykytilannetta. Tarkasteltava aikajanne tulevaisuuteen on

suhteellisen lyhyt, koska hankkeen toteuttamisvalmiudet ovat olemassa nopeasti heti poikkeus-
luvan mydntamisen jalkeen.

Selvityksen ovat laatineet vanhempi konsultti, KTM Tiina Kuokkanen ja analyytikko Jaana Kinnu-
nen. Raportin on tarkistanut FM Kimmo Koski.

Kaavatilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue
sijaitsee tiivistettavalla alueella ja sitd koskettavat seutuliikenteen rata, moottorivayla ja 110 kV
voimalinja -merkinta. Itavaylalta Viilarintielle laskeutuvan liittyman kohdalle on osoitettu Roihu-
peltoon seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkdmerkinta. Roihupellon kokonaismitoitus on vai-
hemaakuntakaavan mukaan 200 000 kem2. Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryk-
sikoita kehitetdan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittu-
van kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.* Lidlin tontin on tulkittu kuuluvan

! Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, selostus, Uudenmaan liiton julkaisuja A 34 - 2014.
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1.3.2

Roihupellon niin kutsuttuun donitsialueeseen mm. vaihemaakuntakaavan valmisteluaineistoissaZ.
Oheisella kartalla (Kuva 2) on esitetty ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmakartasta
ja kaavamaarayksista.
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Kuva 2 Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (Lahde: Uudenmaan liitto)

Paivittaistavarakaupan osalta seudullisesti merkittavan yksikén koon alaraja on Helsingissa 5 000
k-m2. Maakuntakaavan nakdkulmasta alarajan alle jadavat paivittaistavarakaupan myymalat ovat
vapaasti sijoitettavissa kuntakaavoituksella. Kuitenkin myés usean myymalédn muodostama
myymalakeskittyma voi muodostaa vahittdiskaupan suuryksikoén, joka voi vaikutusten kautta
muodostua seudullisesti merkittavaksi. Myymalakeskittymaa ei ole kuitenkaan tarkasti maaritel-

ty.

Lidl Roihupelto jaa em. seudullisesti merkittavan paivittaistavarakaupan koon alarajan alle eika
sen valittémaan laheisyyteen sijoitu muita paivittdistavarakaupan myymaléita, jotka muodostai-
sivat myymalakeskittyman. N&ain ollen, maakuntakaava ei estd hankkeen toteutumista. Vaikutus-
alueella toimivat muut paivittdistavaramyymalat kuitenkin huomioidaan vaikutusten arvioinnissa
ja lahialueen paivittaistavaramyymaldita on kasitelty tarkemmin jaljempana luvussa 2.1.

Yleiskaava

Alueella on nykyisin voimassa vuonna 2006 lainvoiman saanut Helsingin yleiskaava 2002 (kuva
3), jossa alueelle on osoitettu joukkoliikenteen (jokeri, bussi tai raitiotie) kehdmainen runkolinja
asemineen ja tyopaikka-alue (teollisuus/toimisto/satama) seka kerrostalovaltaiseksi asumisen
toimitilojen alueeksi. Alueen merkintaa on tarkennettu seuraavasti:

"Aluetta kehitetddan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka virkistyksen kaytt66n ja ympa-
ristéhaittoja aiheuttamattomaan toimitilakdyttédn seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttéon. Toimitilavaltaisena kehitettava alue”

2 Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi. Uudenmaan liiton julkaisuja E 125
- 2013.
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. 7

JOUKKOLNKENTEEN KEHAMAINEN RUNKOLINJA
ASEMINEEN ( JOKERI,. bussi tai raitiotis)

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/TOIMISTO/SATAMA

Aluetta kehitetddn twotannon ja verestoinnin, paively- fa toimisio
reid smtematoimintojen Hﬂﬂdﬂ. Lis#ksi alueelic sas rakentss tioja
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Kuva 3 Otteet Helsingin yleiskaavasta 2002 ja kaavaselitteista

(Lahde: Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto)

Helsingin kaupunki on kdynnistanyt uuden yleiskaavan laadinnan, joka on parhaillaan ehdotus-
vaiheessa. Lopullinen ehdotus menee kaupunginhallituksen ja -valtuuston paatettavaksi loppu-
vuoden 2016 aikana.* Kaavaehdotuksessa Tulppatien alue on osoitettu toimitila-alueeksi, jonka
viereen kuitenkin sijoittuu ldhikeskustalle (C3) osoitettu alue. Alue myds sijoittuu merkittavien
liikkenneyhteyksien varrelle (baanaverkko, metrorata, kaupunkibulevardi ja pikaraitiotie).

Toimitila-alue merkinndssa mainitaan, etta sille voidaan osoittaa Roihupellossa asemakaavassa
merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita. Paivittaistavarakaupan suuryksikoita ei
alueelle sallita. Lahikeskustan aluetta kehitetddn merkinnan mukaan kavelypainotteisena ja toi-
minnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Lahikeskusta-alueella
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava keskeisilta paikoilta paasaantoisesti
liike- tai muuksi toimitilaksi. Alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa yksittdisia seudullisesti merkitta-
via vahittaiskaupan myymalsita.

Tulppatien alue sijoittuu merkittavien liikenneyhteyksien varteen, joista suunniteltu pikaraitiotie
sivuaa sen rajaa. Raide-Jokerin suunnittelu on edennyt hankesuunnitelmien paatéksentekovai-
heeseen* ja hankkeen edetessa sen rakentaminen on arvioitu alkavaksi ennen vuotta 20255, Alu-
een laheisyyteen on osoitettu myo6s kaupunkibulevardimerkinta eli liikennevayla, jota kehitetaan
palvelemaan monipuolisesti liikennetta kaupunkiymparistdssa, seka raideliikenteen runkoyhteys,
joka on toteutunut metrovayléana. Myds baanaverkko on osoitettu sijainniltaan ohjeellisena alu-
een laheisyyteen osana laadukasta pyoérailyn runkoverkkoa.

Johtopaatdksena voidaan todeta, etta Lidlin Roihupellon hanke ei ole ristiriidassa lainvoimaisen
yleiskaavan 2002 kanssa. Lisaksi yleiskaavaehdotuksen lahikeskusta-merkinta sijoittuu aivan
hankkeen ldhituntumaan.

? Helsingin yleiskaava, Kaavaehdotus p&éattajien kasittelyssa, http://www.yleiskaava.fi/ [viitattu 29.3.2016]
* Raide-Jokeri, Raide-Jokerin hankesuunnitelma valmis paatéksentekoon. http://raidejokeri.info/?p=547 [viitattu 11.4.2016]
5 Raide-Jokeri, Milloin Raide-Jokerin rakentaminen alkaa? http://raidejokeri.info/ [viitattu 11.4.2016]
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1.3.3

Toimitila-alue
Alustta kehitetdan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon,
varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja
opetustoiminnan seka virkistyksan kaytoon. Merkinnan
asaittamalle aluselie voidaan Roihupelto—
Hertioniemessa, Konalassa ja Suutariiassa osolttaa
asamakanvassa sellaisia markityksaltian seudullisia
vahitiaiskaupan suuryksikkajs, jolka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perusteliusta syysta sijoittua
myos keskusta-alusen Ulkopualelle
Palviltaistavarakaupan suuryksikita ef sallita.
Elinkeinoeliman toimintaedellytykset turvataan
rittaviisti

toimitila-alueille.

Lahikeskusta C3

Keskusta, jota kentetaan loiminnallisesti sekodtuneena.
kaupan ja julkisten paivelujen, lmitiojen, halinnon,
asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka
kaupunikikultizunn shweena Rakennusten
maantasokorrokset ja kadule avoutuvat tiat on
keskenmild pakosla osodeflava pARBANOsest lika- L
mutiks! toimitlakst. Alue on kivelypainatisinen. Ao
eroftuy ympdristodn tehokkaampana ja
MONPUORSEMpaNS  LafMkeskustan alueelie ol 823
sijoittan yksibesid seudulisesti merkitiavia
VBhINLAISKIURAN Myymaioits.

Pikaraitiotie

Joukkpikenieen nopea runkoyhieys, joka voidaan
toleuttaa bussratkaisuna. Siaini on ohjesliinen.

Kaupunkibulevardi
Lilkennevayta, jota kehitetasn csana laadukasta urbaania
{epumkiyrrplrisibl sk ibulns
‘autoilijoita, jouldolikennetta. kivel§oit ja pyorailijoita. L
Pituus ja ittymaratkasu! (atkaistaan arkemmassa
Raideliikenteen runkoyhteys
Toteuletann metrona t pikaraitiotiend. Siainti on
ohjeellinen.
:;;;T:;a’:b::» nopea runkoverkko. Sijainti on
onjeatiinen.
l ...".'...‘.- ....- “
Kuva 4 Ote Helsingin yleiskaavaehdotuksesta 2012 (Lahde: Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto)
Asemakaava
Alue on nykyiselldaan osoitettu liikkerakennusten korttelialueeksi (KL) (voimaantulo 23.5.2008).
Asemakaavan mukaan korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa
seka lisaksi muuta toimialaan liittyvaa erikoiskauppaa (joka ei kuitenkaan ole tilaa vievaa kaup-
paa) korkeintaan 35 prosenttia yhteenlasketusta myyntipinta-alasta. Myymalan myyntipinta-
alasta enintdan 100 m2 voi olla elintarvikkeita. Nyt suunniteltava paivittaistavarakaupan hanke
edellyttda poikkeamista asemakaavasta.
WS . - N i W' R 777 P
\ T 3 = 4 . J5 = -KL Likeraksnnustan korsishue.

S5y 2 .
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KL-korttelislueeila:

- & maankéyttd- ja rakennuslain 114 §:n
tarkoittamia vahittaiskaupan suuryksi-
koita saa sijoittaa korttelialueelle.

- saa korttelialueelle sijoittaa paljon
tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan
Iuettavia toimialoja, jotka ovat
huonekalu-, sisustustarvike-,
rakennustarvike-, rauta-, puutarha-alan-
1ai kodintekniikkakauppaa.

- saa toimialaan liittyvan muun
erikoiskaupan, joka e cls paljon tiiaa
vaativaa, osuus koko kauppakeskuksen
yhteenlasketusta myyntipinte-alasta olla

enintdén 35%.

- saa myymélén myyntipinta-alasta enin-
aan 100 neliometih alala myya el
tarvikkeita ja oheistuotteits, jotka ei-

Vat ity toifmialsan.

- saa tontille 45199/3 sioittaa toimisto-ja
muuta tydtilaa enintéan 15 % kerrosalasta.

- saa tonttien véliseen rajaan rakentaa
Kiinni ilman rajaseinaé.

- saa asemakaan merkityn kerrosalen li
saksi rakentaa pysakointitiloja ja tek-
risen huollon tioja.

- saa ylimman kerroksen yldpuolelle sijoitaa
telnisia tioja suurimman sallitun erros-
luvun estaméttd. Julkisivuliniaan tai sen
lahelle sijoittuvat ja kaupunkikuvassa naky-
niset tilat tulee suunnitella osaksi
julkisivua. Katolle sijoitettavien teknisten
tlojen a laitteiden on sovi
nuksen ulkonakaon.

sovittava koko raken-

+2an Pulkton pucleiale
istutatiavale alusels ioitan
rakennukseen johtavia kulkuteité ja portaita,

- On saastuneet maat kunnostettava
ennen rakentamiseen nyhtymista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
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1.3.4

Muut suunnitelmat

Alueen ldhiymparistdssa on valmisteilla erityisesti liikennejarjestelman muutoksiin liittyen asema-
kaavahankkeita, joista merkittavin on Raide-Jokeriin liittyvat muutokset. Helsingin Itakeskuksen
ja Espoon Keilaniemen valille suunnitellaan pikaraitiotietd, joka korvaisi runkolinjan 550 eli niin
sanotun Bussi-Jokerin ja valmistuessaan sen osuus kulkisi korttelin 45199 itdista reunaa (ks.
Kuva 5), johon Lidlin myymala sijoittuisi. Radalle on suunnitteilla 33 pysakkiparia, joista Lidlin
tulevaa myymalaa lahin pysakkipari sijaitsisi hankkeen valittdmassa laheisyydessa Viilarintien ja
Varikkotien risteyksessa®. Seuraavalla kartalla (Kuva 6) on esitetty hankkeen likimaarainen sijain-
ti ja Raide-Jokerin linjaus ja pysakkien sijainnit hankkeen lahialueella. Raide-Jokeri suunnitelmat
ovat todennakdisesti toteutumassa muutaman vuoden sisélla: hallitus on paattanyt kevaalla 2016
rahoittaa Raide-Jokerin toteuttamista ja Helsingin kaupunki paattanee omalta osaltaan toteutuk-
sesta kesaan 2016 mennessa.’

VARTIOKYLA

X

S
)$

{\,

HERTTONIEMI

Kuva 6 Ote Raide-Jokerin reitistd ja pysakeista (Lahde: raidejokeri.info)

® Raide-Jokeri, Raide-Jokerin reitti ja pysakit, http://raidejokeri.info/?page_id=32
7 Helsingin Sanomat 5.4.2016, Espoo ja Helsinki aloittavat Raide-Jokerin tyét niin pian kuin suinkin,
http://www.hs.fi/kaupunki/a1459832396098
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1.4

Helsingin palveluverkkoselvitys seka tavoiteverkko 2050

Helsingin yleiskaavaa 2012 varten on teetetty palveluverkkoselvitys ja tavoiteverkko 2050 (Hel-
singin kaupunkisuunnitteluvirasto 2013)?, jonka visiossa 2050 Roihupellon alue sijoittuu keskei-
selle elinkeinojen ja tuottavuuden huippualueelle laajenevan kantakaupungin alueella. Lisaksi
Roihupellossa on merkintd lahikeskustasta. Lahikeskustoja on uuden yleiskaavan visiossa kuvattu
arkiasioinnin nopeina lahipalvelukeskittymina asuinalueiden ja asemanseutujen tiivistymissa.
Paivittaistavarakaupan ja noutopalveluiden rooli korostuu, minka lisaksi jalankulkusaavutettavuus
on tarkeaa.

Palveluverkkoselvityksessa on nostettu esille myds Herttoniemen-Roihupellon rooli tilaa vaativan
kaupan alueina. Palveluverkkoselvityksen mukaan tilaa vaativan kaupan alueet ovat tulevaisuu-
dessa yha tiiviimpaa ja kaupunkimaisempaa rakennetta, jossa tyOpaikat ja palvelut sekoittuvat.
Tilaa vaativan kaupan alueet sijaitsevat osin asumisen ldhella ja kaupunkiymparistén vaatimukset
ovat tulevaisuudessa yha korkeammat. Palveluverkkoselvityksen mukaan tilaa vaativan kaupan
alueita kehitetaan myds tyopaikkakeskittymina eika alueilla sallita paivittaistavarakauppaa eika
keskustojen kanssa kilpailevaa kauppaa. Roihupellossa on kuitenkin myds em. |dhikeskustamer-
kinta, joten paivittdistavarakaupan on ainakin siina yhteydessa tulkittu soveltuvan Roihupeltoon.

Seuraavalla kartalla (Kuva 7) on esitetty ote Helsingin palveluverkkoselvityksen tavoiteverkosta.

I & 1 Helei

LCTTE]
slnkenoaues

Kantaksupunki

* valish gaskesk (1 =

. seudull keskusta (7

A epungnos (17)
®  hikesnn (z2)

[P DT g

Pugpuakeet

sEama-lercesms
“amhiysk iyt

1.5

B mykyinen & miemisia
bistjiraiLama i,

Kuva 7 Ote Helsingin palveluverkkoselvitys seka tavoiteverkko 2050 -selvityksesta

Vaikutusalue

Tassa selvityksessa tarkastellaan Lidl Roihupellon vaikutusalueena lahinna itdisen Helsingin aluet-
ta hankkeen ymparistdsta. Hankkeen ensisijaiseksi vaikutusalueeksi (ldhivaikutusalue) (ks. Kuva
8) maaritettiin Roihupellon lisaksi Myllypuro, Lansi-Herttoniemi, Herttoniemen yritysalue seka
Roihuvuoren pienalueet. Toissijaiseksi vaikutusalueeksi maaritettiin Kurkimaki, Latokartano, Vii-

8 Helsingin yleiskaava, Helsingin palveluverkkoselvitys seké tavoiteverkko 2050, Helsingin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvirasto,
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2013:10 http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos_2013-
10.pdf
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kin Tiedepuisto, Tammisalo, Herttoniemenranta seka Itdkeskuksen, Marjaniemen, Puodinharjun,
Puotilan ja Vartioharjun pienalueet.

Vaikutusaluetta rajattaessa huomioitiin etdisyys myymalaan ja rajaus noudattaakin pitkalti noin 5
minuutin ajoaikavydhykettd myymalaan (ks. Kuva 15). Ensi- ja toissijaisen vaikutusalueen raja-
uksessa huomioitiin liséksi olemassa oleva paivittéistavarakaupan myymalaverkosto. Esimerkiksi
lahivaikutusalueesta itaan sijaitsevat pienalueet on jatetty ensisijaisesta rajauksesta pois huomi-
oiden Itakeskuksen huomattavasti kattavammat palvelut.

Vanhankaupungnseis
Gammeistadsférdsn

E Lidl, Roihupelto - Ensijainen vaikutusalue
- Toissijainen vaikutusalue
i)
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2.1

PAIVITTAISTAVARAKAUPAN TARJONTA VAIKUTUSALU-
EELLA

Paivittaistavarakaupan myymaldverkosto

Lahivaikutusalueella toimii télla hetkellé seuraavat paivittaistavaramyymalat:

e 4 supermarketia: S-marketit Myllypurossa ja Herttoniemessd, K-supermarketit Myllypurossa
ja Herttoniemessa ja Lidl Herttoniemessa

¢ 4 valintamyymalaa: Alepat Roihuvuoressa, Herttoniemessa ja Lansi-Herttoniemessa seka K-
market Roihuvuoressa

e 2 pienmyymaléa: Siwat Myllypurossa ja Lansi-Herttoniemessa

Toissijaisella vaikutusalueella toimii lisdksi 3 hypermarketia, joista kaksi Itakeskuksessa ja kol-
mas kauempana vaikutusalueen lansireunassa Viikissa, 3 supermarketia, 5 valintamyymalaa ja 2
pienmyymalaa. Vaikutusalueen paivittdistavarakaupan tarjonta on siis melko kattava. Toissijai-
selle vaikutusalueelle sijoittuva Itédkeskus on paivittdistavarakaupan lisaksi merkittédva erikoista-
varakaupan kauppapaikka, jossa sijaitsee hypermarketien liséksi kauppakeskus Itis ja sen etela-
puolelle mm. Lanternan kodin valikoimaan keskittynyt kauppakeskus. Lahivaikutusalueen lou-
naiskulmassa sijaitsevasta Herttoniemesta 16ytyy paivittaistavarakaupan liséksi muita palveluita.

Seuraavalla kartalla (Kuva 9) on havainnollistettu Lidl Roihupellon vaikutusalueen paivittaistava-
rakaupan tarjontaa. Tiedot perustuvat Rambollin kerddmaan vahittéiskaupan ja palveluiden ket-
jutietokantaan, jolloin niiden pinta-ala tieto on vain suuntaa-antava ja perustuu keskimaaraisiin
pinta-aloihin myymalatyypeittdin. Hypermarketien paivittéistavarakaupan pinta-alaksi on arvioitu
3 500 m2, supermarketien 1 300 m2, valintamyymaldiden 300 m2 ja pienmyymaléiden 100 m2.
Nailla keskimaaraisilla pinta-aloilla arvioituina, lahivaikutusalueen nykyinen pdivittdistavarakau-
pan pinta-ala on arviolta 6 800 m2 ja toissijaisen vaikutusalueen 16 350 m2.
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Kuva 9 Paivittdistavarakaupat pinta-alan mukaan teemoitettuna Lidl Roihupellon hankkeen

lahiymparistossa (Lahde: Ramboll Ketjutietokanta 2015)
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2.2

Seuraavalla kartalla (Kuva 10) on esitetty Lidlin oma myymalaverkosto ldhialueella. Lahivaiku-
tusalueen lounaiskulmassa sijaitsee Lidlin oma paivittaistavaramyymala Herttoniemessa. Toissi-
jaisella vaikutusalueella Lidlin myymala sijaitsee Itdkeskuksessa. Muihin kilpaileviin kaupan ryh-
miin verrattuna Lidlin myymalaverkko vaikutusalueella ei ole yhta kattava. Lidilta puuttuu myy-
mala Myllypurosta, jossa seka S- ettéd K-ryhma toimivat supermarket-kokoluokan myymalailla.
Muilla kaupan ryhmillé on Lidlisté poiketen useita erilaisia myymaldkonsepteja, joten erilaisesta
toimintalogiikasta johtuen niiden myymal&averkostoon kuuluu alueella myds suurempia hyper-
marketeja ja useita pienempia valinta- tai pienmyymaldgita.

Lidlin myymadlaverkosto
ympéristdssa

B3 Lidi Roihupelio
Muut Lidl-myymalat

D Ensijainen vaikutusalue
Toissijainen vaikutusalue 0 0375 075 15 2.25 3
- — x Kilometrid
Kuva 10 Lidlin oma myymadldverkosto vaikutusalueella (Ldhde: Ramboll Ketjutietokanta 2015)

Kaupan hankkeet ldahialueella

Lahivaikutusalueen eteldreunassa Herttoniemessa on valmisteilla kauppakeskus Megahertsin
laajennus. Megahertsi on pieni, vuokrattavalta liiketilaltaan alle 6 000 m2:n kokoinen kauppakes-
kus, jonka ankkurimyymaldina toimivat Tokmanni, Alko ja kuntokeskus SATS®. Laajennuksen
yhteyteen Herttoniemeen on tulossa noin 8 500 m2:n suuruinen Prisma hypermarket ja lisdksi
liiketilat noin 40 kayttajalle. Hankkeen liike- ja palvelutilojen kokonaislaajuus on noin 20 000 m2
ja keskuksen kaupallinen idea on toimia Idhipalvelukeskittymana Herttoniemen ja Laajasalon
asukkaille. Megahertsi yhdistetaan uuteen laajennusosaan ja kauppakeskuksen nimeksi tulee
jatkossa Hertsi. Rakentaminen on tarkoitus kdaynnistaa vuoden 2016 aikana.*® Hankkeen vaiku-
tuksesta léaheisen S-market Herttoniemen toimintaan ei ole tietoa.

Itédkeskuksessa kauppakeskus Itis on uudistettu muutamien viime vuosien aikana ja liséksi siella
on rakenteilla Itavaylan itédpuolella kauppakeskus K-citymarketin yhteyteen. Kauppakeskuksen
ensimmainen vaihe on laajuudeltaan 26 000 kem2 (vuokrattava ala 20 000 m2) ja valmistuu

® Kauppakeskukset 2016, Suomen Kauppakeskusyhdistys ry, http://www.kauppakeskusyhdistys.fi/attachements/2016-03-22T08-50-
1848.pdf.

1% Helsingin uutiset 14.5.2016, Herttoniemeen tulee Prisma -Gigahertsi kutistuu Hertsiksi.
http://www.helsinginuutiset.fi/artikkeli/279464-herttoniemeen-tulee-prisma-gigahertsi-kutistuu-hertsiksi. Lisatietoja: Hartela,
http://www.hartela.fi/fi/yrityksille/toimitilahaku/palvelukeskus_hertsi.
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vuoden 2017 lopussa. Uuteen kauppakeskukseen valmistuu korvaavat tilat hypermarketille seka
mm. tiloja ravintola- ja kahvilapalveluille. Kauppakeskuksen kokonaisrakennusoikeus on 62 000
kem?2. Tavoitteena on, ettda ensimmaisen vaiheen jalkeen kauppakeskuksen rakentamista jatke-
taan nykyisen K-citymarketin tilalle purkamalla em. kiinteistd."

Vaikutusalueella toimivista valintamyymaléista yksi (Valintatalo) ja kaikki nelja pienmyymalaa
(Siwa) ovat kuuluneet Suomen Lahikauppa Oy:lle, jonka osakekanta siirtyi Ruokakesko Oy:n
omistukseen kevaalld 2016. Kilpailu- ja kuluttajavirasto hyvaksyi kaupan 11.4.2016*. Yritys-
kauppa vahentaa kaupan kilpailua vaikutusalueella. Ruokakesko on ilmoittanut muuttavansa
muuttavansa myymalat K-marketeiksi toukokuun 2016 alusta alkaen®.

Seuraavalla kartalla (Kuva 11) on esitetty kaupan hankkeet Lidl Roihupellon vaikutusalueella.

i

Paivittdistavarakaupan hankkeet
lahialueella ]

E Lidl Roihupelto

‘ I:l Ensijainen vaikutusalue g
Toissijainen vaikutusalue

Uusperustanta
Prisma Herttonie-

mi 8 500 m2 ja

kauppa_kesk_us. K-citymarket Itakes-
Kokonaislaajuus kus, korvaava uuspe-
20 000_ m2. _Ra- rustanta. 26 000
kentaminen kayn- kem?2, 2017.

nistyy 2016. 2. vaiheessa kauppa-

keskus 36 000 kem?2.

lometria

Kuva 11 Kaupan hankkeita Lidl Roihupellon ldhialueella

' Kesko Oyj, http://www.k-citymarket.fi/ajankohtaista/kesko-investoi-helsingin-itakeskukseen-100-miljoonaa/.

2 Helsingin Sanomat 11.4.2016, Kilpailuvirasto antoi luvan: Kesko saa ostaa Siwat ja Valintatalot, mutta joutuu myyma&an ndmé 60
kauppaa, http://www.hs.fi/talous/a1460343511520.

'3 Helsingin Sanomat 12.4.2016, Siwat ja Valintatalot katoavat toukokuusta alkaen -kesko sai ostaa Suomen Lahikaupan,
http://www.hs.fi/kotimaa/a1460425974277 .
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3.1

VAHITTAISKAUPAN KYSYNTA VAIKUTUSALUEELLA

Vaeston maara

Paakaupunkiseudun Aluesarjojen mukaan ensisijaisen vaikutusalueen asukasluku vuonna
2015 oli yhteensa yli 28 000 asukasta. Tasta pelkastaan Roihupellon pohjoispuolelle sijoittu-
valla Myllypuron pienalueella asuu yli 11 000 asukasta. Roihupellon ja Herttoniemen yritysalueel-
la puolestaan asuu noin 500 asukasta.

Toissijaisella vaikutusalueella asuu yhteensa yli 46 000 asukasta. Toissijaisen vaikutus-
alueen vaest6 on keskittynyt Latokartanoon (9 400 asukasta), Herttoniemenrantaan (8 800 asu-
kasta) ja Puotilan alueelle (5 100 asukasta). Tammisalon, Marjaniemen ja Kurkimden alueiden
yhteenlaskettu vakiluku on alle 7000 asukasta.

Koko vaikutusalueen viestépohja on ndin ollen yhteensa miltei 75 000 asukasta vuon-
na 2015. Seuraavalla kartalla (Kuva 11) on havainnollistettu véeston sijoittumista Lidl Roihupel-
lon ymparistdssa 31.12.2014. Kaupan valittémassa lahiymparistéssa asukkaita on vain vahan,
koska alue on luonteeltaan teollisuus- ja yritysalue eika asuinalue.

- . L& J
Viestd i Qe -0
Tilastokeskus :
e o @
31.12.2014 O o0
B Lid, Roihupelto : @ .. @ o K' [ ]
" [ ensiiainen vaikutusalue o 0@
Toissijainen vaikutusalue ‘ . [ ] 3 . . . P d
Asukkaita 1-1000 per 260 x 250 m |
; o0e
e 10 o0 e
@ 10 ® e .
.wou . . ..
® e
@ -

._ o ® - e+ 0@ . . oo Sy Tomsln 15 2,25 e
. @ o @ . o MAAS o :
Kuva 12 Vdeston maara 250 x 250 m tilastoruuduissa 31.12.2014

(Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta 2015)
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3.2

Vdeston muutos

Koko Helsingin vaesténkasvun on arvioitu jatkuvan nopeana. Paakaupunkiseudun Aluesarjojen
mukaan Helsingin vaestd kasvaisi vuoden 2014 tasosta (594 600 asukasta) vuoteen 2020 men-
nessa 46 000 asukkaalla (+7 %). Tilastokeskuksen syksylla 2015 julkistetun trendiennusteen
mukaisesti vuoteen 2020 mennessa Helsinki kasvaa noin 34 600 asukkaalla (+5 %) ja vuoteen
2035 mennessa 113 500 asukkaalla (+18 %). Tilastokeskuksen ennuste vuoteen 2020 on siis
hivenen maltillisempi kuin Aluesarjojen mukainen ennuste. Helsingin kaupunki on teettanyt vaih-
toehtoisia ennusteita (perusvaihtoehto, nopea ja hidas kasvu) ja naista hidastuvan kasvun en-
nusteen mukaan vuonna 2035 asukasluku olisi 689 500 asukasta*, jolloin kasvua vuoteen 2014
verrattuna olisi noin 76 900 asukasta (+12 %).

Tassa selvityksessa on kaytetty Paakaupunkiseudun Aluesarjojen pienalueiden vaestdennustetta
vuosille 2020 ja 2024 Lidl Roihupellon vaikutusalueella ja seuraavalla kartalla (Kuva 13) on ha-
vainnollistettu vaestdnkasvua vuosina 2014-2020. Vdaestdennustetta on kasitelty suhteellisen
lyhyella tdhtaimelld, koska hankkeen toteuttamisvalmiudet ovat olemassa nopeasti. Ensisijaisen
vaikutusalueen vaestbpohja on kasvava. Asukaslukumaaralld mitattuna eniten kasvaa Myllypuron
alue (+2080 asukasta) seka Herttoniemen yritysalue (+530 asukasta). Toissijaisen vaikutusalu-
een vaestd on myds padosin kasvava. Asukasmaaralla mitattuna kasvavat eniten vuoteen 2020
mennessa Herttoniemenranta (+820), Latokartano (+260) ja Kurkimaki (+530). Kaynnistynyt
Helsingin yleiskaava voi muuttaa alueen vaestdnkasvutavoitteita. Mitoitus kuitenkin tarkentuu
vasta hankkeiden edetessa.

Kurkimaki
524

Latokartano
Viikin tiedepuista 867
-168

Myllypuro
2D Varioharju
15

Pustinharju
-394

Roihupaito
175

Pualila
1
Itakeskus
270

Lansi-Hertteniem
1437

Marjaniemi
Viestdn muutos pienalueilla <!
2014-2024

Roihuvuor
165

-0 asukasta tai vehemman
Herttaniemen yritysalue
+0 - 500 asukasta 786

+500 - 1000 asukasta
+1000 - 1500 asukasta

Tammisalo
-196

- +1500 asukasta Hemuni%rgeﬂran!z
E Lidl, Roihupelto
:I Ensisijainen vaikutusalue
Toissijainen vaikutusalue D_ 0‘31 0,75 1.8 2,25 nglamemé
Kuva 13 Vdestdoennuste padkaupunkiseudun pienalueittain 2014-2024

(Léhde: Paakaupunkiseudun Aluesarjat)

Seuraavassa taulukossa (Taulukko 1) on esitetty vaikutusalueen vakiluvut vuosina 2014, 2020 ja
2024. Lahivaikutusalueen vaestdpohja kasvaa yli 2500 asukkaalla vuoteen 2020 mennessa ja
lisdksi noin 2500 asukkaalla vuosina 2020-2024. Kasvua siis yhteensa noin 5000 asukkaan ver-
ran vuoteen 2024 mennessa. Toissijaisen vaikutusalueen vaestépohja kasvaa maltillisemmin:

4 Lahde: Helsingin kaupunki, Véestd ja vaestdémuutokset, Helsingin vaestd 1980-2015 ja vdestéennusteen vaihtoehdot vuoteen 2050.
Saatavilla: http://www.hel.fi/www/Helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/tietoa-helsingista/tilastot-ja-tutkimukset/vaesto/vaesto-ja-
vaestonmuutokset/ [viitattu 30.3.2016]
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3.3

3.3.1

paalle 2000 asukkaalla vuoteen 2020 mennessa ja vuosina 2020-2024 Aluesarjoissa on noin 500
asukkaan vahenemana. Vahenema johtunee alueen nykyisesta ikarakenteesta, mutta ei valtta-
matta toteudu huomioiden mahdollinen alueen tdydennysrakentaminen, joka ei viela nay alueen
asemakaavoissa, ja mahdollinen ikdrakenteen muutos muuttoliikkeen seurauksena. Koko vaiku-
tusalueen vaestdpohja on siis talla hetkelld paalle 73 500 asukasta, vuonna 2020 noin 78 500
asukasta ja vuonna 2024 noin 80 000 asukasta. Koko vaikutusalueen véakiluku siis kasvaisi vuo-
teen 2020 mennessa noin 5000 asukkaalla ja vuoteen 2024 mennessa kaikkiaan 6800 asukkaal-
la.

Alue 2014 2020 2024
Roihupelto 0 0 175
Roihuvuori 7738 7728 7903
Herttoniemen yritysalue 415 946 1201
Lansi-Herttoniemi 8532 8680 9969
Myllypuro 10705 12785 13054
‘Lshivaikutusalue yhteenss 32131 34866 37313
Herttoniemenranta 8841 9669 9611
Tammisalo 2288 2182 2092
Marjaniemi 1990 1971 2211
Itdkeskus 4741 4727 5011
Puotila 5080 5149 5091
Puotinharju 4145 3957 3751
Vartioharju 5970 6138 5985
Kurkimaki 2734 3273 3258
Latokartano 9172 9916 10039
Viikin tiedepuisto 1200 1390 1032
Toissijainen vaikutusalue yhteensa 41 420 43 645 43 070
Vaikutusalue yhteensa 73 551 78 511 80 383
Taulukko 1 Vaestoennuste Lidl Roihupellon vaikutusalueella

(Lahde: Helsingin seudut aluesarjat tilastotietokanta ja Helsingin kaupunki)

Saavutettavuus ja liilkennemaarat eri kulkumuodoilla

Liikenteeseen vaikuttavat suunnitelmat ja hankkeet

Lyhyella téhtaimella Raide-Jokerin suunnitelmat vaikuttavat eniten Roihupellon liikenteellisiin
kehitysnakymiin (ks. luku 1.4.), mutta pitkalla tahtaimella alueelle on suunnitteilla muitakin lii-
kennevayldahankkeita. Roihupellon kehittdmiseen tulevaisuudessa vaikuttavat merkittavat liiken-
nevaylahankkeet on tuotu esille Helsingin yleiskaavan tie-, katu- ja baanaverkko 2050 suunni-
telmassa. Merkittavimpid muutoksia alueella ovat Itdvayldan mahdollinen muuttaminen kaupunki-
bulevardiksi, mika tarkoittaisi maankaytén merkittavaa tiivistamista alueella ja mm. asukasmaa-
ran kasvua edelleen. Kaupunkibulevardin toteutumisesta ei kuitenkaan ole viela varmuutta. Ita-
vaylan vartta kehitetdan myds pyoérailyn baanaverkkona. Alueen lilkennejarjestelman pitkan téh-
taimen kehittamistavoitteet on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva 14).
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3.3.2

s Kaupunkibulevardi

Tie- tai katualue, jota kehitetaan laadukkaana Urbaanina
kaupunkiymp kaupu

palvelee ljoita,
kavelijsita ja pﬁcrswlumta Pituus ja littymaratkaisut
tarkemmassa

Pyériilyn nopea runkoverkko

eli 2| verkko,
joka rr nopean ja pydréilyn.

T T isut suunni

Kuva 14 Ote tie-, katu ja baanaverkko 2050 teemakarttaluonnoksesta **

Ajoneuvoliikenne

Seuraavalla kartalla (Kuva 15) on havainnollistettu Lidl Roihupellon saavutettavuutta autolla ja
ajoaikavydhykkeiden asukaslukua vuoden 2014 lopussa. Viiden minuutin ajoaikavydhykkeen
sisalla Lidl Roihupellosta asui vuoden 2014 lopussa noin 86 000 asukasta ja kymmenen minuutin
sateelld noin 305 000 asukasta. Vertailun vuoksi kartalla on havainnollistettu myos hankkeen
vaikutusalueen rajat. Vaikutusalueen rajaus ja vaestépohja noudattaa likimain viiden minuutin
ajoaikavydhyketta. Kymmenen minuutin ajoajan sateelld on huomattavasti enemman asukkaita
kuin koko vaikutusalueella. Ajoajat kuvaavat ajoaikoja ruuhka-ajan ulkopuolella ja ajoaikoja las-
kettaessa ei ole huomioitu pysdkdintiin kuluvaa aikaa. Kartta havainnollistaa hyvin hankkeen
vieresta kulkevan Viilarintien merkityksen poikittaisliikenteen kannalta: 5 minuutin ajoaikavydhy-
ke ulottuu Viilarintieta ja Viikintieta pitkin melko kauas Lidlistéd ndhden Iuoteeseen Viikin alueelle.

Jaljemmalla kartalla (Kuva 16) on havainnollistettu ajoneuvoliikenteen maaria Roihupellon ympa-
ristéssa. Lidl Roihupellon sijainti on merkitty kartalle likimaaraisesti. Itavaylan keskimaarainen
vuorokausiliikenne vuonna 2012 oli Roihupellon liittyman kohdalla yli 46 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja Muuntajankadun liittyman kohdalla yli 32 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Viilarintiel-
1& vuorokauden keskimaaraiset liikennemaarat vaihtelevat valilla 6 500-16 600 ajoneuvoa. Lii-
kennemaarat Itavaylalla ovat suhteellisen korkeat, mutta itavaylan vilkkaammat osuudet sijoittu-
vat kuitenkin Itédkeskuksen ja Herttoniemenrannan tuntumaan, missa liikkennemaara nousee kor-
keimmillaan keskimaarin 73 000 ajoneuvoon vuorokaudessa.* Lidlin hanke sijoittuu kuitenkin
liikenteellisesti vilkkaalle paikalle usean tien risteysalueelle.

'* Helsingin uusi yleiskaava. Tie-, katu ja baanaverkko 2050, http://www.yleiskaava.fi/wp-content/uploads/2014/11/teemakartta_tie-
katuverkkobaanat.jpg [viitattu 11.4.2016]
6 Liikennevirasto, Liikennemaéarékartat, http://www.liikennevirasto.fi/kartat/liikennemaarakartat#.VI71UXbhBaQ, haettu 2.12.2015.
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3.3.3

3.3.4

Joukkoliikenne

Seuraavassa kartassa (Kuva 17) on havainnollistettu alueen saavutettavuutta joukkoliikenteella
HSL:n matka-aikavydhykkeiden mukaisesti. Kartta ndyttda matka-ajan Lidl Roihupeltoon joukko-
liikenteelld minuutteina arkivuorokautena iltapaivallé noin klo 16. Kartta on vain suuntaa-antava
ja tulokset vaihtelevat jonkin verran kellonajan ja viikonpaivan mukaan. Liséksi mahdolliset muu-
tokset esimerkiksi bussiliikenteen reiteissa ja esimerkiksi Raide-Jokeri vaikuttavat alueen saavu-
tettavuuteen tulevaisuudessa.

Kartalta nahdaan, etta Lidl Roihupelto on saavutettavissa lahivaikutusalueelta joukkoliikenteen
avulla paaosin alle 20 minuutissa. My6s lahivaikutusalueen ulkopuolelta I6ytyy alueita, joista Lidl
Roihupelto on saavutettavissa joukkoliikenteellad alle 20 minuutissa.”

Lidl Roihupellon léhialue on joukkoliikenteen osalta toistaiseksi paaosin bussiliikenteen varassa
ennen Raide-Jokerin valmistumista. Lahimmat metropysakit sijaitsevat lounaassa Siilitiella ja
koillisessa Itdkeskuksessa. Etdisyytta metropysakeille kertyy linnuntieta Siilitielle noin 900 metria
ja Itdkeskukseen reilut 1000 metria Lidlin tontilta. Kavelyetdisyys metropysdkeille on tata jonkin
verran pidempi. Raide-Jokeri parantaa osaltaan alueen joukkoliikennesaavutettavuutta tulevai-
suudessa yhdistaen alueen myds paremmin Itakeskuksen metroasemaan (ks. Kuva 6).
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Kuva 17 Joukkoliikenteen matka-aika minuutteina Lidl Roihupeltoon kevailld 2016 arkivuorokau-
tena (Lahde: HSL Matka-aikakartta)

Kevyt lilkkenne

Seuraavalla kartalla (Kuva 18) on esitetty Lidl Roihupellon ja sen ldhialueen paivittaistavarakaup-

pojen kavelysaavutettavuus seka asukkaat 250 * 250 m ruuduissa. Myymaléiden ymparille on

muodostettu 250 ja 400 metrin vy6hykkeet, jotka kuvaavat jalankulkuetdisyytta kauppaan.

Kartalta nahdaan, ettd kavelyetaisyydella Lidl Roihupellosta asuu vain vahan asukkaita. Lahivai-
kutusalueen muut paivittaistavaramyymalat sijaitsevat tiiviimmilla asutuksen vydhykkeilld. Tassa
kohtaa on kuitenkin huomattava, etta Lidin tuleva myymala on kokoluokaltaan varsinaista lahi-

7 HSL Matka-aikakartta, http://mak.hsl.fi/, haettu 2.12.2015.
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myymalakonseptia suurempi supermarket ja vaatii ndin ollen varsinaisia ladhipalveluita suurem-
man asiakaspohjan. Valtaosa asioinneista tapahtuu supermarket-myymaldihin autolla, minka
vuoksi myymaldiden toimintaedellytysten parantamiseksi niiden on jarkevaa sijaita liikenteellises-
ti otollisissa paikoissa paavaylien varrella. Alueen muut supermarket-kokoluokan tai sita suu-
remmat myymalat sijaitsevatkin niin ikdan autoliikenteen kannalta otollisissa paikoissa paavayli-
en varrella sekd myo6s joukkoliikenteen solmukohdissa metroasemien yhteydessa. Kartalta voi-
daan havaita, etta varsinaiset lahipalvelut (esim. Alepa, K-market ja Siwa —ketjut) ovatkin sijoit-
tuneet selkedmmin asutuksen keskelle kauemmaksi paavaylista.

| Kévelyetdisyys ja védestd
250 x 250 m ruuduissa
31.12.2014
= Lid, Roihupetto
Kévelyetdisyys
0 - 250 metrié

B 250 - 400 metri
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. 0 - 50 asukasta
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. 751 - 1262 asukasta

[0 y

2,8
ilometria

Kuva 18 Roihupellon ja sen ldhialueen nykyisten ja suunnitteilla olevien padivittaistavaramyyma-
I6iden kdvelysaavutettavuus

Tyopaikat

Seuraavalla kartalla (Kuva 19) on esitetty tyépaikkojen sijoittuminen Lidl Roihupellon 1ahiympa-
ristéssa. Valtaosa lahialueen tydpaikoista sijoittuu paavaylien varteen keskittyneille yritys- ja
kauppa-alueille ja Lidl Roihupellon hankkeen valittdmassa laheisyydessa on paljon tybpaikkoja.
Lahivaikutusalueella sijaitsi Tilastokeskuksen Ruututietokannan mukaan hieman yli 12 000 ty6-
paikkaa 31.12.2011 ja toissijaisella vaikutusalueella hieman yli 14 000 tytpaikkaa. Koko vaiku-
tusalueella oli siis yhteensa yli 26 000 ty6paikkaa. Espoon, Vantaan ja Helsingin merkittavimmat
ty6paikka-alueet sijaitsevat kuitenkin muualla.
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3.5.1

Tyodpaikat
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Kuva 19 Tyopaikkojen maara 250 x 250 m tilastoruuduissa 31.12.2013
(Léhde: Tilastokeskus, Ruututietokanta)

Vahittaiskaupan ostovoima ja sen kasvu

Ostovoiman ja tilantarpeen arvioinnin lahtékohdat

Vahittaiskaupan ostovoimaa arvioidaan keskimaaraisen asukaskohtaisen kulutusluvun kautta.
Kulutusluku tarkoittaa yhden henkildén vuodessa vahittaiskauppaan kuluttamaa rahamadaraa. Ker-
tomalla kulutusluku alueen vaestémaaralla saadaan arvio alueella vahittaiskauppaan suuntautu-
vasta ostovoimasta. Ostovoimaa kasvattavat alueen vaestdnkasvu ja yleinen tulojen ja kulutuk-
sen kasvu. Ostovoiman avulla voidaan arvioida vahittdiskaupan pinta-alan tarvetta jakamalla
ostovoima myyntiteholla.

Pitkalle tulevaisuuteen ulottuvat ostovoima- ja pinta-alalaskelmat sisaltavat aina epavarmuutta.
Ostovoimalaskelmissa tarkeimmat muuttujat ovat vaestdennuste ja kulutusluku. Jos jompikumpi
kasvaa selvasti laskelmissa oletettua tasoa vahemman, on kaupan palveluilla huonommat toteu-
tumisedellytykset.

Tassa selvityksessa paivittaistavarakaupan kulutuksen kasvun on arvioitu olevan noin 0,5 %
vuodessa. 2000-luvun ensimmaiselld vuosikymmenella kauppa on kasvanut selvasti nopeammin.
Viime vuosina sen sijaan vahittdiskaupan kulutus on jopa supistunut. Jos yleisessa taloustilan-
teessa tapahtuu suuria muutoksia, heijastuu se toki my6s yksityiseen kulutukseen. Kuitenkin
pitkdlla aikavalilla talouden nousu- ja laskukaudet tasoittavat toisiaan ja 1-2 % vuotuinen kasvu
on taysin mahdollinen. Lisaksi paivittdistavarakauppa ei ole yhta herkka taloudellisessa tilantees-
sa tapahtuville heilahteluille kuin erikoistavarakauppa, jonka osalta ostoksia voidaan osittain esi-
merkiksi jattaa tekematta tai lykata taantuman jalkeiseen aikaan.

Ostovoimalaskelmat antavat suuntaa alueen asukkaiden kauppaan kaytettdvissa olevista rahois-
ta, mutta kulutustottumukset voivat muuttua nykyisesta. Paivittaistavarakaupan sijaan kulutus
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voi suuntautua osin esimerkiksi ravintopalveluihin, mikali kulutustottumukset muuttuvat ja ulko-
na syémisen osuus kasvaa. Perinteisten myymaldiden sijaan ostovoima voi myoés kohdistua ene-
nevassa maarin myods verkkokauppoihin. My6s vaestdn merkittdva ikaantyminen voi vaikuttaa
kulutuskayttdytymiseen ja liiketilojen kysyntaan huomattavasti. Ennusteet ja laskelmat on kui-
tenkin tehtava tdmanhetkisen tiedon perusteella ja hyvaksyttava tulevaisuuden ennustamiseen
liittyva epavarmuus

Paivittaistavarakaupan ostovoima vaikutusalueella

Tassa selvityksessa ostovoimalaskelmien perusteena on kaytetty Santasalo Ky:n vuoden 2012

paivittdistavarakaupan kulutuslukua, mika on ollut pohjana myds Uudenmaan maakuntakaavan
kaupan mitoitusselvityksessa. Kulutusluku on korjattu vuoden 2014 tasolle paivittaistavarakau-
pan toteutuneen liikevaihdon muutoksen mukaisesti, eli kulutusluku on laskenut 1,7 prosenttia
vuodesta 2012 vuoteen 2014.

Vuoteen 2024 mennessa paivittaistavarakaupan kulutuksen on arvioitu kasvavan 0,5 % / vuosi.
Kasvuoletus on pienempi kuin esimerkiksi Uudenmaan maakuntakaavan kaupan selvityksissa ja
kuin mita alalla yleisesti on kaytetty. Lahivuosien talouden ndkymat ovat kuitenkin niin heikot,
ettd hitaamman kasvun oletus on perusteltu. Laskelmissa kaytetty asukaskohtainen kulutusluku
vuosittain on esitetty oheisessa taulukossa (Taulukko 2).

2014 2020 2024
Paivittaistavara (ml. alkoholi) 3 382 3 485 3 555
Taulukko 2 Paivittdistavarakaupan kulutusluvut, € /henkilé vuosina 2014, 2020 ja 2024

Seuraavassa taulukossa on esitetty vaikutusalueen paivittaistavarakaupan ostovoima vuosittain
(Taulukko 3). Ostovoima- ja tilantarvelaskelmat perustuvat Helsingin pienaluille tehtyihin vaest6-
ennusteisiin (ks. luku 3.1.).

Lahivaikutusalueen paivittaistavarakaupan ostovoima on talld hetkelld hieman alle 110 miljoonaa
euroa ja toissijaisella vaikutusalueella noin 140 miljoonaa euroa. Yhteensa vaikutusalueen paivit-
taistavarakaupan ostovoima on siis lahes 250 miljoonaa euroa. Vuoteen 2020 mennessa lahivai-
kutusalueen ostovoima kasvaa ldhes 13 miljoonalla eurolla ollen vuonna 2020 ldhes 122 miljoo-
naa euroa. Vuosina 2020-2024 |ahivaikutusalueen ostovoima kasvaa vield noin 11 miljoonalla
eurolla ollen vuonna 2024 noin 133 miljoonaa euroa.

Toissijaisen vaikutusalueen ostovoiman kasvu on maltillisempaa. Vuoteen 2020 mennessa toissi-
jaisen vaikutusalueen ostovoima kasvaa noin 12 miljoonalla eurolla ollen vuonna 2020 yli 150
miljoonaa euroa. Vuosina 2020-2024 toissijaisen vaikutusalueen ostovoima kasvaa vain miljoo-
nalla eurolla, koska vaestdnkasvuennusteiden mukaan alueen vaestdépohja vahenee. 11 miljoo-
nalla eurolla ollen vuonna 2024 noin 133 miljoonaa euroa. Kuten edella on jo todettu, uusi yleis-
kaava voi nostaa alueen vaestdnkasvutavoitetta ja toissijaiselle vaikutusalueelle ennustettu vaes-
tdn vdheneminen ei valttamatta toteudu. Mikali alueen vaesténkasvu on tassa selvityksessa en-
nakoitua suurempaa, nostaa se alueen ostovoimaa ja myds laskennallista liiketilantarvetta tassa
esitettyd suuremmaksi.

Ostovoima (milj. €) 2014 2020 2024
Lahivaikutusalee 1087 1215 = 1326
Toissijainen vaikutusalue 140,1 152,1 153,1
Vaikutusalue yhteensa 248,7 273,6 285,8

Taulukko 3 Paivittdistavarakaupan ostovoima vaikutusalueella
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Laskennallinen pinta-alan tarve ja sen kasvu

Asukkaiden ostovoiman perusteella on laskettu vahittdiskaupan pinta-alan tarve nykytilanteessa
sekd vuosina 2020 ja 2024. Laskennallinen pinta-alan tarve saadaan jakamalla ostovoima kaupan
keskimaaraisella toimialakohtaisella neliomyyntiteholla. Laskelmissa on kaytetty paivittdistavara-
kaupan myyntitehona 8 400 €/k-m2 (ml. alkoholi). Myyntiteho on sama kuin Helsingin yleiskaa-
van palveluverkkoselvityksessa ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan selvityksissa on
kaytetty. Tilantarvelaskelmissa ei ole tehty oletuksia esimerkiksi verkkokaupan vaikutuksista
kaupan tilantarpeeseen eika ole huomioitu mahdollista kaavaylimitoitusta.

Lahivaikutusalueen paivittaistavarakaupan laskennallinen tilantarve on noin 13 000 k-m2 ja tois-
sijaisella vaikutusalueella 1dhes 17 000 k-m2. Yhteensa vaikutusalueen paivittdistavarakaupan
laskennallinen tilantarve on siis noin 30 000 k-m2 (vuonna 2014).

Vuoteen 2020 mennessa lahivaikutusalueen laskennallinen tilantarve kasvaa noin 1 600 k-m2 ja
vuosina 2020-2024 edelleen noin 1 300 k-m2. Yhteensa ldhivaikutusalueen laskennallinen tilan-
tarpeen kasvu siis 2 900 k-m2. Jos huomioidaan, etta ldhivaikutusalueen paivittaistavarakaupan
pinta-ala on talla hetkella arviolta 8 800 k-m2:¢, on laskennallinen tilantarpeen kasvu huomatta-
vasti suurempi. Lahivaikutusalueella on tallékin hetkelld 4 100 k-m2 “vaje” paivittaistavarakau-
pan pinta-alassa ja asukkaiden ostovoima suuntautuu télta osin lahivaikutusalueen ulkopuolelle.
Em. vaje huomioiden ldhivaikutusalueen paivittaistavarakaupan laskennallinen pinta-alan lisatar-
ve vuoteen 2024 mennessa on noin 7 000 k-m2.

Toissijaisen vaikutusalueen paivittdistavarakaupan laskennallinen tilantarve kasvaa noin 1 400 k-
m2 vuoteen 2020 mennessa ja vuosina 2020-2024 edelleen vain 100 k-m2. Maltillinen tilantar-
peen kasvu johtuu laskevasta vaestéennusteesta. Toissijaisen vaikutusalueen paivittaistavara-
kaupan pinta-ala on talla hetkella yli 21 200 k-m2*, joten verrattaessa toteutuneeseen pinta-
alaan, ei toissijaisella vaikutusalueella ole lainkaan uuden péivittaistavarakaupan pinta-
alatarvetta perustuen vain toissijaisen vaikutusalueen ostovoimaan. Toissijaisen vaikutusalueen
toteutunut paivittaistavarakaupan pinta-ala ylittéa sen laskennallisen tilantarpeen. Tassa on
huomioitava, ettd toissijainen vaikutusalue on maaritetty nimenomaan Lidl Roihupellon asiointi-
alueen nakdkulmasta eika toissijaisella vaikutusalueella sijaitsevien muiden myymaléiden nakoé-
kulmasta. Toissijaisella vaikutusalueella sijaitsevat myymalat saavat asiakkaita tassa selvitykses-
sa maaritettya aluetta laajemmalta alueelta ja todellisuudessa ko. alueellakin saattaa olla lisalii-
ketilantarvetta, jos huomioidaan eri myymaléiden ja myymalakeskittymien todelliset vaikutusalu-
eet. Taman tarkastelun perusteella voidaan kuitenkin todeta, etta Lidl Roihupellon ndkdkul-
masta toissijaisen vaikutusalueen tarjonta on kattava sen viaestépohjaan verrattuna ja
todennakdisesti Lidl Roihupellon vaikutusalueeksi muodostuukin tissa maaritetty ldhi-
vaikutusalue. Toissijaiselta vaikutusalueelta voidaan odottaa vain satunnaisia asiointe-
ja Lidl Roihupeltoon esimerkiksi muun liikkumisen yhteydessa (tyomatkat, harrastus-
matkat, muut asiointimatkat).

Tilantarve (k-m2) 2014 2020 2024
Lshivaikutusaluee 12900 14500 15800
Toissijainen vaikutusalue 16 700 18 100 18 200
Vaikutusalue yhteensa 29 600 32 600 34 000

Taulukko 4 Laskennallinen vdhittaiskaupan tilantarve k-m2 vaikutusalueella

8 Ks. luku 2.1. Arvioidut myyntialat muutettu kerrosnelidmetreiksi kertoimella 1,3.
¥ Ks. luku 2.1. Arvioidut myyntialat muutettu kerrosnelidmetreiksi kertoimella 1,3.



Kaupallisten vaikutusten arviointi 22

4. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

4.1 Hankkeen pinta-ala suhteessa ldhialueen kysyntdaan
Seuraavassa kaaviossa (Kuva 20) on havainnollistettu Idhivaikutusalueen laskennallista paivit-
tadistavarakaupan pinta-alan-tarvetta suhteessa nykyiseen sekd tulevaan pinta-alaan. Tulevalla
pinta-alalla tarkoitetaan nykytilanteen pinta-alaa lisattyna Lidl Roihupellon hankkeella. Kaaviossa
on havainnollistettu vain lahivaikutusalueen tilantarvetta, koska edelld luvussa 3.6. todettiin, etta
Lidl Roihupellon toissijaisen vaikutusalueen tarjonta on kattava. Lidl Roihupellon toimintaedelly-
tykset riippuvat Idhinna lahivaikutusalueen kysynnasta ja mahdolliset vaikutukset muihin myy-
maldihin tai kaupan hankkeisiin kohdistuvat myds léahinna vain lahivaikutusalueelle.

Kaaviosta havaitaan, etta Lidl Roihupellon hankkeen toteuduttua paivittdistavarakaupan pinta-ala
lahivaikutusalueella on yhteensa noin 11 200 kem2, mika alittaa nykyhetken (vuoden 2014) las-
kennallisen pinta-alantarpeen noin 1 700 kerrosneliéometrilla. Lidl Roihupellon hankkeen toteudut-
tuakin lahivaikutusalueella on edelleen edellytyksia myds muiden kaupan hankkeiden toteuttami-
selle. Tarjonta ei ylita kysyntaa vahittdiskaupan pinta-alalla mitattuna. Paivittdistavarakaupan
tilantarve edelleen kasvaa, mika edelleen parantaa mahdollisuuksia myés muiden mahdollisten
kaupan hankkeiden toteutumiselle. Mikéli alueen vaestdénkasvu nousee uuden yleiskaavan tavoit-
teiden myota tassa selvityksessa ennakoitua suuremmaksi, parantaa se osaltaan muiden hank-
keiden toteuttamisedellytyksia.

Kaaviossa ei ole huomioitu lahivaikutusalueen reunalla sijaitsevan Herttoniemen Prisma-
hankkeen pinta-alaa, koska Prisman vaikutusalue ei vastaa Lidl Roihupellon vaikutusaluetta vaan
on laajempi. Prismassa asioidaan esimerkiksi todennakdisesti myds tassa maaritetyn vaikutus-
alueen lounaispuolelta. Nain ollen Prisman mitoitus ei perustu saman vaikutusalueen vaestépoh-
jan kysyntaan. Lidl Roihupellon toteutuminen ei kuitenkaan vie Prisma-hankkeelta toteutta-
misedellytyksia. Kuten edella todettiin, Lidl Roihupellon hankkeen toteutumisen jalkeen lahivaiku-
tusalueella on edelleen edellytyksia myds muille hankkeille. Prisman paivittdistavarakaupan pin-
ta-ala ei ole tiedossa, mutta hypermarketin padivittdistavarakaupan pinta-alaksi arvioitiin aiemmin
tassa selvityksessa noin 3 500 m2 eli arviolta 4 500 kem2. Mikali Prisma-hanke korvaa laheisen
Herttoniemen S-marketin, on Prisman tuoma pinta-alan nettolisdys arviolta vain puolet em. lu-

vusta.
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Kuva 20 Paivittdistavarakaupan tilantarve ldahivaikutusalueella suhteessa nykykyiseen pinta-alaan
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4.2

4.3

Vaikutukset paivittaistavarakaupan verkostoon ja ostovoiman suuntautumiseen

Lidl Roihupellon toissijaisen vaikutusalueen paivittaistavarakaupan tarjonta on kattava vaesto6-
pohjaan néhden, mutta toissijaiselle vaikutusalueelle sijoittuvat paivittdistavaramyymalat palve-
levat osin tassa selvityksessa laajempaa vaikutusaluetta. Esimerkiksi Itdkeskukseen sijoittuvien
paivittaistavarakauppojen vaikutusalue on paljon tassa selvityksessa maaritettya laajempi johtu-
en Itédkeskuksen seudullisesta asemasta kaupan palveluverkossa. Myds esimerkiksi Prisma Viikki
ja tuleva Prisma Herttoniemi sijoittuvat vaikutusalueen reunalla, jolloin niiden vaikutusalue ulot-
tuu tassa selvityksessa maaritetty aluetta laajemmalle.

Lidl Roihupellon lahivaikutusalue on talld hetkella alipalveltu paivittaistavarakaupan ostovoimaan
nahden. Toisin sanoen, alueelta virtaa ulos paivittdistavarakaupan ostovoimaa esimerkiksi toissi-
jaisen vaikutusalueen suurempiin paivittdistavaramyymaldihin. Kasvava vaesto lisaa paivittaista-
varakaupan kysyntaa entisestaan. Paivittaistavarakauppa ry:n mukaan Lidl myymaldiden keski-
maarainen myynti vuonna 2014 oli 10,8 miljoonaa euroa. Luku sisaltda mydés myymalan kaytto-
tavaramyynnin.* Huomioiden, etta Lidlin myymalakonsepti ja koko on kaikkialla sama ja my&s-
kaan uudessa myymalakonseptissa myyntipinta-ala ei juuri kasva, voidaan em. myyntitasoa
kayttaa suuntaa-antavana myynnin tavoitetasona myds Roihupellon hankkeelle. Mikali Roihupel-
lon myymalan myynti olisi em. noin 11 miljoonaa euroa, tarkoittaisi tama, ettd myymala tavoitte-
lee vain noin 10 prosenttia lahivaikutusalueen téman hetkisesta paivittaistavarakaupan ostovoi-
masta (108,7 milj. €). Kadytanndssa kaikki myynti ei tule ldhivaikutusalueelta vaan osa myynnista
kertyy satunnaisesta asioinnista toissijaiselta vaikutusalueelta. Lidlin tavaravalikoima ja toiminta-
logiikka ns. discounter-myymalanéa poikkeavat osin muista supermarket-ketjuista, mika voi vetaa
satunnaisia asiakkaita tavanomaista laajemmalta alueelta kuin my@s vieressa sijaitseva Lanter-
nan kauppakeskus. Arviolta 80 prosenttia myymalan myynnista tulee lahivaikutusalueelta, jolloin
myymala tavoittelee noin 8 prosenttia ldhivaikutusalueen ostovoimasta. Ostovoiman perusteella
tarkasteltuna Lidl Roihupellolla ei ole merkittavia vaikutuksia lahivaikutusalueen nykyisten paivit-
taistavaramyymaldiden toimintaan. Yksittaisiin myymaloihin kohdistuvat vaikutukset jaavat osto-
voiman perusteella pieniksi.

Lidl Roihupellon hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia ldhialueen nykyiseen paivittdistavara-
kaupan verkostoon. Hanke liséa toteutuessaan kilpailua alueella, mutta huomioiden, etta vaiku-
tusalue on nyt alipalveltu, ei uusi hanke todenndkdisesti vaikuta ratkaisevasti olemassa olevien
myymaldiden toimintaedellytyksiin. Lahialueen muilla paivittdistavarakaupoilla on lisdksi Lidl Roi-
hupellon sijaintiin verrattuna erilaisia sijaintietuja, kuten sijainti Idhempana joukkoliikenteen sol-
mukohtia tai asutusta, minka johdosta uusi hanke ei vaaranna niiden olemassaoloa.

Kaupparyhmien valinen kilpailu alueella on muutoin vahentymadssa Siwojen ja Valintatalojen siir-
ryttyé Ruokakeskon omistukseen. Lidl Roihupelto lisda kilpailua etenkin ldhivaikutusalueella, milla
voi olla vaikutuksia esimerkiksi paivittaistavarakaupan yleiseen hinta- ja palvelutasoon. Toimivan
kilpailun nakdkulmasta vaihtoehtoisia paivittdistavarakaupan paikkoja tulisikin mahdollistaa usei-
ta.

Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen

Lidl Roihupelto on parhaiten saavutettavissa autolla, mutta liséksi kohtuullisesti myds julkisella
liikenteelld erityisesti Raide-Jokeri-yhteyden valmistuttua. Autoliikenteen nakdkulmasta hankkeen
mikrosaavutettavuutta heikentad Itavaylalta keskustan suunnasta saavuttaessa rampin sijainti
noin kilometrin etdisyydella kohteesta. Hanke sijaitsee kuitenkin vilkkaasti liikenndidylla risteys-
alueella ja tontin vieresta kulkeva Viilarintie on my6s merkityksellinen vayla poikittaisliikenteen
kannalta. Saavutettavuutta autoliikenteen nakdkulmasta voidaan pitaa hyvana. Sijainti risteys-
alueella merkittavien ohikulkuvaylien varrella mahdollistaa jatkossa myds mm. erilaisten nouto-
palveluiden kehittdmisen.

2 paivittaistavaramyynnit ketjuittain vuonna 2014, Paivittaistavarakauppa ry,
http://www.pty.fi/fileadmin/user_upload/tiedostot/Tilastot/Tilastot_2014_2015/Pt_myynti_ketjuittain_2014.pdf.
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4.4

Lahes vastapaata Lidl Roihupeltoa sijaitsee Lanternan kodin tuotevalikoimaan keskittynyt erikois-
tavarakaupan kauppakeskus, joka tuo alueelle satunnaisia asiakkaita myds lahivaikutusalueen
ulkopuolelta. Naille asiakkaille Lidl Roihupelto mahdollistaa paivittaistavarakaupassa asioinnin
samalla ostosmatkalla, miké voi edesauttaa asiointimatkojen ketjuttamista ja vahentaa liikkumis-
tarvetta kokonaisuutena.

Hankkeen valittdmassa laheisyydessa ei ole tiivista asutusta ja Itdvayla ja metrorata osaltaan
katkovat kevyenliikenteen yhteyksia. Lidlin tontti on kuitenkin kohtuullisesti saavutettavissa pol-
kupydralla Roihupellon liséksi Lansi-Herttoniemen ja Myllypuron alueilta. Hanke ei kuitenkaan
todennakdéisesti merkittavasti lisaa kevyen liikenteen kulkutapaosuutta alueen asiointimatkoilla.

Lidl Roihupelto -hanke ei olennaisesti paranna ldhialueen asukkaiden paivittdistavarakaupan saa-
vutettavuutta. Lidlista tulisi toteutuessaan lahin paivittdistavaramyymala Roihupellon pienalueel-
le, mutta alueella ei ole asukkaita. Alueella on kuitenkin huomattava maara tydpaikkoja. Ti-
hedammin asutuilla alueilla suurimmalle osalle asukkaita on jo toinen myymala [dhempana. Poh-
joisen Lansi-Herttoniemen ja eteldaisen Myllypuron asukkaille Lidl Roihupellosta muodostuisi kui-
tenkin Idhin supermarket-kokoluokan myymala. Em. alueilla toimii vain valinta- tai pienmyyma-
16ita.

Lidlin myymalaverkosto vaikutusalueella on muita kaupan ryhmittymia harvempi, joten hanke
tadydentaa Lidlin myymalaverkostoa ja pienentaa Lidliin kohdistuvien asiointimatkojen pituuksia.
Muista kaupparyhmittymista poikkeavan toimintalogiikan ja tuotevalikoiman takia osa lahivaiku-
tusalueen asukkaista asioi todennakoéisesti talldkin hetkelld Lidlin myymaldssa ainakin satunnai-
sesti. Lahimmat Lidl-myymalat sijaitsevat toissijaisella vaikutusalueella Itdkeskuksessa ja lahi-
ja toissijaisen vaikutusalueen rajalla Herttoniemessa.

Vahittdiskaupan sijainnin ohjaus

Lidl Roihupellon myymalan pinta-ala on 2 400 kem?2, josta myyntipinta-ala on kuitenkin vain

1 300 m2. Lidlin myymala ylittéda maankayttd- ja rakennuslain (MRL) maaritteleman 2 000 ker-
rosnelidometrin suuryksikkdrajan. Paivittaistavarakaupan osalta seudullisesti merkittdvan yksikén
koon alaraja on kuitenkin Helsingissa 5 000 kem2. Lidl Roihupelto jéa em. seudullisesti merkitta-
van paivittaistavarakaupan koon alarajan alle eika sen valittémaan laheisyyteen sijoitu muita
paivittdistavarakaupan myymaloéita, jotka muodostaisivat myymaldkeskittyman. Koska myymala
ei muodostu seudullisesti merkittdvaksi suuryksikodksi, voidaan sijoittuminen ratkaista kunnassa
asemakaavalla.

Lild Roihupellon vaikutukset muuhun myymalaverkkoon jaavat vahaisiksi. Lidlin uuden konseptin
mukaiset suuryksikot eivat mydskaan ole suuryksikdksi erityisen suuria verrattuna hypermarket-
teihin ja esimerkiksi suurimpiin erikoistavarakaupan yksikéihin. Hypermarketin kokonaispinta-ala
on tyypillisesti 10 000 kerrosnelidmetrin luokassa - siis viisinkertainen Lidliin ndhden. Myyntipin-
ta-ala uuden konseptin myymaldssa ei ole mydskaan oleellisesti suurempi kuin aiemmassa alle 2
000 kem2 suuryksikkorajan alle jadvassa myymalatyypissa. Lidlin myymalan valikoiman paa-
osassa ovat elintarvikkeet ja muut paivittdistavarat, erikoistavaraa myydaan vain pienessa maa-
rin. Paivittaistavarakaupan vaikutusalue on tyypillisesti selvasti paikallisempi kuin erikoistavara-
kaupan, jossa asioidaan harvemmin. Yksinomaan paivittaistavaraa myyva myymala on harvoin
seudullisesti merkittava. Kuten edella on jo todettu, Lidl Roihupellon vaikutusalue on ostovoi-
maan nahden alipalveltu ja alueella on tarvetta paivittdistavarakaupan lisépinta-alalle. Valtaosa
asioinneista tulee lahivaikutusalueelta. Lidlin satunnainenkaan vaikutusalue ei muodostu maan-
tieteellisesti seudulliseksi: padkaupunkiseudun paivittaistavarakaupan myymalaverkosto on tihea.
Vaikutuksiltaan seudullisesti merkittavina paivittaistavarakauppoina voidaan padakaupunkiseudulla
pitaa lahinna suurempien kaupallisten keskittymien/kauppakeskusten yhteydessa sijaitsevia hy-
permarketeja.
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4.5

Lidlin hanke edellyttéda asemakaavasta poikkeamista, mutta alueella voimassa olevan, lainvoimai-
sen yleiskaavan mukaan aluetta kehitetddan myds kaupan kayttéon. Valmisteilla olevassa tulevas-
sa yleiskaavassa alue on varattu toimitila-alueeksi, jolla ei sallita paivittaistavarakaupan suuryk-
sikoita. Toisaalta Tulppatien viereen sijoittuu myds valmisteilla olevassa yleiskaavassa lahikes-
kusta-alue, jota kehitetééan myos kaupan alueena. Tarve ldhipalveluille Roihupellossa on tunnis-
tettu myds uuden yleiskaavan valmistelua varten teetetyssa palveluverkkoselvityksessa ja tavoi-
teverkossa 2050 (ks. luku 1.3.4), jossa Roihupellossa on merkinta lahikeskustalle. Paivittdistava-
rakaupan on tassa yhteydessa siis tulkittu soveltuvan Roihupeltoon.

Todettakoon tassa lisaksi, ettd maankaytté- ja rakennuslain (MRL) uudistaminen ja normien pur-
kaminen on yksi nykyisen hallituksen karkihankkeista. Tahan liittyvien lainsaadantéhankkeiden
tavoitteena on keventaa vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen ohjausta luopumalla kau-
pan laatuluokituksesta kaavoituksessa ja keventamalla suuryksikkésaantelya keskustoissa mm.
luopumalla kaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksesta keskustatoimintojen alueilla.? On
myds harkittu kaupan suuryksikdn kokorajan nostamista nykyisesta 2 000 kerrosnelidmetrista.
Kilpailu- ja kuluttajavirasto (KKV) onkin nostanut nimenomaan kaupan sijainnin saantelyn ja
kuntien tontinluovutusmenettelyt esille yhtena toimivan kilpailun esteena®. Kaupan sijainnin oh-
jauksella olisi pystyttava tasapainottelemaan kilpailun ja elinkeinojen kehittymisen mahdollista-
van joustavuuden ja toisaalta yhdyskuntarakenteen tasapainoista kehittymista tukevan sijainnin
ohjaamisen valilla.

Yhteenveto vaikutusten arvioinnista

Lahivaikutusalueen paivittaistavarakaupan tarjonta alittaa laskennallisen paivittaistavarakaupan
kysynnan nykytilanteessa. Alueelta virtaa paivittdistavarakaupan ostovoimaa muille alueille. Lidl
Roihupellon hankkeen toteuduttua ldhivaikutusalueen pdivittaistavarakaupan pinta-ala alittaa
nykyhetken (vuoden 2014) laskennallisen pinta-alantarpeen noin 1 700 kerrosnelidmetrilla. Toi-
sin sanoen, Lidlin valmistuttuakin lahivaikutusalueella on paivittaistavarakaupan pinta-alaa va-
hemman kuin kysynta edellyttaisi. Vaestdn- ja kulutuksen kasvun mydta toteutuva ostovoiman
kasvu liséa edelleen paivittaistavarakaupan laskennallista tilantarvetta vuosina 2014-2024 yh-
teensa noin 2 900 k-m2:lla. Myds muille kaupan hankkeille jaa hyvat toteutumisedellytykset Lidl
Roihupellon hankkeen toteuduttua. Mikali alueen vaestdnkasvu nousee uuden yleiskaavan tavoit-
teiden myota tassa selvityksessa ennakoitua suuremmaksi, parantaa se osaltaan muiden hank-
keiden toteuttamisedellytyksia.

Lahivaikutusalue on paivittaistavarakaupan osalta alipalveltu ostovoimaan ndhden ja kasvava
vaestd lisaa paivittdistavarakaupan kysyntaa entisestaan. Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuk-
sia lahivaikutusalueen nykyiseen paivittaistavarakaupan verkostoon huomioiden erityisesti, etta
olemassa olevilla myymaldéilla on erilaisia liikenteelliseen sijaintiin tai [dhiasutukseen maaraan
liittyvia sijaintietuja. Em. sijaintiedut ovat kilpailuetuja nykyisille toimijoille. Lidl-myymaldiden
keskimaaraisen myynnin perusteella arvioituna Lidl Roihupellon hanke tavoittelee vain noin 8-10
prosenttia lahivaikutusalueen tdman hetkisesta ostovoimasta.

Kaupparyhmien valinen kilpailu ldhivaikutusalueella on véhentymadassa Siwojen ja Valintatalojen
siirryttya Ruokakeskon omistukseen. Lidl Roihupelto lisaa kilpailua, milla voi olla vaikutuksia esi-
merkiksi paivittaistavarakaupan yleiseen hinta- ja palvelutasoon. Toimivan kilpailun néakékulmas-
ta vaihtoehtoisia paivittdistavarakaupan paikkoja tulisikin mahdollistaa useita.

Hanke on hyvin saavutettavissa henkiléautolla ja kohtuullisesti myds joukkoliikenteen avulla eri-
tyisesti Raide-Jokerin valmistuttua. Kevyen liikenteen saavutettavuutta heikentavat pieni lahiasu-
tuksen maara seka Itavaylan ja metroradan estevaikutus, joskin alue on kohtuullisesti saavutet-
tavissa polkupyodralla Lansi-Herttoniemen ja Myllypuron tiiviisti asutuilta alueilta. Hankkeella ei
todennakdisesti ole merkittavaa lisaavaa vaikutusta joukko- tai kevyen liikenteen kulkutapa-

2! Hallituksen asuntorakentamisen lisdédminen -kérkihanke - Maankayttd ja rakennuslain (MRL) uudistaminen ja normien purkaminen,
muistio 21.9.2015 Ymparistéministerio, saatavilla http://www.ym.fi/fi-
2 Kilpailu- ja kuluttajavirasto, tiedote 6.6.2013: KKV suosittaa kaupan sijainnin sdéntelyn pikaista uudistamista kilpailun edistdmiseksi.



Kaupallisten vaikutusten arviointi 26

osuuksiin asiointimatkoilla. Hanke parantaa mahdollisuuksia asiointimatkojen yhdistamiseen, kun
laheisen kauppakeskus Lanternan asiakkaat tai Roihupellon alueen tydntekijat voivat yhdistaa
ostos/tydmatkaan myo6s paivittaistavarakaupan ostokset, mika pienentaa nain kokonaisliikkumis-
tarvetta. Hanke ei merkittavasti muuta lahialueen asukkaiden paivittdistavarakaupan saavutetta-
vuutta. Pohjoisen Lénsi-Herttoniemen ja eteldisen Myllypuron asukkaille Lidl Roihupellosta muo-
dostuisi kuitenkin 1dhin supermarket-kokoluokan myymala. Em. alueilla toimii vain valinta- tai
pienmyymaldita. Hanke myds taydentaa Lidlin verkostoa padkaupunkiseudulla ja hankkeella on
taten Lidliin kohdistuvien asiointimatkojen pituuksia pienentava vaikutus. Yhteenvetona voidaan
todeta, Lidl Roihupellon tontti ei ole parhaiten joukko- ja kevyella liikenteelld saavutettava ver-
rattuna alueen muihin paivittdistavarakauppoihin, mutta toisaalta Lidl Roihupellon hanke ei
mydskaan uhkaa niiden, jo olemassa olevien paivittaistavarakauppojen toimintaedellytyksia. Lidl
Roihupellon hanke muodostaa alueelle uuden kauppapaikan, mika lisda alueen asukkaiden valin-
nanmahdollisuuksia ja mahdollistaa erityyppiset asioinnit.

Lidl Roihupellon myymalan pinta-ala on 2 400 kem?2, josta myyntipinta-ala on kuitenkin vain

1 300 m2. Lidlin myymala ylittéa maankayttd- ja rakennuslain (MRL) maaritteleman 2 000 ker-
rosneliometrin suuryksikkdérajan. Paivittdistavarakaupan osalta Uudenmaan maakuntakaavassa
maaritelty seudullisesti merkittavan yksikén koon alaraja on kuitenkin Helsingissa 5 000 kem?2.
Lidl Roihupelto jaa em. seudullisesti merkittavan paivittaistavarakaupan koon alarajan alle eika
sen valittdmaan laheisyyteen sijoitu muita paivittdistavarakaupan myymalgita, jotka muodostai-
sivat myymalakeskittyman. Koska myymala ei muodostu seudullisesti merkittavaksi suuryksikdk-
si, voidaan sijoittuminen ratkaista kunnassa asemakaavalla. Lidlin uuden konseptin mukaiset
suuryksikdt eivat myoskaan ole suuryksikdksi erityisen suuria verrattuna hypermarketteihin ja
esimerkiksi suurimpiin erikoistavarakaupan yksikdihin. Myyntipinta-ala uuden konseptin myyma-
ldssa ei ole myoskaan oleellisesti suurempi kuin aiemmassa alle 2 000 kem2 suuryksikkdrajan
alle jéavassa myymalatyypissa.

Paivittaistavarakaupan vaikutusalue on tyypillisesti selvasti paikallisempi kuin erikoistavarakau-
pan, jossa asioidaan harvemmin. Yksinomaan paivittaistavaraa myyva myymala on harvoin seu-
dullisesti merkittava. Kuten edella on jo todettu, Lidl Roihupellon vaikutusalue on ostovoimaan
nahden alipalveltu ja alueella on tarvetta paivittdistavarakaupan lisdpinta-alalle. Valtaosa asioin-
neista tulee lahivaikutusalueelta. Vaikutuksiltaan seudullisesti merkittavind paivittaistavarakaup-
poina voidaan padkaupunkiseudulla pitaa Idhinna suurempien kaupallisten keskittymi-
en/kauppakeskusten yhteydessa sijaitsevia hypermarketeja.



