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49 §
Poikkeamishakemus (Pitajanmaki, Konalantie 18)

HEL 2017-007391 T 10 04 01

Lupatunnus 46-1500-17-S, hankenumero 5045 31

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46143 tonttia 37 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 9210
seuraavasti:

— Asemakaavan mukaisesta autopaikkamaarasta poiketaan toteutta-
malla vaaditun 41 asukasautopaikan sijaan 35 asukasautopaikkaa
ja lisaksi 4 vieraspysakointipaikkaa.

— Tontille sijoitettavat autopaikat (yht. 16 kpl) sijoitetaan istutettavalle
alueen osalle 11.8.2017 paivatyn pihasuunnitelman mukaisesti.

— Asemakaavan mukaisesta istutettavasta puurivista poiketaan raken-
tamalla tilalle ajovayla uusille autopaikoille.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Jalankulku- ja pyoraily-yhteys Konalantieltd Pitajanmaenpolulle tu-
lee rakentaa sen toteutumattomilta osin tontin 46143/37 itasivulle.

— Tontille rakennettavilla pysakointipaikoilla tulee kayttaa vettalapai-
sevia pintamateriaaleja.

— Tontin etelasivulle tulee istuttaa pysakointipaikkojen rakentamisen
yhteydessa uusi puurivi tai pensasaita.

Hakija

Asunto Oy Slottsveden Helsinki (jattopaivamaara 20.6.2017)
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46143 tontti 37
Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa asemakaavan mukaisesta autopaikkamaa-
rasta, ja sijoittaa 16 autopaikkaa, joista 4 kpl varataan vieraspysakoin-
tiin, tontin 46143/37 istutettavalle alueen osalle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta suunnitelmalla aikaansaa-
daan tarkoituksen mukainen pysakointiratkaisu: noudatetaan nykyista
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kaavoituksen pysakdintinormia ja luovutaan sijainniltaan hankalista ton-
tin 46144/21 autopaikoista.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankayttd- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.3.1987 hyvak-
sytty asemakaava nro 9210. Asemakaavan mukaan tontin 46143/37
(AK) autopaikat sijoitetaan viereiselle tontille 46143/38 (LPA) ja reilun
200 metrin paahan tontille 46144/21 (KYS). Autopaikkojen vahimmais-
maaraksi on asetettu 1 autopaikka/95 k-m?2. Tontin 46143/37 rakennu-
soikeus on kaavassa 3 600 k-mZ. Toteutuneen asuinrakennuksen ker-
rosala on 3 854 k-m>?. Tonttien 46143/37 ja 46143/38 valiin, tontin
46143/37 itasivulle on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupy®drailylle
varattu alueen osa, jossa huoltoajo on sallittu. Jalankululle ja polkupyo-
railylle varattu alueen osa toimii yhteytena Konalantielta Pitagjanmaen-
polulle ja tontin 46143/37 etelapuoliselle paivakodille. Tontin 46143/37
rakennusalan lounais-, lansi-, ja pohjoispuoli on asemakaavassa mer-
kitty istutettavaksi alueen osaksi. Istutettavalle alueen osalle on merkit-
ty puurivi tontin lounais-/etelasivulle. Alue on maaperaltaan hiekkaa ja
silttia.

Tontin 46143/37 kaytdssa on nykyisin 41 autopaikkaa, joista 23 kpl si-
jaitsee tontilla 46143/38 (LPA), 15 kpl tontilla 46144/21 (KYS) ja 3 kpl
omalla tontilla. Omalla tontilla sijaitsevat paikat on rakennettu voimassa
olevan asemakaavan vastaisesti istutettavalle alueen osalle, rakennu-
salan etelapuolelle.

Alueella nykyisin kaytettava autopaikkanormi on 1 ap/110 k-m? + 1 ap
1 000 k-m? vieraspysakaintiin (Asuintonttien pysakdintipaikkamaarien
laskentaohjeet Kslk 15.12.2015).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (17.8.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavan mukaisesta
pysakointipaikkamaarasta poikkeaminen on maaraltdan vahainen ja
suunniteltu pysakointipaikkamaara vastaa nykyisten pysakdintinormien
mukaista paikkamaaraa, kun vieraspysakointiin rakennetaan 35 asuka-
sautopaikan lisaksi 4 autopaikkaa vieraspysakointiin. 13 uutta autopaik-
kaa (sisaltaen vieraspaikat) voidaan rakentaa jo olemassa olevien kol-
men autopaikan lisaksi tontin istutettavalle alueen osalle, koska alueel-
la ei sijaitse merkittavaa kasvillisuutta: alue on jo osin pysakointikaytos-
sa ja asfalttipaallysteinen. Uusien tontille toteutettavien pysakaointipaik-
kojen pintamateriaaliksi on vaadittu vettalapaiseva materiaali, jotta ton-
tilla muodostuvia hulevesia pystytaan jatkossakin imeyttamaan ja viivyt-
tamaan tontilla. Tontin 46143/37 etelaosaan on edellytetty pensasaita
tai uusi puurivi Pitdjanmaenpolun vehreyden ja viihtyisyyden sailyttami-
seksi. Tontin 46143/37 itaosaan merkityn jalankulku- ja pyoraily-yhtey-
den rakentamista sen toteutumattomilta osin on edellytetty siksi, etta
yhteys on voimassa olevan kaavan mukainen.

Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukaiset pysakointijarjeste-
lyt seka maaraysten ja tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen
jalkeen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus 11.8.2017
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Hankeselvitys 11.8.2017
5 Pihapiirustus 11.8.2017
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparisté/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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