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59 §
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Pyorokiventie 24)

HEL 2017-001458 T 10 04 01

Lupatunnus 44-34-17-S, hankenumero 5049 31

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 44. kaupunginosan (Tammisalo)
korttelin 44016 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 2986
seuraavasti:

— asemakaavan mukaisesta (504 k-m2) rakennusoikeudesta, ylitta-
malla 100 k-m2:11a (19,8 %) istutettavaksi alueeksi maaratylle alu-
eelle,

— talousrakennuksen 5 metrin vahimmaisetaisyydesta naapuritontin
rajasta siten, etta vahimmaisetaisyydeksi sallitaan 4 metria ja

— asuinrakennuksen ja talousrakennuksen 9 metrin vahimmaisvali-
matkasta siten, ettd vahimmaisvalimatkaksi sallitaan 8 metria.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Hankkeen jatkosuunnittelussa rakennuslupahakemusvaiheessa on
syyta kiinnittaa erityista huomiota suunnitellun rakennuksen katto-
muotoon, julkisivumateriaaleihin ja —vareihin suhteutettuna ymparis-
toonsa.

— Suunnitelman laajuuden tulee vastata 19.6.2017 esitettya paivitet-
tya viitesuunnitelmaa (604 k-m2).

— Liiketilaa tulee rakentaa vahintaan 40 k-m2.

Hakija
SSA Group Oy (jattépaivamaara 7.2.20174)
Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44016 tontti 2

Hakemus
Hakija hakee lupaa 604:n k-m2:n kaksikerroksisen asuinkerrostalon ra-
kentamiseen poiketen kaavoitus- ja/tai kaupunkikuvallisista periaatteis-
ta siten, etta rakennusoikeus ja rakennusala ylitetaan.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Tammisalon alueelle on laa-
dittu asemakaavan muutosperiaatteet, joiden mukaisesti tonttitehok-
kuutta on esitetty nostettavan. Suunniteltu rakennusoikeus on 604 k-
m?, jolloin rakennusoikeuden ylitys on 100 k-m2 (19,8 %). Suunniteltu
rakennus ylittda kaavassa maaratyn istutettavan alueen rajan, kuten
nykyinen tontilla oleva, purettavaksi esitetty liikerakennus ja silla ylitys
perustellaan. Aukion puoleisessa kulmassa oleva asunto voidaan
muuttaa liike-/toimistotilaksi rakennuksen elinkaaren aikana. Aukotus ja
julkisivun jasentely tukevat tata. Suunniteltu piharakennuksen sijainti
poikkeaa naapuritontin rajan suhteen annetusta kaavamaarayksesta.

Hakemusta on paivitetty niin, ettd kerrosala on pienennetty 629:sta 604
k-m2:in laajuuteen.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 15.5.1951 vahvis-
tettu asemakaava nro 2986. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia ja enintaan 8 metria korkeita
asuin- ja liikerakennuksia ja niitéa varten enintaan 4 metria korkeita ta-
lousrakennuksia. Tontin pinta-alasta saadaan kayttaa rakentamiseen
enintaan 1/5. Kaavamaarayksen perusteella tonttitehokkuusluku on
0.4, ja se vastaa 504 k-m2 kerrosalaa. Asuin- tai liikerakennus on sijoi-
tettava vahintadan 6 metrin ja talousrakennus vahintaan 5 metrin paa-
han naapuritontin tai puistonpuoleisesta rajasta. Kuitenkin saadaan
maistraatin luvalla kahden viereisen tontin talousrakennukset rakentaa
yhteen tontin rajalla ehdolla, etta niiden yhteinen pinta-ala on enintaan
120 m2. Rakennusten valimatkan samalla tontilla tulee olla vahintaan
12 metria, kuitenkin saa asuin- tai liikerakennuksen ja talousrakennuk-
sen valimatka olla 9 metria ja talousrakennusten valimatka 6 metria.

Alueella voimassa yleiskaava 2002, jossa aluetta kehitetaan kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Helsingin uuden yleiskaavan
perusteella alue on asuntovaltaista aluetta A4, jota kehitetaan paa-
asiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0.4.

Tammisaloa varten on laadittu asemakaavan muutosperiaatteet vuon-
na 2013. Sen mukaan voimassa olevan asemakaavan mukaisten
e=0,40 tehokkuuden tonteille voidaan rakentaa tehokkuudella e=0,50.
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Nykyaan tontilla on vuonna 1990 valmistunut yksikerroksinen, tasakat-
toinen, paaosin punatiiliverhoiltu liikerakennus, joka on jaanyt ilman
kayttoa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (4.4.2017). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajat kiinnittivat huomiota seuraaviin
aihepiireihin hanketta paaosin vastustaen:

- Palvelujen ja tyopaikkojen vahenemisesta saarella

Muistutuksessa todetaan, etta asukasyhdistys toivoo tyhjaksi jaaneen
likerakennuksen tilalle kaavoitettavan uutta liiketilaa. Silti ehdotettu ra-
kennus on suunniteltu kokonaan asuinkayttoon. Liiketila arvioidaan liian
pieneksi paivittaistavaramyymalan tai kahvilan mitoituksen kannalta ja
niiden aputilojen todetaan puuttuvan. Epaillaan suunnitellun liiketilava-
rauksen olevan veruke tehokkuuden nostamiselle poikkeusluvalla.

- Uudisrakennuksen arkkitehtuurista

Esitetyn rakentamisen arvioidaan tuhoavan Tammisalon ytimen kau-
punkikuvaa, eika se liity nykyiseen rakennuskantaan. Rakennuksen
korkeus, kattomuoto, raystaattomyys seka julkisivumateriaalit ja —varit
koetaan ristiriitaisiksi. Arkkitehtuurin laatua kritikoidaan voimakkaasti.

- Rakentamisen maarasta ja kayttdtarkoituksesta

Rakennusoikeuden ylitys arvioidaan kohtuuttomaksi lisakerrosaloineen
(piharakennus), tontin kokoon suhteutettuna ja asuntojen maaran (15)
ylimitoitetuksi.

- Uudisrakentamisen etaisyyksista tontin rajoihin

Uudisrakentamista ei muistutuksen mukaan saisi sijoittaa yhta lahelle
katualuetta kuin nykyinen liikerakennus. Ongelmalliseksi koetaan kau-
punkikuvan muutos seka bussien uusille asukkaille aiheuttama melu.
Perusteluna esitetaan, etta suunniteltu rakennus ei ole liikerakennus
vaan asuintalo. Lisaksi epaillaan tilojen sailymista liike- tai toimistotila-
na. Myos piharakennuksen todetaan olevan liian lahella naapuritonttia
(4 metrid) jatteenkerailytoimintoineen.

- Pienasuntojen toteuttamisesta

Muistutuksessa todetaan, ettd 15 asunnon maaraa ei voi perustella sil-
|3, etta alueella ei ole pienasuntoja, koska Leppisaarentien ja Tammi-
salontien varrella olevissa pienkerrostaloissa on pienia asuntoja. Tontin
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koetaan olevan lilan ahdas suunnitelman mukaiselle maaralle asuntoja
ja uusien asukkaiden asumisviihtyvyys karsisi.

- Asuinrakentamista koskevien maaraysten mukaisuudesta

Suunniteltu asuinrakennus ei muistutuksen mukaan ole hyvaksyttavis-
sa, koska se ei ole asemakaavan tai asuinrakennuksia koskevien maa-
raysten mukainen.

Vastineet

— Tammisalon lahipalvelujen kayttdasteen vaheneminen on valitetta-
vaa, mika ilmenee esimerkiksi korttelin 44016 tontin 2 liiketilojen
kayttamatta jaamisena. Asemakaavoilla voidaan luoda edellytyksia
liiketiloille, mista hankkeessa on kyse. Esitetyssa rakennuksessa on
huomioitu edellytykset pienikokoiselle liike-/toimistotilalle. Poikkea-
misen ehdoksi on lisatty vahintaan 40 k-m2:n laajuisen liiketilan to-
teuttaminen. Rakennusvalvontapalvelut huolehtinevat liiketilan ra-
kentamisesta. Lisaksi asiaa on mahdollista ohjata tontinvaraukseen,
-vuokraukseen tai —luovutukseen liittyvin sopimuksin, mitka eivat ole
kaava-asioita. Toteutettuna liiketila nostaa alueen palvelutasoa, jo-
ten toimintojen yhdistamisen voi arvioida myds puoltavan tehokkuu-
den nostamista.

— Tontilla olevaa rakennusta ei ole suojeltu, eika se ole kaupunkiku-
vallisesti merkittavampi kuin esitetyn suunnitelman mukainen raken-
taminen. Esitetty uudisrakennus aukion puoleisen tontinrajan tuntu-
massa luo hyvia edellytyksia tukea aukion kaupunkikuvaa. Se rajaa
ja muodostaa katutilaa vastaten nykyista tilannetta. Rakennuksen
sijoittelu ja korkeus ovat edullisia nykyisen kaupunkikuvan kannalta.
Kattomuodon, raystaiden, julkisivujen yksityiskohtien seka julkisivu-
materiaalien ja -varien osalta esitetyn voi katsoa edustavan viite-
suunnitelman vaihetta ja tarkkuutta, esimerkkiratkaisua. Kyseisten
ominaisuuksien tarkempaa jatkosuunnittelua ohjaa rakennusvalvon-
tapalvelut. Se ole tassa vaiheessa esitetyn perusteella asemakaa-
va-asia.

— Poikkeaminen luo edellytyksia ymparistoonsa sopivalle rakentami-
selle ja hyvalle kaupunkikuvalle. Suunnittelua ohjattiin niin, etta ra-
kentamisen lisays pieneni 25 k-m2:lla (ylitys enintaan 20 prosent-
tia). Asumisen ja liiketilojen toiminnat, niiden ulkopuoliset toiminnat
sopivat hyvin ja vahaeleisesti tontille. Rakennusoikeuden ylitys on
kohtuullinen ja hyvaksyttavissa. Erillisen piharakennuksen yksi etu
on myo0s sen pihatiloja erottava, rajaava ja suojaava merkitys.

— Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa asuin- ja lii-
kerakennuksia ja niita varten talousrakennuksia eli nykyisin piha-
/varastorakennuksia. Siten rakennuksessa saa olla asumisen lisaksi
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liiketiloja. Se on jopa tavanomainen ratkaisu kaupunkirakenteen
keskuksissa.

— Kaytettavissa olleen tiedon perusteella Tammisalontien likenneme-
lu on enintdan 55-60 dB (Laeq paiva), mika on asuinrakentamises-
sa rajoitettavissa tavanomaisin ratkaisuin. Ulko-oleskelun suojaisuu-
den edellytykset on myds esitetty mahdollisiksi. Rakennusvalvonta-
palvelut ohjaa liikennemelun rajoittamisen huomioimista jatkosuun-
nittelussa. Suunnitellulle asumiselle ja ulko-oleskelulle muodostuu
edellytykset myads likennemelun kannalta.

— Suunniteltu rakennusalueen rajan ylitys Tammisalontien varressa
on hyvaksyttavissa, koska se edustaa ymparistoonsa sopivaa ja ta-
vanomaista esikaupunkia tiivistavaa taydennysrakentamista. Muo-
dostuu tiiviimpaa ja selkeampaa katutilaa, kuin katualueesta etaam-
mas rakennettaessa. Lisaksi liiketila sijoittuu suunnitelmassa kadun
varteen, kuten nykyisinkin. Piharakennuksen sijoittuminen 4 metrin
etaisyydelle tontin rajasta on hyvaksyttava ratkaisu, koska raken-
nuksen korkeus ei ole sen etaisyytta tontin rajasta suurempi. Se luo
edellytykset myos tavanomaiselle paloturvalliselle ratkaisulle. Ra-
kennusvalvontapalvelut varmistaa tarkemmassa jatkosuunnittelussa
jatehuollon ratkaisun hyvaksyttavyyden.

— Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maaratty asuntojen luku-
maaraa kyseisella tontilla. Pienkerrostalojen maara Tammisalossa
on merkittdvan vahainen, silti niilla on kysyntaa jokaisessa kaupun-
ginosassa. Suunniteltu ratkaisu ei ole ahdas, vaan hanke on mitoi-
tettu hyvaksyttavan kokoiseksi. Lisaksi ulko-oleskelu- ja pysakainti-
paikat on suunniteltu toimiviksi ja riittaviksi.

— Asemakaavat ovat voimassa toistaiseksi. Asemakaavaa voidaan jo-
ko muuttaa tai niista voidaan tapauskohtaisesti arvioiden poiketa.
Esitetty suunnitelma edellyttaa poikkeamisia voimassa olevasta
asemakaavasta ja esitetty ratkaisu on hyvaksyttavissa. Lisaksi tar-
kemmassa jatkosuunnittelussa rakennuslupaprosessin yhteydessa
varmistetaan hyvaksyttavyys. Poikkeamishakemuksen viitesuunni-
telma antaa sille hyvat lahtokohdat. Hanke luo edellytykset parantaa
kaupunkikuvaa ja palvelutasoa kaupunginosan ytimessa.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistovirastolta ja kaupungin-
museolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (26.4.2017), etta tontin sijainti-
paikka on keskeinen Tammisalon aukion reunalla, aluetta voi luonneh-
tia Tammisalon keskukseksi. Esitetty rakennuspaikka on kaupunkiku-
vallisesti keskeinen Tammisalon aukion varrella, kirkkorakennusta vas-
tapaata. Aukio on myds Tammisalon historiasta ja kehittymisesta kerto-
va paikka ja myOs paaliikennevaylan varrella. Alueelle ovat ominaisia
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paaasiassa kaksikerroksiset tasakattoiset rakennukset, joissa on puna-
tiiliset puhtaaksimuuratut tai vaaleat rapatut/levytetyt julkisivut. Esitetty
olemassa olevan liikerakennuksen korvaava uudisrakennus poikkeaa
merkittavalla tavalla lahiympariston muusta rakennuskannasta varien-
s4, julkisivumateriaalinsa ja kattomuotonsa osalta. Nain ollen se ei
luontevasti liity olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon. Kaupun-
ginmuseon nakokulmasta lahiympariston muu rakennuskanta ja eten-
kin kirkkorakennus tulee ottaa suunnitelmassa paremmin huomioon.
Esimerkiksi puhtaaksimuurattu punatiilinen julkisivu uudisrakennukses-
sa huomioisi paikan merkittavyyden ja liittaisi sen kirkkorakennuksen
arkkitehtuuriin. Kaupunginmuseo esittaakin, etta luonnossuunnitelmaa
viela kehitetaan nailta osin. Kaupunginmuseo suhtautuu varauksellises-
ti siihen, etta poikkeamismenettelya kaytetaan sijainniltaan nain merkit-
tavan, kayttotarkoituksen paaasiallista muutosta ja olemassa olevan ra-
kennuksen purkamista edellyttavan hankkeen eteenpain viemiseen.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tonttitehokkuuden nosto
edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayttdoa ja asuntorakentamista. Esi-
tetty uudisrakentaminen taydentaa alueen rakennuskantaa sille sovel-
tuvalla tavalla ja sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Alueen luonteen
ja yleisilmeen kannalta hanke noudattaa esitettyjen alustavien suunni-
telmien kaavoitusperiaatteita massoittelun ja rakennuksen sijainnin
osalta. Kaupunkiympariston toimialan geoteknisen osaston ilmoituksen
mukaan savikolle ja nykyinen rakennus on perustettu paaluilla. Osasto
katsoo, etta suunnitteluvaiheessa tulee selvittaa rakennusten perusta-
mistapa. Poikkeamisen ehdoksi asetetaan, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa rakennuslupahakemusvaiheessa on syyta kiinnittaa erityista
huomiota suunnitellun rakennuksen kattomuotoon, julkisivumateriaalei-
hin ja —vareihin siten kuin kaupunginmuseon lausunnossa on todettu.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asuntorakentamisen edistaminen, kau-
punkikuvan eheyttdminen ja parantaminen, alueelle tarpeellisen palve-
lutason parantaminen seka tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukai-
nen rakentaminen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



Helsingin kaupunki Poytakirja 7 (8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
16.10.2017

Maankayttdjohtaja

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantoé 16 luku, 5§ kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
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Muistutuksen tehneet ja paatdos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
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