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59 §
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Pyörökiventie 24)

HEL 2017-001458 T 10 04 01

Lupatunnus 44-34-17-S, hankenumero 5049_31

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 44. kaupunginosan (Tammisalo) 
korttelin 44016 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 2986 
seuraavasti: 

 asemakaavan mukaisesta (504 k-m2) rakennusoikeudesta, ylittä-
mällä 100 k-m2:llä (19,8 %) istutettavaksi alueeksi määrätylle alu-
eelle,

 talousrakennuksen 5 metrin vähimmäisetäisyydestä naapuritontin 
rajasta siten, että vähimmäisetäisyydeksi sallitaan 4 metriä ja 

 asuinrakennuksen ja talousrakennuksen 9 metrin vähimmäisväli-
matkasta siten, että vähimmäisvälimatkaksi sallitaan 8 metriä. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Hankkeen jatkosuunnittelussa rakennuslupahakemusvaiheessa on 
syytä kiinnittää erityistä huomiota suunnitellun rakennuksen katto-
muotoon, julkisivumateriaaleihin ja –väreihin suhteutettuna ympäris-
töönsä.

 Suunnitelman laajuuden tulee vastata 19.6.2017 esitettyä päivitet-
tyä viitesuunnitelmaa (604 k-m2).

 Liiketilaa tulee rakentaa vähintään 40 k-m2. 

Hakija

SSA Group Oy (jättöpäivämäärä 7.2.20174) 

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44016 tontti 2

Hakemus

Hakija hakee lupaa 604:n k-m2:n kaksikerroksisen asuinkerrostalon ra-
kentamiseen poiketen kaavoitus- ja/tai kaupunkikuvallisista periaatteis-
ta siten, että rakennusoikeus ja rakennusala ylitetään. 
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että Tammisalon alueelle on laa-
dittu asemakaavan muutosperiaatteet, joiden mukaisesti tonttitehok-
kuutta on esitetty nostettavan. Suunniteltu rakennusoikeus on 604 k-
m², jolloin rakennusoikeuden ylitys on 100 k-m2 (19,8 %). Suunniteltu 
rakennus ylittää kaavassa määrätyn istutettavan alueen rajan, kuten 
nykyinen tontilla oleva, purettavaksi esitetty liikerakennus ja sillä ylitys 
perustellaan. Aukion puoleisessa kulmassa oleva asunto voidaan 
muuttaa liike‐/toimistotilaksi rakennuksen elinkaaren aikana. Aukotus ja 
julkisivun jäsentely tukevat tätä. Suunniteltu piharakennuksen sijainti 
poikkeaa naapuritontin rajan suhteen annetusta kaavamääräyksestä. 

Hakemusta on päivitetty niin, että kerrosala on pienennetty 629:stä 604 
k-m2:in laajuuteen.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.  

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 15.5.1951 vahvis-
tettu asemakaava nro 2986. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle 
saa rakentaa enintään 2-kerroksisia ja enintään 8 metriä korkeita 
asuin- ja liikerakennuksia ja niitä varten enintään 4 metriä korkeita ta-
lousrakennuksia. Tontin pinta-alasta saadaan käyttää rakentamiseen 
enintään 1/5. Kaavamääräyksen perusteella tonttitehokkuusluku on 
0.4, ja se vastaa 504 k-m2 kerrosalaa. Asuin- tai liikerakennus on sijoi-
tettava vähintään 6 metrin ja talousrakennus vähintään 5 metrin pää-
hän naapuritontin tai puistonpuoleisesta rajasta. Kuitenkin saadaan 
maistraatin luvalla kahden viereisen tontin talousrakennukset rakentaa 
yhteen tontin rajalla ehdolla, että niiden yhteinen pinta-ala on enintään 
120 m2. Rakennusten välimatkan samalla tontilla tulee olla vähintään 
12 metriä, kuitenkin saa asuin- tai liikerakennuksen ja talousrakennuk-
sen välimatka olla 9 metriä ja talousrakennusten välimatka 6 metriä. 

Alueella voimassa yleiskaava 2002, jossa aluetta kehitetään kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Helsingin uuden yleiskaavan 
perusteella alue on asuntovaltaista aluetta A4, jota kehitetään pää-
asiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen käyttöön. 
Korttelitehokkuus on pääasiassa alle 0.4. 

Tammisaloa varten on laadittu asemakaavan muutosperiaatteet vuon-
na 2013. Sen mukaan voimassa olevan asemakaavan mukaisten 
e=0,40 tehokkuuden tonteille voidaan rakentaa tehokkuudella e=0,50. 
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Nykyään tontilla on vuonna 1990 valmistunut yksikerroksinen, tasakat-
toinen, pääosin punatiiliverhoiltu liikerakennus, joka on jäänyt ilman 
käyttöä.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (4.4.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajat kiinnittivät huomiota seuraaviin 
aihepiireihin hanketta pääosin vastustaen: 

- Palvelujen ja työpaikkojen vähenemisestä saarella
Muistutuksessa todetaan, että asukasyhdistys toivoo tyhjäksi jääneen 
liikerakennuksen tilalle kaavoitettavan uutta liiketilaa. Silti ehdotettu ra-
kennus on suunniteltu kokonaan asuinkäyttöön. Liiketila arvioidaan liian 
pieneksi päivittäistavaramyymälän tai kahvilan mitoituksen kannalta ja 
niiden aputilojen todetaan puuttuvan. Epäillään suunnitellun liiketilava-
rauksen olevan veruke tehokkuuden nostamiselle poikkeusluvalla. 

- Uudisrakennuksen arkkitehtuurista
Esitetyn rakentamisen arvioidaan tuhoavan Tammisalon ytimen kau-
punkikuvaa, eikä se liity nykyiseen rakennuskantaan. Rakennuksen 
korkeus, kattomuoto, räystäättömyys sekä julkisivumateriaalit ja –värit 
koetaan ristiriitaisiksi. Arkkitehtuurin laatua kritikoidaan voimakkaasti. 

- Rakentamisen määrästä ja käyttötarkoituksesta
Rakennusoikeuden ylitys arvioidaan kohtuuttomaksi lisäkerrosaloineen 
(piharakennus), tontin kokoon suhteutettuna ja asuntojen määrän (15) 
ylimitoitetuksi. 

- Uudisrakentamisen etäisyyksistä tontin rajoihin
Uudisrakentamista ei muistutuksen mukaan saisi sijoittaa yhtä lähelle 
katualuetta kuin nykyinen liikerakennus. Ongelmalliseksi koetaan kau-
punkikuvan muutos sekä bussien uusille asukkaille aiheuttama melu. 
Perusteluna esitetään, että suunniteltu rakennus ei ole liikerakennus 
vaan asuintalo. Lisäksi epäillään tilojen säilymistä liike- tai toimistotila-
na. Myös piharakennuksen todetaan olevan liian lähellä naapuritonttia 
(4 metriä) jätteenkeräilytoimintoineen. 

- Pienasuntojen toteuttamisesta
Muistutuksessa todetaan, että 15 asunnon määrää ei voi perustella sil-
lä, että alueella ei ole pienasuntoja, koska Leppisaarentien ja Tammi-
salontien varrella olevissa pienkerrostaloissa on pieniä asuntoja. Tontin 
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koetaan olevan liian ahdas suunnitelman mukaiselle määrälle asuntoja 
ja uusien asukkaiden asumisviihtyvyys kärsisi. 

- Asuinrakentamista koskevien määräysten mukaisuudesta
Suunniteltu asuinrakennus ei muistutuksen mukaan ole hyväksyttävis-
sä, koska se ei ole asemakaavan tai asuinrakennuksia koskevien mää-
räysten mukainen.

Vastineet

 Tammisalon lähipalvelujen käyttöasteen väheneminen on valitetta-
vaa, mikä ilmenee esimerkiksi korttelin 44016 tontin 2 liiketilojen 
käyttämättä jäämisenä. Asemakaavoilla voidaan luoda edellytyksiä 
liiketiloille, mistä hankkeessa on kyse. Esitetyssä rakennuksessa on 
huomioitu edellytykset pienikokoiselle liike-/toimistotilalle. Poikkea-
misen ehdoksi on lisätty vähintään 40 k-m2:n laajuisen liiketilan to-
teuttaminen. Rakennusvalvontapalvelut huolehtinevat liiketilan ra-
kentamisesta. Lisäksi asiaa on mahdollista ohjata tontinvaraukseen, 
-vuokraukseen tai –luovutukseen liittyvin sopimuksin, mitkä eivät ole 
kaava-asioita. Toteutettuna liiketila nostaa alueen palvelutasoa, jo-
ten toimintojen yhdistämisen voi arvioida myös puoltavan tehokkuu-
den nostamista. 

 Tontilla olevaa rakennusta ei ole suojeltu, eikä se ole kaupunkiku-
vallisesti merkittävämpi kuin esitetyn suunnitelman mukainen raken-
taminen. Esitetty uudisrakennus aukion puoleisen tontinrajan tuntu-
massa luo hyviä edellytyksiä tukea aukion kaupunkikuvaa. Se rajaa 
ja muodostaa katutilaa vastaten nykyistä tilannetta. Rakennuksen 
sijoittelu ja korkeus ovat edullisia nykyisen kaupunkikuvan kannalta. 
Kattomuodon, räystäiden, julkisivujen yksityiskohtien sekä julkisivu-
materiaalien ja -värien osalta esitetyn voi katsoa edustavan viite-
suunnitelman vaihetta ja tarkkuutta, esimerkkiratkaisua. Kyseisten 
ominaisuuksien tarkempaa jatkosuunnittelua ohjaa rakennusvalvon-
tapalvelut. Se ole tässä vaiheessa esitetyn perusteella asemakaa-
va-asia. 

 Poikkeaminen luo edellytyksiä ympäristöönsä sopivalle rakentami-
selle ja hyvälle kaupunkikuvalle. Suunnittelua ohjattiin niin, että ra-
kentamisen lisäys pieneni 25 k-m2:llä (ylitys enintään 20 prosent-
tia). Asumisen ja liiketilojen toiminnat, niiden ulkopuoliset toiminnat 
sopivat hyvin ja vähäeleisesti tontille. Rakennusoikeuden ylitys on 
kohtuullinen ja hyväksyttävissä. Erillisen piharakennuksen yksi etu 
on myös sen pihatiloja erottava, rajaava ja suojaava merkitys. 

 Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa asuin- ja lii-
kerakennuksia ja niitä varten talousrakennuksia eli nykyisin piha-
/varastorakennuksia. Siten rakennuksessa saa olla asumisen lisäksi 
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liiketiloja. Se on jopa tavanomainen ratkaisu kaupunkirakenteen 
keskuksissa. 

 Käytettävissä olleen tiedon perusteella Tammisalontien liikenneme-
lu on enintään 55–60 dB (Laeq päivä), mikä on asuinrakentamises-
sa rajoitettavissa tavanomaisin ratkaisuin. Ulko-oleskelun suojaisuu-
den edellytykset on myös esitetty mahdollisiksi. Rakennusvalvonta-
palvelut ohjaa liikennemelun rajoittamisen huomioimista jatkosuun-
nittelussa. Suunnitellulle asumiselle ja ulko-oleskelulle muodostuu 
edellytykset myös liikennemelun kannalta. 

 Suunniteltu rakennusalueen rajan ylitys Tammisalontien varressa 
on hyväksyttävissä, koska se edustaa ympäristöönsä sopivaa ja ta-
vanomaista esikaupunkia tiivistävää täydennysrakentamista. Muo-
dostuu tiiviimpää ja selkeämpää katutilaa, kuin katualueesta etääm-
mäs rakennettaessa. Lisäksi liiketila sijoittuu suunnitelmassa kadun 
varteen, kuten nykyisinkin. Piharakennuksen sijoittuminen 4 metrin 
etäisyydelle tontin rajasta on hyväksyttävä ratkaisu, koska raken-
nuksen korkeus ei ole sen etäisyyttä tontin rajasta suurempi. Se luo 
edellytykset myös tavanomaiselle paloturvalliselle ratkaisulle. Ra-
kennusvalvontapalvelut varmistaa tarkemmassa jatkosuunnittelussa 
jätehuollon ratkaisun hyväksyttävyyden. 

 Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole määrätty asuntojen luku-
määrää kyseisellä tontilla. Pienkerrostalojen määrä Tammisalossa 
on merkittävän vähäinen, silti niillä on kysyntää jokaisessa kaupun-
ginosassa. Suunniteltu ratkaisu ei ole ahdas, vaan hanke on mitoi-
tettu hyväksyttävän kokoiseksi. Lisäksi ulko-oleskelu- ja pysäköinti-
paikat on suunniteltu toimiviksi ja riittäviksi. 

 Asemakaavat ovat voimassa toistaiseksi. Asemakaavaa voidaan jo-
ko muuttaa tai niistä voidaan tapauskohtaisesti arvioiden poiketa. 
Esitetty suunnitelma edellyttää poikkeamisia voimassa olevasta 
asemakaavasta ja esitetty ratkaisu on hyväksyttävissä. Lisäksi tar-
kemmassa jatkosuunnittelussa rakennuslupaprosessin yhteydessä 
varmistetaan hyväksyttävyys. Poikkeamishakemuksen viitesuunni-
telma antaa sille hyvät lähtökohdat. Hanke luo edellytykset parantaa 
kaupunkikuvaa ja palvelutasoa kaupunginosan ytimessä. 

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta ja kaupungin-
museolta. 

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (26.4.2017), että tontin sijainti-
paikka on keskeinen Tammisalon aukion reunalla, aluetta voi luonneh-
tia Tammisalon keskukseksi. Esitetty rakennuspaikka on kaupunkiku-
vallisesti keskeinen Tammisalon aukion varrella, kirkkorakennusta vas-
tapäätä. Aukio on myös Tammisalon historiasta ja kehittymisestä kerto-
va paikka ja myös pääliikenneväylän varrella. Alueelle ovat ominaisia 
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pääasiassa kaksikerroksiset tasakattoiset rakennukset, joissa on puna-
tiiliset puhtaaksimuuratut tai vaaleat rapatut/levytetyt julkisivut. Esitetty 
olemassa olevan liikerakennuksen korvaava uudisrakennus poikkeaa 
merkittävällä tavalla lähiympäristön muusta rakennuskannasta värien-
sä, julkisivumateriaalinsa ja kattomuotonsa osalta. Näin ollen se ei 
luontevasti liity olemassa olevaan rakennettuun ympäristöön. Kaupun-
ginmuseon näkökulmasta lähiympäristön muu rakennuskanta ja eten-
kin kirkkorakennus tulee ottaa suunnitelmassa paremmin huomioon. 
Esimerkiksi puhtaaksimuurattu punatiilinen julkisivu uudisrakennukses-
sa huomioisi paikan merkittävyyden ja liittäisi sen kirkkorakennuksen 
arkkitehtuuriin. Kaupunginmuseo esittääkin, että luonnossuunnitelmaa 
vielä kehitetään näiltä osin. Kaupunginmuseo suhtautuu varauksellises-
ti siihen, että poikkeamismenettelyä käytetään sijainniltaan näin merkit-
tävän, käyttötarkoituksen pääasiallista muutosta ja olemassa olevan ra-
kennuksen purkamista edellyttävän hankkeen eteenpäin viemiseen.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tonttitehokkuuden nosto 
edistää tontin tarkoituksenmukaista käyttöä ja asuntorakentamista. Esi-
tetty uudisrakentaminen täydentää alueen rakennuskantaa sille sovel-
tuvalla tavalla ja sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Alueen luonteen 
ja yleisilmeen kannalta hanke noudattaa esitettyjen alustavien suunni-
telmien kaavoitusperiaatteita massoittelun ja rakennuksen sijainnin 
osalta. Kaupunkiympäristön toimialan geoteknisen osaston ilmoituksen 
mukaan savikolle ja nykyinen rakennus on perustettu paaluilla. Osasto 
katsoo, että suunnitteluvaiheessa tulee selvittää rakennusten perusta-
mistapa. Poikkeamisen ehdoksi asetetaan, että hankkeen jatkosuunnit-
telussa rakennuslupahakemusvaiheessa on syytä kiinnittää erityistä 
huomiota suunnitellun rakennuksen kattomuotoon, julkisivumateriaalei-
hin ja –väreihin siten kuin kaupunginmuseon lausunnossa on todettu. 

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asuntorakentamisen edistäminen, kau-
punkikuvan eheyttäminen ja parantaminen, alueelle tarpeellisen palve-
lutason parantaminen sekä tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukai-
nen rakentaminen ja käyttö.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku, 5§ kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän kulut-
tua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
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ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelut/Saransalmi


