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62 §
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Leppisaarentie 5)

HEL 2017-008311 T 10 04 01

Lupatunnus 44-440-17-S, hankenumero 5049 42
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 44. kaupunginosan (Tammisalo)
korttelin 44017 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta
osin:

— Poikkeaminen asemakaavassa nro 2986 osoitetusta tontin tehok-
kuusluvusta e=0,40 lukuun e=0,50

— maanpaallisen kellarikerroksen muuttaminen osittain kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi, jolloin rakennus muuttuu osittain kolmikerroksi-
seksi.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Tontille sijoitettavien autopaikkojen maaran on oltava kaupunki-
suunnittelulautakunnan 15.12.2015 hyvaksyman asuintonttien pysa-
kointipaikkamaarien laskentaohjeiden mukaisesti vahintaan 1 ap /
100 k-m?

— muutokset toteutetaan nykyisen rakennusmassan sisalla

— jatkosuunnittelussa otetaan huomioon asuntokohtaisen ulkotilan jar-
jestaminen, maantasoasumisen yksityisyyden turvaavat pihajarjes-
telyt, pihaistutukset seka se, etta edellytykset rakennusluvan myon-
tamiselle tayttyvat.

Hakija

Asunto Oy Leppisaarentie 3-5 (jattopaivamaara 18.7.2017)
Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44017 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa olemassa olevan asuinkerrostalon varastotilojen
muutamista asuinkayttoon poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
siten, etta rakennusoikeus ja enimmaiskerrosluku ylittyvat. Hakijan tar-
koituksena on rakentaa nykyisen maanpaallisen kellarikerroksen tiloihin
kerrosalaksi laskettavaa tilaa asuntokayttoon. Alustavien suunnitelmien
mukainen kerrosala olisi 709,4 m2. Samalla rakennus muuttuisi osittain
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kolmikerroksiseksi, kun olemassa oleva maanpaallinen kellarikerros
muutetaan asumiseen. Muutokset tapahtuvat nykyisen rakennusmas-
san sisalla.

Hakija perustelee hakemustaan alueen kayton tehostamisella ja tontin
tarkoituksenmukaisella kaytolla. Hakija toteaa, etta haetut poikkeamiset
ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2013 hyvaksymien Tammi-
salon asemakaavan muutosperiaatteiden mukaisia. Hakijan mukaan
rakennuksen ulkomitat ja korkeus eivat muutu. Hakijan mukaan samal-
la parannetaan tontin istutuksia kadun varrella, joka lisda ympariston
viihtyisyytta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 15.5.1951 vahvis-
tettu asemakaava nro 2986. Asemakaavan mukaan tontille saa raken-
taa enintaan 2-kerroksisia ja enintaan 8 m korkeita asuin- ja liikeraken-
nuksia ja niita varten tarpeellisia, enintdan 4 metria korkeita talousra-
kennuksia. Tontin pinta-alasta saadaan kayttaa rakentamiseen enin-
taan 1/5, joka vastaa kahteen kerrokseen sijoitettuna tonttitehokkuutta
€=0,40. Tontin katualueiden vastaiselle rajalle on merkitty n. 5 metria
levea istutettava tontinosa.

Alueella voimassa yleiskaava 2002, jossa aluetta kehitetaan kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Helsingin uuden yleiskaavan
perusteella alue on asuntovaltaista aluetta A4, jota kehitetaan paa-
asiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Tammisaloa varten on laadittu asemakaavan muutosperiaatteet vuon-
na 2013. Sen mukaan voimassa olevan asemakaavan mukaisten
€=0,40 tehokkuuden tonteille voidaan rakentaa tehokkuudella e=0,50.
Haettu tonttitehokkuuden nosto on em. alueellisen suunnitteluperiaat-
teen mukainen.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1970 valmistunut asuinkerrostalo,
johon haetut poikkeamiset kohdistuvat.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (20.9.2017). Heille on varattu tilai-
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suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja ilmoitti, ettei heilla ole huomautta-
mista hankkeen johdosta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tonttitehokkuuden nosto
edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayttdéa ja asuntorakentamista. Esi-
tetty uudisrakentaminen taydentaa alueen rakennuskantaa sille sovel-
tuvalla tavalla ja sijoittuu luontevasti olemassa olevaan rakennukseen.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asuntorakentamisen edistaminen seka
tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Pysakointipaikkojen tarkoituksenmukaisen toteutuksen varmistamiseksi
poikkeamisen myontamiselle on tarpeen asettaa ehto kaupunkisuunnit-
telulautakunnan 15.12.2015 hyvaksyman asuintonttien pysakadintipaik-
kamaarien laskentaohjeen noudattamisesta. Tontin tarkoituksenmukai-
sen kayton seka kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistamiseksi paatok-
sen ehdoksi asetetaan se, etta haetut muutokset toteutetaan nykyisen
rakennusmassan sisalla. Alustavista suunnitelmista on toimialan sisai-
sissa neuvotteluissa noussut esiin rakennusluvan edellytyksiin liittyvia
kysymyksia esimerkiksi ulkotilojen tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen seka rakennusluvan edellytyksiin liittyen, jotka ratkaistaan raken-
nuslupavaiheessa. Nykymuodossaan alustavat suunnitelmat eivat ole
rakennusluvan puoltamista ajatellen riittavat. Tasta syysta on tarpeen
asettaa erikseen poikkeamisen ehdoksi se, etta jatkosuunnittelussa
otetaan huomioon asuntokohtaisen ulkotilan jarjestaminen, maantasoa-
sumisen yksityisyyden turvaavat pihajarjestelyt, pihaistutukset seka se,
etta edellytykset rakennusluvan myontamiselle tayttyvat. Talldin var-
mistetaan se, etta toteutettavat muutokset ovat maantasokerroksen
asumiskayton kannalta tarkoituksenmukaisia.

Myonnettyjen poikkeamisten lisaksi hakija on kirjannut hakemukseen
haettavaksi poikkeamista asunnon huonekorkeudesta aputiloissa. Huo-
nekorkeuteen liittyvat asiat ratkaistaan rakennuslupavaiheessa eika
asiaa siten kasitella taman poikkeamispaatoksen yhteydessa.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
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seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Hanketta selventava aineisto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatdos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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