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65§
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Rannikkolaivurintie 25 A)

HEL 2017-008462 T 10 04 01

Lupatunnus 49-1931-17-S, hankenumero 5049 43

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49165 tonttia 23 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 9265 te-
hokkuusluvulla e=0,20 osoitetusta rakennusoikeudesta siten, etta tule-
van tontin rakennusoikeus ylittyy 12 k-m? (6 %).

Hakija

FrEwRheest (jattopaivamaara 25.7.2017)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49165 tontti 23 (tontin lohkomi-
nen vireilla)

Hakemus

Hakija hakee lupaa saunarakennuksen siirtamiseksi siten, etta tulevan
tontin rakennusoikeus ylittyy. Tulevan tontin rakennusoikeus ylittyisi ny-
kytilanteesta 12 k-m? (6 %). Hakija on myynyt tontistaan maaraalan ja
aikoo siirtaa kyseisella maaraalalla sijaitsevan olemassa olevan sauna-
rakennuksen jaljelle jaavalle tontille.

Hakija perustelee hakemustaan alueelle aiemmin myonnetyilla raken-
nusoikeuden nostoilla seka silla, etta saunarakennus istuisi kahden kal-
lion nyppylan valiin luontevasti ja rajaisi vanhan asuinrakennuksen pi-
hapiirin seka myos uuden muodostettavan tontin pihan intimimmaksi.
Hakijan mukaan saunan arkkitehtuuri sopii hyvin yhteen vanhemman
asuinrakennuksen kanssa ja samalla alueella sailyisi pala hieman van-
hempaa rakennuskantaa. Hakijan mukaan rakennus ei juurikaan nakyi-
si uudesta paikasta Rannikkolaivurintielle eika varjosta naapureiden pi-
hoja tai peita nakymia.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.4.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9265. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin tehokkuuslukema on
€=0,20 joka vastaa 200 m? kerrosalaa (tulevan tontin pinta-ala on 1 000
m?). Tontin katuun rajoittava reuna on istutettavaa aluetta n. 5 metrin
leveydelta.

Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa auto-
suojia tai -katoksia enintdan 18 m? / asunto, kuitenkin enintdan 20 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka muita asuntojen ulkopuoli-
sia, asumista palvelevia tiloja, kuten varasto-, huolto.- askartelu- ja ko-
koontumistiloja enintdan 12 m?/asunto, kuitenkin enintaan 15% asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta.

Alueella on voimassa oleva yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen
kohteena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty
alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortte-
limaata.

Rakennuspaikka koostuu tontista ********** johon kuuluu erottamaton
maaraala ********** (tontin lohkominen on vireilla). Tontille on laadittu
tonttijako nro 12921, joka on tullut voimaan 10.4.2017. Tonttijaon mu-
kaan hakemuksen kohteena olevasta jaljelle jaavasta tontista muodos-
tetaan tontti nro 23, jonka pinta-ala on 1 000 m?. Hakija on toimittanut
maaraalan omistajan suostumuksen siita, etta saunarakennus sijoite-
taan alle 2 m paahan tulevan tontin rajoista.

Nykytilanteessa edelléa mainitulla tulevalla tontilla on yksi vuonna 1979
valmistunut asuinrakennus (186 m?) seka autotalli (32 m?), jonka yhtey-
dessa on asumista palvelevia tiloja. Taten autotalli kayttaa laskennalli-
sesti 2 m? varsinaista kerrosalaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (5.9.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole saapunut.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Paatoksen perustelut

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska saunarakennuksen uudel-
leensijoitus edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa, sailyttaa ole-
massa olevaa rakennuskantaa seka rajaa piha-aluetta tarkoituksenmu-
kaisesti. Esitetty saunarakennuksen uudelleensijoitus soveltuu ympa-
ristdonsa ja sijoittuu luontevasti tulevalle tontille. Tuleva rajanaapuri on
antanut suostumuksensa saunan sijoittamisesta alle 2 m paahan tule-
van tontin rajasta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi
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Otteet
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