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66 §
Poikkeamishakemus (38. kaupunginosa Malmi, Hiekkakiventie 7)

HEL 2017-004319 T 10 04 01

Lupatunnus 38-751-17-S, hankenumero 5048_28

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 
38254 tonttia 11 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 9775 seu-
raavasti:

 rakennusalasta
 rakennuksen enimmäiskorkeudesta
 katoksen osalta rakennuksen materiaalista ja väristä

Hakija

Koy Hiekkakiventie 7 (jättöpäivämäärä 10.4.2017) 

Rakennuspaikka

38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38254 tontti 11

Hakemus

Hakija hakee lupaa uuden varastorakennuksen (1 498 k-m²) ja uuden 
varastokatoksen (190 k-m²) rakentamiseen Hiekkakiventie 7 alueelle 
poiketen asemakaavassa osoitetusta rakennusalasta, enimmäiskorkeu-
desta sekä katoksen osalta asemakaavassa määrätystä rakennuksen 
materiaalista ja väristä.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusaloja 
ylitetään enimmillään noin 15 metrillä varastorakennuksen osalta. Va-
rastokatos rakennetaan kokonaan rakennusalan ulkopuolelle. Varasto-
rakennus rakennetaan kiinni tontinrajaan, joten sen perustukset ulottu-
vat maantien alueelle (LT). Varastorakennuksen asemakaavaan mer-
kitty enimmäiskorkeus 9 metriä ylittyy 1,5 metrillä. Edestä avoin ja pro-
fiilipeltinen varastokatos poikkeaa kaavassa määrätystä punatiilimateri-
aalista ja -väristä.

Lisäksi haetaan mahdollisuutta saada jatkaa määräaikaista 1.4.2018 
asti voimassa olevaan lupaa 5 vuodella kahdelle tilapäiselle varastohal-
lille (198 k-m² ja 156 k-m²). Hallit halutaan myös siirtää tontilla uuteen 
paikkaan.
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Tontille on suunniteltu uusi puolilämmin varastorakennus (1 498 k-m²), 
jossa varastoidaan pääasiassa rakennustarvikkeita. Rakennukseen tu-
lee erillinen noutopiste tilaajille. Lisäksi tontille halutaan rakentaa edes-
tä avoin varastokatos.

Uuden varastorakennuksen tieltä siirretään kaksi tilapäistä pvc-hallia 
uuteen paikkaan tontin pohjoisosaan. Uuden varastorakennuksen yksi 
nurkka sijoittuu kiinni kaavassa osoitettuun maantien alueeseen (LT). 
Rakennuksen perustukset ulottuvat maantien alueeseen (LT). Raken-
nusvirastolta haetaan sijoituslupaa tälle toimelle. Rakentamisen yhtey-
dessä tehdään pihajärjestelymuutoksia, pinnantasauksia, rakennetaan 
lisää autopaikoitusaluetta ja sadevesijärjestelmää muutetaan uuden ti-
lanteen mukaiseksi.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tuleva varastotoiminta edel-
lyttää laajaa yhtenäistä lattiapinta-alaa. Varaston sijainnilla alue saa-
daan tehokkaaseen ja tarkoituksenmukaiseen käyttöön. Rakennuksen 
tehokas käyttö varastotiloina edellyttää riittävää sisäkorkeutta (7 m). 
Kattorakenteineen ulkokorkeus on 10,5 m. Välivarastona toimiva varas-
tokatos sijoitetaan toiminnallisesti hyvään paikkaan. Koska tämä katos 
sijoittuu rakennuskannan keskelle eikä sillä ole vaikutuksia kaupunkiku-
vaan, voidaan poiketa rakennuksia koskevista julkisivumääräyksistä. 
Pvc-hallien siirron ja määräaikaisen luvan jatkamisen perusteena on 
niiden käyttö rakennustarvikkeiden sääsuojana uuden varastoraken-
nuksen käyttöönoton ajan.

Hakijan tarkoituksena on hyödyntää tonttia nykyisen rakennusoikeuden 
puitteissa siten, että muodostetaan tarpeen ja toiminnan kannalta tar-
koituksenmukainen kokonaisuus järjestämällä nykyistä väliaikaisia va-
rastoja ja rakentamalla uusi varastorakennus ja uusi varastokatos.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.4.1991 vahvis-
tettu asemakaava nro 9775. Asemakaavan mukaan tontti on Ympäris-
töhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), 
jonka tehokkuusluku on e=0,65 ja suurin sallittu kerrosluku vaihtelee 
rakennusaloittain kahden ja kolmen välillä. Koko korttelialueen pinta-ala 
on 20 805 m² ja rakennusoikeus tehokkuudella e=0,65 laskettuna on 
13 523 k-m². Hakijan vuokraaman alueen pinta-ala on 14 976 m² ja ra-
kennusoikeus tehokkuudella e=0,65 laskettuna on 9 734 k-m². Käyttä-
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mätöntä rakennusoikeutta vuokra-alueella on 3 575 k-m² ja koko kortte-
lialueella 14 646 k-m². Asemakaavassa on rakennusalamerkintöjä sekä 
määräyksiä rakennusten enimmäiskorkeudesta, pääasiallista julkisivu-
materiaaleista ja – väreistä.

Alueella on voimassa yleiskaavaa 2002, jossa alue on osoitettu työ-
paikka-alueeksi, teollisuus/toimisto/satama. Helsingin uudessa yleis-
kaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu toimitila-alu-
eeksi.

Nykytilanteessa tontilla on varastorakennus 3 773 k-m², toimistoraken-
nus 2 032 k-m² yhteensä 5 805 k-m², sekä kaksi määräaikaista pvc-hal-
lia 198 k-m² ja 156 k-m². Tontti on kaupungin omistuksessa ja hakija on 
vuokrannut tontista itäisen osan. Kaavan mukainen tontti 38254/11 ei 
ole kokonaisuudessaan hakijan hallinnassa. Kuitenkin tulevat raken-
nukset ovat hakijan vuokraamalla alueella. Vuokrasopimus on voimas-
sa vuoteen 2045 asti.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille Helsingin kaupungin rakennus-
valvontaviraston kirjeellä (24.05.2017). Heille on varattu tilaisuus kirjalli-
sen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskukselta (ELY-keskus). ELY-keskus toteaa lausunnos-
saan (11.9.2017), ettei ELY-keskuksella ole huomautettavaa hakemuk-
sesta.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa. Rakennusaloista ja varastoraken-
nuksen korkeudesta voidaan poiketa hakemuksen mukaisesti, koska 
suunnitelman mukaisella rakentamisella voidaan hyödyntää tonttia tar-
koituksenmukaisella tavalla. Uudisrakentaminen muodostaa rakennus-
ten korkeuksien ja julkisivumateriaalien kannalta riittävän yhtenäisen 
kokonaisuuden nykyisen varaston kanssa. Rakennusten väliselle alu-
eella rakennettavalla varastokatoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia 
ympäristöön, eikä sitä siksi tarvitse toteuttaa asemakaavaan merkitylle 
rakennusalalla eikä rakennusten julkisivumääräysten mukaisesti.

Kahta tilapäistä varastohallia voidaan siirtää hakemuksen mukaisesti 
asekaavassa osoitetulle rakennusalalle ja jatkaa määräaikaa 5 vuodel-
la eikä niitä tarvitse toteuttaa asemakaavaan merkittyjen rakennusten 
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julkisivumääräysten mukaisesti. Tilapäisten varastohallien sijoittaminen 
ei haittaa kaavatontin länsiosan mahdollista tulevaa käyttöä.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän kulut-
tua päätöksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat, asemapiirustus
2 Ympäristökartta
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3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Pöytäkirjan 66 §.

Tähän päätökseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tähän päätökseen saa hakea muutosta

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai 

muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan vii-
meisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen 
päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta, alkuperäisenä tai jäljennöksenä
 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-

vitys valitusajan alkamisesta
 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-

tettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian käsittelystä 250 euron oikeu-
denkäyntimaksun.
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Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.
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Raimo K Saarinen
maankäyttöjohtaja

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 03.11.2017.


