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68 §
Poikkeamishakemus (Suurmetsa, Aurapolku 5)

HEL 2015-010854 T 10 04 01
Lupatunnus 41-2933-15-S, hankenumero 5048 23
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
korttelin 41271 tonttia 15 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 7938
seuraavasti:

— poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een
Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m? tonttimaata. Kui-
tenkin, jos tontin pinta-ala on 600-799 m?, saadaan rakentaa kaksi
asuntoa.

— poikkeamisluvan mukaisesta kerrosalasta saa enintadan 70 % raken-
taa yhteen kerrokseen.

— autopaikkavaatimus on 1 ap/asunto ja lisdksi kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapaista pysakadintia varten.

Hakija

e (jattopaivamaara 15.6.2017)
Rakennuspaikka

41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41271 tontti 15.
Hakemus

Hakija hakee lupaa tonttitehokkuuden nostamiseen e = 0,20:std e =
0,25:een.

Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella kaytolla
ja asuntojen maaran lisaamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 11.10.1979 vah-
vistettu asemakaava nro 7938. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu
erillisten, enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeseen. Ton-
tin tehokkuusluku on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 766 m?, joten sil-
l& on kerrosalaa 153 m?. Tontin kerrosalan lisaksi tontille saa rakentaa
vaaditun autopaikkamaaran sisaltavan autosuojan ja varastotilaa yh-
teensa enintdan 25 m?/asunto. Enimmaiskerrosluku on kaksi. Raken-
nukseen ei saa rakentaa kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan yla-
puolella olevaa kellarikerrosta. Rakennusten tulee suuruudeltaan, muo-
doltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtenainen kokonaisuus. Rakennusten vahimmaisetaisyys ton-
tin rajoista on 4 m, ellei rakennusrajoin toisin maarata. Tontinrajan osal-
la, jossa viereisen tontin leveys on enintdan 6 m, rakennuksen vahim-
maisetaisyys tontinrajasta, saa kuitenkin olla 2 m. Asuinrakennuksesta
erilladn olevan autosuojan ja tontin kerrosalaan laskettavan talousra-
kennuksen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle ja naapurin suostu-
muksella tontin rajaan kiinni.

Alueella on voimassa yleiskaavaa 2002, jossa alue on osoitettu pienta-
lovaltaiseen alueeseen, asumiselle. Helsingin uudessa yleiskaavassa
(Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A4.

Nykytilanteessa tontilla on pieni vanha asuin- ja talousrakennus, jotka
tullaan purkamaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (25.8.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty rakentaminen soveltuu alueen monimuotoiseen rakennuskan-
taan seka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaehdotuksen
tavoitteita. Alueelle on annettu vastaavia tonttitehokkuuden korotuksia
poikkeamisin seka asemakaavan muutoksin.

Poikkeamisen edellytyksina olevat asuntojen lukumaaran rajoittaminen
tontin pinta-alaan suhteutettuna seka kaksikerroksinen rakennustapa
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ovat olleet vaatimuksina myds vastaavan sisaltoisissa tonttitehokkuu-
den nostoon tahtaavissa asemakaavan muutoksissa. Kaksikerroksisel-
la rakentamisella pyritdan edistamaan piha-alueiden kayttdkelpoisuutta
seka vehreytta ja puutarhamaisuutta. Autopaikkamaara on kaupunki-
suunnittelulautakunnan 15.12.2015 hyvaksyman asuntotonttien pysa-
kointipaikkamaarien laskentaohjeen mukainen.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
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Nina Nynas-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Nynas-Lundqvist
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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