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69 §
Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Myllypuro, Valssimyllynkatu 15)

HEL 2017-008555 T 10 04 01

Lupatunnus 45-1939-17-S, hankenumero 5050 52

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin korttelin 45573 tonttia nro 15 koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 11425 seuraavasti:

— asumista palvelevan yhteiskayttotontti (AH) toteutetaan asuintoina

— poiketaan rakentamisalueen rajoista hakemuksen liitteena olevissa
luonnospiirustuksissa osoitetulla tavalla

— siirretdan kaavassa sailytettavaksi merkitty siirtolohkare toisaalle
tontilla

Hakija
Jealha Oy (jattopaivamaara 28.7.2017)
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45573 tontti nro 15
(osoitteessa Valssimyllynkatu 15).

Hakemus

Asuinrakennusten rakentaminen siten, etta poiketaan voimassa olevan
asemaavan kayttétarkoituksesta (asumista palvelevan yhteiskayttéalu-
een muutos asuinkayttdon), rakennusalueen rajoista ja siirretdan kaa-

vassa sailytettavaksi merkitty siirtolohkare toisaalle tontilla.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavalla tavalla:

— Kayttotarkoituksesta poikkeaminen: Tontin myyntiasiakirjoissa on
kirjattu, etta AH-tontti muutetaan asumiskayttoon.

— Rakennusalan rajojen ylitys: Rakennukset rajaavat Valssimyllynka-
dun ja tontin 12 pihakadun suuntaan katutilaa ja integroituvat ympa-
riston rakennuksiin.

— Siirtolohkareen siirto: Lohkare sijoittuu keskeisemmalle paikalle
osaksi yhteista leikki- ja oleskelualuetta.

Saannokset, joista poiketaan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 15.2.2006 vahvis-
tettu asemakaava nro 11425. Asemakaavan mukaan poikkeamisen
kohteena oleva alue on asumista palveleva korttelialue (AH). Rakennu-
soikeuden maara on 350 k-m?2.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu pientalovaltai-
seksi asumisen alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto
26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi
A3, jossa aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys-
ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on
paaasiassa 0,4-1,2.

Alue on nykytilanteessa rakentamaton.
Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu tontin 45572/1 haltijaa (rakentamaton tontti
kaupungin hallinnassa), jolla ei ollut hakemukseen huomautettavaa.
Hakemuksen kohteena olevan tontin rajanaapureita ei ole tarvetta kuul-
la, sillda molemmat naapuritontit ovat hakijan hallinnassa ja rakentamat-
tomia. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on tiedotettu Kaupunkiympariston toimialan ympariston-
suojeluyksikkoa, jolla ei ollut siirtolohkareen siirtoon huomautettavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa seuraavin perusteluin:

— Kayttotarkoituksesta poikkeaminen: Helsingin kaupungin asuntotuo-
tantoprosessin sujuvoittamistyéryhma on 31.12.2013 loppuraportis-
saan esittanyt, etta lukuun ottamatta kerrostaloaluita, kaupungin ei
tulisi velvoittaa yhteistilojen rakentamista. Tyéryhman esityksen joh-
dosta Myllypuron aluerakentamisprojektin koordinointikokouksessa
9.12.2014 paatettiin, ettd Puu-Myllypuron alueen yhteistilayhtio ei
toteuta rakennusta tontille 45573/15 eika vuokraa tonttia ja etta
kaikki alueen yhteistilat sijoitetaan tontille 45567/1.

— Rakennusalan rajojen ylitys: Koska tontti toteutetaan yhteistilara-
kennuksen sijasta asuinrakennuksin, on rakennusten sijoittelu tontil-
la tarkoituksenmukaista ratkaista kaavasta poiketen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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— Siirtolohkareen siirto: Sailytettavaksi kaavassa merkitty lohkare si-
jaitsee suunniteltujen asuinrakennusten kohdalla. Lohkare ei sisally
arvokkaiksi lueteltuihin Helsingin geologisiin kohteisiin eika sen siir-
rosta aiheudu haittaa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin kaupunki

Poytakirja 4 (4)

Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

14.11.2017
Maankayttdjohtaja
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Naveri
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



