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72 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Kukkaniityntie 2)

HEL 2017-008309 T 10 04 01

Lupatunnus 45-0322-17-S, hankenumero 5050_51

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) kort-
telin 45090 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 6398 
seuraavasti:

 asemakaavan mukainen rakennusoikeuden määrä 6 000 k-m² ylite-
tään 1 000 k-m²:llä (ylitys 16,6 %)

Hakija

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus (jättöpäivämäärä 
18.7.2017) 

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45090 tontti 3.

Hakemus

Hakija hakee lupaa koulukiinteistön laajentamiseen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta 6398 siten, että

 asemakaavan mukainen rakennusoikeuden määrä 6 000 k-m² ylite-
tään 1 000 k-m²:llä (ylitys 16,6 %). Voimassa olevan kaavan mukai-
nen rakennusoikeus tontilla on 6 000 k-m². Nykyisten rakennusten 
laajuus on 6 239 k-m². Suunnitellun laajennuksen jälkeen rakennus-
ten laajuus on 7 000 k-m². 

Hakija perustelee hakemustaan lisätilan tarpeella koulun opetus- ja 
muita tiloja varten. Tontilla oleva tilapäinen palviljonkirakennus on pois-
tumassa.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.10.1970 vah-
vistettu asemakaava nro 6398. Asemakaavan mukaan tontti on opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO). Rakennusoikeu-
den määrä on 6 000 k-m².  

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi asuntojen ja toimitilojen alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaa-
vassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltaisek-
si alueeksi A3, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön.

Tontilla on 1966/1973 valmistuneita koulurakennuksia ja tilapäinen pa-
viljonkikoulurakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (2.10.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunnitellut lisätilat ovat 
tarpeellisia koulun toiminnan kannalta. Lisätilat eivät heikennä kohteen 
kaupunkikuvallista kokonaisilmettä eivätkä aiheuta haittaa naapurustol-
le. Laajennussuunnitelmaa on laadittu yhteistyössä kaupunginmuseon 
kanssa kohteen rakennustaiteelliset ja -historialliset arvot huomioiden.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Mikko Näveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kaupunkiympäristö/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
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