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76 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Prikitie 7)

HEL 2017-009546 T 10 04 01
Lupatunnus 49-1961-17-S, hankenumero 5049 46
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49159 tonttia 6 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 9265
seuraavasti:

— Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta tontin tehokkuusluvusta
€=0,20 lukuun e=0,25. Tontin rakennusoikeus ylittyy 57,15 k-m? (25
%).

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Lansinurkassa tontin 49159/7 vastaisen rajan laheisyydessa kasva-
va kilpikaarnainen manty sailytetaan ja juuristoalue suojataan ra-
kentamisen aikaisilta hairiotekijoilta

— Tontin olemassa olevien puiden ja muun kasvillisuuden sailyttamis-
mahdollisuudet tulee tutkia tarkemmin jatkosuunnittelussa

Hakija

Asunto Oy Helsingin Prikitie 7 (jattopaivamaara 30.8.2017)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49159 tontti 6
Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden asuinrakennuksen rakentamiseksi tontille
siten, etta tontin rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nos-
tettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e€=0,25. Tontin rakennusoi-
keus vylittyisi nykytilanteesta 57,15 k-m? (25 %).

Hakija perustelee hakemustaan tilankayton kaytannollisyydella, raken-
nusten muuntojoustavuudella, alueella tapahtuvalla alueidenkayton te-
hostumisella seka silla, etta alueelle on myds aiemmin myonnetty te-
hokkuusluvun nostoja.

Saannokset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.4.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9265. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin tehokkuuslukema on
€=0,20 joka vastaa 228,6 m? kerrosalaa (tontin pinta-ala on 1 143 m?).
Tontin Prikitiehen rajoittava reuna on merkitty istutettavaksi alueen
osaksi n. 5 metrin leveydelta.

Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa auto-
suojia tai -katoksia enintdan 18 m? / asunto, kuitenkin enintadan 20 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka muita asuntojen ulkopuoli-
sia, asumista palvelevia tiloja, kuten varasto-, huolto.- askartelu- ja ko-
koontumistiloja enintadan 12 m?/asunto, kuitenkin enintaan 15% asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta.

Alueella on voimassa oleva yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen
kohteena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty
alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortte-
limaata.

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1945 valmistunut asuinraken-
nus. Asuinrakennus on huonossa kunnossa ja se on tarkoitus purkaa
hankkeen yhteydessa.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Ensimmaisen muistuttajan esittamat huomautukset kohdistuivat paa-
asiallisesti tontilla olemassa oleviin puihin ja kasveihin. Muistuttaja vaa-
tii tontin lIansinurkassa sijaitsevan kilpikaarnamannyn suojelemista. Li-
saksi muistuttajan mielesta esitetty asemapiirros on puuston ja kasvilli-
suuden osalta virheellinen. Muistuttaja katsoo, etta tontilla olevien pui-
den kaatamiseen tarvitaan maisematyolupa. Muistuttaja esittaa, etta
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hakija laatisi tarkennetun asemapiirroksen seka kolmiulotteisen kuvan
rakennuslupakuulemisen yhteydessa.

Toinen muistuttaja vastustaa tontin tehokkuusluvun nostoa perustellen
asiaa siten, etta esitetty rakentaminen poikkeaa merkittavasti alueen
muusta rakentamisesta eika sovi maisemallisesti alueelle. Muistuttajan
mielesta asuinrakennusten oleskelupihat jaavat todella pieniksi ja ra-
jautuvat ikavasti muistuttajan tontin rajaan kiinni. Muistuttaja vaatii ensi-
sijaisesti tontin lansilaidalla sijaitsevan kilpikaarnamannyn sailyttamista
seka myos tontilla olevien muiden puiden ja pensaiden sailyttamista.
Muistuttaja esittaa, etta tontilla olevien puiden kaatamiseen tarvitaan
maisematyolupa. Lisaksi muistuttaja katsoo, ettei esitetty asemapiirros
ole saadosten mukainen ja esittaa, etta asemapiirros on monelta osin
virheellinen.

Tontilla on suoritettu maastokaynti kaupunkiymparistdon toimialan puu-
asiantuntijan toimesta. Puuasiantuntijan arvion mukaan tontin puilla on
maisemallisia arvoja ja niiden sailyttdmismahdollisuudet kannattaa
suunnittelussa selvittaa tarkemmin. Hyvien peruspuiden saastaminen
liittdad puuasiantuntijan mukaan uudisrakennukset saumattomammin ja
nopeammin naapuritalojen joukkoon. Puuasiantuntijan arvion mukaan
suunnittelussa ja rakentamisessa voitaisiin tavoitteellisesti pyrkia sailyt-
tamaan kalliopintoihin liittyvia korkeuseroja paremmin sen eri osien va-
lilla, milla olisi myos positiivinen vaikutuksensa puiden sailyttamismah-
dollisuuksiin. Puuasiantuntijan arvion mukaan tontin lansinurkassa ole-
va kilpikaarainen manty on arvokas ja sen tilan tarve tulisi ottaa huo-
mioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Laajasalossa on alueita, joiden
tonttitehokkuus on suhteellisen alhainen. Olemassa oleva infrastruktuu-
ri ja tuleva Laajasalon kasvu puoltaa taydennysrakentamista, mita on
my0s jo tapahtunut. Olemassa olevilla asuinalueilla lisarakentaminen
on tarkeimpia keinoja vaikuttaa alueiden kehitykseen ja kaupunki pyrkii
aktiivisesti luomaan sille edellytyksia.

Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, poikkeamisella mahdollistetaan
kahden uuden asuinrakennuksen rakentaminen alueelle soveltuvalla
tavalla siten, ettd asuinrakennusten koot ovat tarkoituksenmukaisia.
Olemassa oleva rakennus on kooltaan todella pieni ja on purkukunnos-
sa. Tontti itsessaan on tarpeeksi suuri kahdelle asuinrakennukselle ja
vanhan rakennuksen purkaminen mahdollistaa tontin suunnittelun il-
man olemassa olevan rakennuksen asettamia rajoituksia. Tonttia voi-
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daan siis pitda hyvana mahdollisuutena tehokkaalle tdydennysrakenta-
miselle. Lahialueella on myonnetty vastaavanlaisissa tilanteissa poik-
keamisia tonttitehokkuuden suhteen. Tehokkuusluvun nosto edistaa
voimassa olevan yleiskaavan seka uuden yleiskaavan tavoitteita.

Ottaen huomioon naapureiden esittamat muistutukset seka puuasian-
tuntijan arvio tontin puustosta ja kasvillisuudesta on poikkeamisen
myontamiselle tarpeen asettaa ehtoja maisemallisten vaikutusten mini-
moimiseksi seka alueen vehrean yleisilmeen sailyttamiseksi. Ehdoiksi
asetetaan kilpikaarnaisen mannyn suojeleminen seka muiden puiden ja
kasvillisuuden sailyttamismahdollisuudet tarkempi tutkiminen jatko-
suunnittelussa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
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jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel.fi
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