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80 §
Poikkeamishakemus (Suutarila, Suutarilantie 61)

HEL 2017-008007 T 10 04 01

Lupatunnus 40-1781-17-S, hankenumero 5048_31

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 40. kaupunginosan (Suutarila) kort-
telin 40151 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 11460 
seuraavasti:

 käyttötarkoituksesta, siten että teollisuusrakennusten korttelialueel-
le, jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia, 
osoitetaan rakennus, jonka pääkäyttötarkoitus on varastointi.

Hakija

Kiinteistö Oy WBK Suutarila Oy (jättöpäivämäärä 5.7.2017) 

Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40151 tontti 1 (tontin lohkomi-
nen vireillä)

Hakemus

Hakija hakee lupaa varastokäyttöön soveltuvan rakennuksen (2 837 k-
m²) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 11460 
siten, että käyttötarkoituksesta TY (Teollisuusrakennusten korttelialue, 
jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia. Tontin 
rakennetusta kerrosalasta saa käyttää toimisto- tai vastaaviin tiloihin 
sekä varastomyymälöihin enintään 25% ellei tässä asemakaavassa ole 
toisin määrätty) poiketaan. Pääkäyttötarkoituksen mukaisen varastoti-
lan lisäksi rakennukseen on suunniteltu noin 700 k-m² toimisto-, myy-
mälä ja liiketiloja. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tuleva toiminta ei lisää ympä-
ristölle aiheutuvaa haittaa, verrattuna kaavanmukaiseen teollisuusra-
kentamiseen. Varastorakennuksesta ei johdu ympäristöön päästöjä tai 
melua, kuten teollisuusrakennuksesta voisi aiheutua. Käyttötarkoituk-
sen muutos ei heikennä ympäristön laatua eikä vaikuta naapurin etuun.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 11.4.2007 hyväk-
sytty asemakaava nro 11460. Asemakaavassa tontille on osoitettu teol-
lisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), jolla ympäristö asettaa toimin-
nan laadulle erityisiä vaatimuksia. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa 
käyttää toimisto- tai vastaaviin tiloihin sekä varastomyymälöihin enin-
tään 25 % ellei tässä asemakaavassa ole toisin erikseen määrätty. 

Asemakaavamääräyksessä ympäristö asettaa erityistä vaatimuksia toi-
minnan laadulle. Tällä määräyksellä viitataan asumisen läheisyyden 
huomioimiseen Suutarilantien vastakkaisella puolella. Hakemuksen 
mukaisen toiminnan vaikutukset ympäristölle nähdään samankaltaisina 
kuin kaavan mukaisen toiminnan vaikutukset. 

Alueella on voimassa yleiskaavaa 2002, jossa alue on osoitettu työ-
paikka-alueeksi, teollisuus/toimisto/satama. Aluetta kehitetään tuotan-
non ja varastoinnin, palvelu- ja toimisto sekä satamatoimintojen käyt-
töön. Lisäksi alueelle saa rakentaa tiloja julkisten palveluiden, yhdys-
kuntateknisen huollon, virkistyksen ja liikenteen käyttöön. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu 
toimitila-alueeksi, jossa aluetta kehitetään ensisijaisesti toimitilojen, tuo-
tannon, varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetus-
toiminnan sekä virkistyksen käyttöön. 

Tontti on rakentamaton. Rakennuspaikkaa ympäröivillä tonteilla sijait-
see teollisuuden tuotantorakennuksia ja teollisuusvarastoja. Tontin ete-
läpuoleisella tontilla sijaitsee myymälähallissa päivittäistavarakauppa, 
ravintola sekä kuntosali. Suutarilantien ja rakennuskohteen länsipuolel-
la on asuinrakentamista.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (21.9.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska pääkäyttötarkoitukseltaan 
varastorakennus on vaikutuksiltaan rinnastettavissa asemakaavan mu-
kaiseen toimintaan.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033

anncharlotte.roberts(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija/hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kaupunkiympäristö/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Roberts
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


