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81 §
Poikkeamishakemus (Malmi, Johtokiventie 6)

HEL 2017-007032 T 10 04 01

Lupatunnus 38-1168-17-S, hankenumero 5048_34

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 
38033 tonttia 6 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 9543 seu-
raavasti:

 rakennuksen käyttötarkoitus muutetaan asuinkäyttöön

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 poikkeaminen koskee nykyistä rakennusta.
 rakennus tulee säilyttää.
 asuntojen lukumäärä on enintään 3.
 autopaikkanormina sovelletaan asuintonttien mukaista 1 ap/105 k-

m².

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 12.6.2017).

Rakennuspaikka

38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38033 tontti 6.

Hakemus

Hakija hakee aikaisemman vastaavan poikkeamispäätöksen mentyä 
vanhaksi, uudelleen lupaa päiväkeskusrakennuksen (233 k-m²) pysy-
vää käyttötarkoituksen muuttamista asuinkäyttöön, poiketen asema-
kaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta julkisten lähipalvelurakennus-
ten korttelialueena.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että haetaan lupaa YL-alueella 
olevan rakennuksen muuttamista takaisin alkuperäiskäyttöön.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 30.11.1988 vah-
vistettu asemakaava nro 9543. Asemakaavan mukaan tontti on julkis-
ten lähipalvelurakennusten korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 
300 kerrosalaneliömetriä ja suurin sallittu kerrosluku on 2. Lisäksi on 
määräyksiä autopaikoista.

Alueella on voimassa yleiskaavaa 2002, jossa alue on osoitettu kerros-
talovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Helsingin uudessa yleis-
kaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltai-
seksi alueeksi A3.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1958 kahden asunnon asuintaloksi 
valmistunut rakennus, joka on ollut tyhjillään vuodesta 2008. Arkistotie-
tojen mukaan rakennus on laajuudeltaan 233 k-m². Rakennuksen kella-
rissa on kaksi autotallia.

Rakennukseen on tehty käyttötarkoituksen muutokset vuosina 1986 ja 
1990 jolloin asuinhuoneistot on muutettu nuoriso- ja asukastoimitilaksi. 
Voimassaoleva asemakaava on laadittu em. nuoriso- ja asukastoimin-
nan mahdollistavaksi ja vahvistettu vuonna 1988. Nuoriso- ja asukasti-
latoiminta rakennuksessa on loppunut. Kaupunki on myynyt ko. raken-
nuksen hakijalle sekä vuokrannut hänelle tontin jolla rakennus sijaitsee. 
Ostohetkellä tontille oli myönnetty poikkeamislupa muuttaa rakennus 
asuinkäyttöön. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennus, jota poikkeamis-
hakemus koskee, on alun perin rakennettu asuinrakennukseksi. Se 
edustaa 1950-luvun rakentamistapaa ja kerrostalovaltaisella alueella 
tuo katumiljööseen mittakaavallista vaihtelua.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
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ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Nina Nynäs-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298

nina.nynas(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kaupunkiympäristö/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Nynäs-Lundqvist
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


