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Lupatunnus 47-596-17-S, hankenumero 5050_40

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen 47. kaupunginosan 
(Mellunmäki) korttelin 47329 tonttia 2 koskevan poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

 asuntojen keskipinta-ala ei saa alittaa 28 m²
 vähintään 19 asuntoa tulee toteuttaa kaksiona
 vähintään 6 asuntoa tulee toteuttaa kolmiona
 pysäkkialueelle sijoittuvalle pilarille haetaan Helsingin kaupunkiym-

päristötoimialan palvelu ja luvat-yksikön sijoituslupa. Pilari tulee ra-
kentaa siten, ettei se estä vieressä olevan pysäkin pysäkkikatoksen 
toteuttamista katusuunnitelman mukaisesti. Pilarin ja rakennuksen 
väliin tulee jäädä hyötyleveydeltään 2,5 metriä leveä jalankulkuyh-
teys.

 varmistetaan että katualueella on riittävä tila nostoautoille. Pelastus-
reiteistä ja nostopaikoista tulee laatia erillinen selvitys, jossa tilava-
raukset on esitetty.

 pihakannelta poistuminen tulee olla aina mahdollista ilman avaimia.
 seitsemännen kerroksen tilankäytön tulee noudattaa liitteen 7 (päivi-

tetty 7. kerroksen pohjakuva) mukaista suunnitelmaa.
 kaikki rakentaminen tulee tapahtua voimajohtoalueen ulkopuolella.
 poistuva Mellunmäenraition yhteys tulee korvata vaihtoehtoisella 

katuyhteydellä terminaalista Länsimäentielle. Korvaavan yhteyden 
tulee olla käytössä ennen Mellunmäenraition katkaisemista. Järjes-
telyistä on neuvoteltava HSL:n kanssa.

 tontin jätehuolto tulee pystyä järjestämään niin, ettei siitä koidu hait-
taa linja-autoliikenteelle eikä kevyelle liikenteelle suunnittelualueen 
länsipuolella ja linja-autoterminaalialuetta ei käytetä rakennuksen 
jätehuoltoon.

 Länsimäentien linja-autopysäkin viisteestä voidaan järjestää sisää-
najoliittymä huoltoa varten Helsingin liikenne- ja katusuunnittelupal-
velun ohjeiden mukaisesti: Länsimäentien varressa oleva eroteltu 
jalkakäytävä ja pyörätie säilyy katusuunnitelman mukaisella paikal-
la. Huoltopiha erotetaan n. 2 m leveällä erotuskaistalla jalkakäytä-
västä. Erotuskaistalle rakennetaan suojakaide. (Liite 8)
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 ääneneristys tulee toteuttaa meluselvityksen suositusten mukaises-
ti.

Hakija

NREP (jättöpäivämäärä 6.3.2017)

Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Mellunmäki) 47329 tonttia 2

Hakemus

Hakija hakee lupaa 8-kerroksisen monitoimirakennuksen (13 000 k-m²) 
rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12026  
siten, että

 Suunnitelmassa 8 kerrosta asemakaavan 7 kerroksen sijaan (poh-
joisosa) ja 6 kerrosta asemakaavan 5 kerroksen sijaan (eteläosa).
Perustelu: Asemakaavassa esitettyä maanalaista pysäköintiä ei vai-
keista perustamisolosuhteista johtuen ole mahdollista toteuttaa koh-
tuullisella teknis-taloudellisella panostuksella, vaan pysäköinti jou-
dutaan sijoittamaan maanpäälliseen lisäkerrokseen. Rakennusmas-
saan muodostuu näin lisäkerros, jotta kaavan sallima asuntokerros-
neliömetrimäärä pystytään toteuttamaan. Vastaavasti pihakannen 
korkeusasema nousee n. yhden kerroskorkeuden verran. Luonnos-
suunnitelmissa on osoitettu, että lisäkerros tuo rakennusmassaan 
vain kohtuullisen, yhden metrin lisäkorotuksen.

 Räystäskorot 1,5 m korkeammalla kuin kaavassa.
 Pihakannen korkeusaseman nosto (4,3 m korkeammalla kuin kaa-

vassa)
Perustelu: Asemakaavan vaatimus vesikaton yhtenäisestä vinosta 
kattomuodosta aiheuttaa sen, että iv-kanavat ja niiden päätelaitteet 
sijoittuvat kaltevan vesikaton alapuolelle. Korotuksen perusteena 
kaupunkikuvan rauhoittaminen.

 Kerrosalan mukaista autopaikkamäärää ei toteuteta
Perustelu: Tilajärjestelyjen osalta perustelu kuten edellä.
Autopaikoitusratkaisua on kehitetty yhdessä kaupunginkanslian 
alueryhmän ja tontinvaraajien kesken ja päädytty ratkaisuun, joka 
on hyväksytty aluerakentamisprojektien johtoryhmässä:
- yhteiskäyttöautovähennyksen hyödyntäminen 30 %  
- Asunnot: Kaavan määräys 39 ap à 21 autopaikkaa (sis. 5 yk-auto-
paikkaa) 
- Liiketila: Kaavan määräys 31 ap à 49 autopaikkaa
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- Kortteliin ei osoiteta liityntäpysäköintipaikkoja
- Yhteensä 70 ap
Tontti sijaitsee alle 200 metrin etäisyydellä metroasemasta, käytän-
nössä siis kiinni metroasemalaiturissa. Alueella on bussiliikenteen 
toimesta myös hyvät poikittaisyhteydet (mm. runkolinja 560). Tontil-
le rakennettaan pääasiassa pieniä asuntoja, joiden asukaskunta on 
pääosin nuoria yhden ja kahden hengen talouksia. Tällaisilla talouk-
silla on tilastollisesti selvästi harvemmin käytössään oma auto kuin 
väestöllä keskimäärin. Autopaikattomuus ei haittaa alueen toteutta-
mista tai toimivuutta, vaan enemmänkin autottomuus helpottaa tont-
tiin liittyvän joukkoliikenneterminaalin liikenteen sujuvuutta, kun ton-
tin autoliikennettä ei ole.

 Huoltoliikenteellä oma sisäänajo kaavan liityntäkiellon kohdalla
Perustelu: Tontin liikennejärjestelyistä on laadittu liikennesuunnitte-
lukonsultin luonnos. Suunnitelmassa esitetyllä ratkaisulla, jossa 
huoltoon ajetaan erillisestä eteläisestä liittymästä ja ulos ns. pääliit-
tymästä, säästetään tilaa ja parannetaan toimivuutta sekä turvalli-
suutta ahtaassa paikassa.

 Rakennuksen lounaisnurkassa on pilari katualueella
Perustelu: Kaavassa esitetyn ulokerakenteen toteuttaminen ei ole 
mahdollista toteuttaa kohtuullisella teknis-taloudellisella panostuk-
sella. Pilarin avulla voidaan toteuttaa kaavan tavoittelema puhdas-
linjainen rakennusmassan muotoilu. Pysäkkialueelle sijoittuvalle pi-
larille haetaan Helsingin rakennusvalvonnan/ Rakennetun ympäris-
tön valvontayksikön sijoituslupa.

 Rakennuksen pohjoisosaan ei tehdä kulkuaukkoa eikä –yhteyttä 
Aarteenetsijänsillan ja pihakannen välille.
Perustelu: Pihakannen huolto järjestetään kaakkoiskulman huolto-
asiakashissillä. Kulku pihakannelle tapahtuu asuntojen porrashuo-
neista, joista on myös suora yhteys kadulle.

 Pihakannelle ei toteuteta puuistutuksia. Puuistutukset korvataan 
pensasistutuksilla.
Perustelu: Kansirakenteisiin istutettavien puiden hoito, mm. kastelu-
veden annostelu on lukuisissa kohteissa osoittautunut haasteelli-
seksi. Pystyyn kuolleiden puiden korvaaminen jatkuvasti uusilla puil-
la johtaa siihen, että kannelle ei muodostu suurta, vehreää viher-
massaa. Pensasistutuksilla voidaan varmemmin toteuttaa jatkuvasti 
elävänä ja vihreänä säilyvä pihakansimiljöö.

 Koillisnurkan uloke rakennetaan alemmas kuin kaavassa. Tontin 
lounaisnurkassa kaavamerkintä ”u” (Kortteliin 47329 kuuluva uloke, 
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jolle saadaan rakentaa likimääräisestä tasosta +20 ylöspäin).  Uloke 
rakennetaan likimäärin tasosta +18 ylöspäin.
Perustelu: Maatasokerroksen lasiseinän yläreunan yhtenäinen lin-
jaus. Ulokkeen alikulkukorkeudeksi jää vähintään 3,2 metriä.

 Keskikäytäväratkaisun myötä osa asunnoista avautuu rakennuksen 
sisäkehälle asemakaavan vastaisesti.
Perustelu: Asunnoista pelastaudutaan kahteen suuntaan kahden 
palo-osastoidun porrashuoneen kautta. Savunpoistoa varten keski-
käytäville on lisätty parvekeovet ja käytävien päihin ikkunat. Ratkai-
sua on kehitetty yhdessä paloteknisen suunnittelijan kanssa ja rat-
kaisusta on neuvoteltu pelastuslaitoksen kanssa. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 10.10.2012 hy-
väksytty asemakaava nro 12026. Asemakaavan mukaan rakennuspai-
kalle saa rakentaa maantasokerroksiin liike- ja palvelutiloja, jotka avau-
tuvat pääosin bussiterminaalin suuntaan kevyen liikenteen pääkulku-
reittien varsille. Liike- ja palvelutilojen päälle saa rakentaa asumista. Lii-
tyntäliikenteen bussiterminaali sijoitetaan metrosillan ympärille maanta-
soon. Autojen pysäköintitilat muuttuvat pääosin maanalaisiksi. Metrora-
dan pohjoispuolelle katutasoon sijoittuu S-Market päivittäistavarakaup-
pa.

Nykytilanne: Asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole toteutunut ja 
alue toimii pysäköintialueena.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (21.8.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Kulttuurin ja vapaa-ajan toimia-
lalta, Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta, Sosiaali- ja terveystoimia-
lalta, Pelastuslaitokselta, Liikenneliikelaitokselta (HKL), Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta, Liikennevirastolta, Helsin-
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gin seudun ympäristöpalveluilta (HSY), Helen Sähköverkko Oy:ltä, He-
len Oy:ltä, Helsingin seudun liikenteeltä (HSL), Helsingin seurakuntayh-
tymältä ja Vantaan kaupungilta.

Lausunnon antoivat Helen Oy, Helen Sähköverkko Oy, HSL, Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, Pelastuslaitos ja Sosiaa-
li- ja terveystoimiala.

Helen Sähköverkko Oy toteaa lausunnossaan (8.9.2017) että
rakennettavan korttelin läheisyydessä on voimajohtoalue. Kaikki raken-
taminen tulee tapahtua voimajohtoalueen ulkopuolella. 

HSL toteaa lausunnossaan (14.9.2017) että 
kortteliin 47329 saa sijoittaa 36 liityntäpysäköintipaikkaa. Jos kortteliin 
ei ole tarkoitus sijoittaa liityntäpysäköintiä, tulisi kokonaisuus kyetä rat-
kaisemaan niin, että 200 liityntäpysäköintipaikan toteutuminen lopputi-
lanteessa olisi mahdollista.
Tontin rakentamisen aikana ja sen jälkeen on tärkeää varmistaa jouk-
koliikenteen toimivuus. Sisäänajo Mellunmäen bussiterminaaliin tapah-
tuisi Mellunmäen raition poistumisen jälkeen ainoastaan etelän suun-
nasta Mellunmäentieltä, ja tämä vaikeuttaa ja hidastaa useamman bus-
silinjan kulkua. HSL esittää, että poistuva Mellunmäenraition yhteys 
korvataan vaihtoehtoisella katuyhteydellä terminaalista Länsimäentiel-
le. Korvaavan yhteyden tulisi olla käytössä ennen Mellunmäenraition 
katkaisemista. HSL haluaa olla mukana Mellunmäen joukkoliikenneter-
minaalin ja sen ajoyhteyksien jatkosuunnittelussa.
Lisäksi tontin jätehuolto tulee pystyä järjestämään niin, ettei siitä koidu 
haittaa linja-autoliikenteelle eikä kevyelle liikenteelle suunnittelualueen 
länsipuolella.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa lausunnos-
saan (14.9.2017) että
Meluselvitystä poikkeamahakemuksen mukaisesta suunnitelmasta ei 
ole esitetty. Selvitykset tarvitaan niin leikki- ja oleskelualueilta kuin julki-
sivuilta. Selvityksen tulokset on otettava huomioon ehtoina lupapäätök-
sessä niin, että valtioneuvoston ohjearvot alitetaan. Sama selvitystarve 
ja huomioon ottamistarve koskee metroliikenteen aiheuttamia runkome-
lu- ja tärinähaittoja.
Asuntojen julkisivun melutason ylittäessä ulkomelun ohjearvot, asunto-
jen on avauduttava myös sellaisen julkisivun puolelle, jossa melun oh-
jearvot alittuvat. Makuuhuoneet on tällöin sijoitettava rakennuksen hil-
jaisemmalle puolelle. Lisäksi on varmistuttava siitä, että yöaikana 45 
dB LAFmax –taso ei asunnoissa ylity.
Julkisivun ääneneristysvaalitus ja koneellinen ilmanvaihto eivät korvaa 
mahdollisuutta tuulettaa huoneistoa ikkunan kautta, vaan tuuletusikku-
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nan kohdalla on saavutettava vähintään VNp:n 993/1992 mukaiset me-
lunohjearvot (KHO 1.7.2013).

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (22.9.2017) että 
rakennuksen 7.kerroksessa sijaitsee sekä asuntoja että sauna- ja ker-
hohuonetiloja, joista kaikista on järjestettävä poistuminen joko kahteen 
toisistaan erilliseen osastoituun uloskäytävään tai niistä on oltava vara-
tie. Koska rakennuksen sisäpihalle ei ole pelastuslaitoksen nostokalus-
tolla pääsyä, ei sisäpihan puolelle avautuvien tilojen varateitä voida aja-
tella järjestettävän pelastuslaitoksen avustamana.
Pihakannen poistumisjärjestelyiden suunnittelussa onkin huomioitava, 
että pihakannelta esitetty poistuminen porrashuoneiden kautta on mah-
dollista aina avaimitta.

Muissa lausunnoissa (Helen Oy ja Sosiaali- ja terveystoimiala) ei ollut 
huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska

 Rakentaminen tulee tapahtumaan voimajohtoalueen ulkopuolella. 
Poikkeamispäätöksen ehtoihin on liitetty kartta voimajohdon sijain-
nista. (Liite 4)

 Poikkeamishakemuksen hakija ei voi ottaa kantaa liityntäpysäköinti-
paikkojen toteuttamiseen muille kuin nyt kyseessä olevalle tontille. 
Mikä nyt kyseessä olevaan tonttiin tulee, hankkeen suunnittelun läh-
tökohtana on jo useamman kehitysvaiheen ajan ollut se, että tontille 
ei toteuteta liityntäpysäköintipaikkoja. Hankkeen suunnittelun alku-
vaiheessa asiaa on selvitetty ja käsitelty kaupungin viranomaisten 
kanssa laajasti, ja lopputuloksena on todettu, että liityntäpysäköinti-
paikkojen toteuttaminen kortteliin ei ole taloudellisesti mahdollista. 
Liityntäpysäköintipaikkojen määrä olisi joka tapauksessa vähäinen. 
Näiden paikkojen sijainti usealla eri alueella vaikeuttaa opastamista 
sekä paikkojen käyttöä.

 Hankkeen luonnossuunnitelmassa on esitetty asemakaavan mukai-
nen liittymä terminaalista Länsimäentielle. Tämä liittymä sijaitsee 
tontin ulkopuolella ja se on mahdollista toteuttaa riippumatta tontin 
rakentamisesta. Työjärjestelyt tontin rakentamisen yhteydessä tulee 
toteuttaa siten, että bussiliikenne ei esty.

 Tontin jätehuollon tilat on keskitetty tontin pohjoiskärkeen, jossa 
asukkaiden jätehuone sijaitsee kaupan huoltopihan vieressä. Jäte-
huoneen käyntiovi avautuu jalkakäytävälle ja huolto-ovi avautuu 
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huoltopihalle. Sekä kaupan että asukkaiden jätehuoltoajo tapahtuu 
huoltopihan kautta.

 Päivitetty meluselvitys on ohessa liitteenä 5. Piha-alueilla saavute-
taan sekä päivä- että yöaikaan melutason ohjearvot. 

 Meluohjearvot asumiseen käytettävillä ulkoalueille ovat päivällä 
55dB ja yöllä 50 dB. ELY-keskuksen lausunnon mukaan asunnot ei-
vät saisi avautua yksinomaan sellaisen julkisivun puolelle, jonka 
kohdalla nämä melutasot ylittyvät. Tämä vaatimus on ratkaistavissa 
esitetyllä toteutustavalla, kuten meluselvityksessä on osoitettu: 
a. Meluselvityksen mukaan yhtä sisäkaarteen julkisivun kohtaa lu-
kuun ottamatta julkisivun keskiäänitaso päiväsaikaan jää alle 70 dB 
(ilman parvekkeita tai muita vaimentavia rakenteita) ja muutamaa 
kohtaa lukuun ottamatta alle 65 dB. Katso Meluselvitys, sivu 4. 
b. Poikkeamishakemuksessa esitetyn suunnitelman mukaan sisäpi-
han julkisivu tullaan verhoamaan lasitetulla parvekenauhalla. 
c. Meluselvityksen mukaan hyvällä parvekelasituksella on saavutet-
tavissa 15 dB äänenvaimennus.
d. Tällä äänenvaimennuksella julkisivun kohdalla vaimentamaton 
äänitaso voi olla korkeintaan 70 dB, sillä 70 dB - 15 dB = 55 dB.
e. Toisin sanoen lukuun ottamatta yhtä kohtaa sisäpuolisella julkisi-
vulla lasitetulla parvekenauhalla on saavutettavissa ELY-keskuksen 
vaatimusten mukainen äänitaso julkisivun kohdalla. Samalla on 
saavutettavissa sama korkeintaan 55 dB äänitaso parvekkeilla. 
f. Meluselvityksen mukaan sisäkaarteen oikeassa kulmassa äänita-
so nousee 71 dB tasolle. Tällä paikalla riittävän vaimennuksen saa-
vuttamiseksi tullaan tutkimaan kiinteiden parvekelasien käyttöä, joil-
la Meluselvityksen mukaan on saavutettavissa riittävä vaimennus.

 Seitsemännen kerroksen tilankäyttöä muokataan liitteen 7 (päivitet-
ty 7. kerroksen pohjakuva) mukaisesti, jolloin pelastautuminen on 
järjestettävissä Pelastuslaitoksen avustamana katualueelta liitteen 6 
(alustava Pelastusmuistio) mukaisesti. Hakemuksen liitteeksi tulee 
laatia piirustus, josta ilmenee nostopaikkojen tarkka sijainti ja reitti 
miten nostopaikalle ajetaan.

 Lukitus suunnitellaan siten, että pihakannelta poistuminen on aina 
mahdollista ilman avaimia.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistäminen 
ja tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Hakijalle on toimitettu saapuneet lausunnot (sähköposti  27.9.2017). 

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Johanna Backas, arkkitehti, puhelin: 310 37286

johanna.backas(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Kartta voimajohdon sijainnista
5 Akukon liikennemeluselvitys
6 Paloässät, pelastusmuistio
7 Poistumistiet 7.krs
8 Korttelin 47329 huoltoajoyhteys Länsimäentieltä

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
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Maankäyttöjohtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kaupunkiympäristö/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


