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1. Rappaus tai paikalla muuraus

2. Maalattu betoni, eri vareja

3. Lasi

4. Graafinen tai muottipintainen betoni

5. Valkobetoni

6. Isosilmainen vedetty levyverkko, maalattu
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POIKKEAMAT KAAVASTA:
N@ma poikkeamat ovat olleet kisittelyssa aluerakentamisprojektiryhméassa 20.6.2016 (Muistio 30.6.2016)

1 ja 2. Suunnitelmassa 8 kerrosta asemakaavan 7 kerroksen sijaan (pohjoisosa) ja 6 kerrosta asemakaavan 5 kerroksen
sijaan (eteldosa)
- Perustelu: Asemakaavassa esitettyd maanalaista pysakéintia ei vaikeista perustamisolosuhteista johtuen
ole mahdollista toteuttaa kohtuullisella teknis-taloudellisella panostuksella, vaan pysakainti joudutaan
sijoittamaan maanpaalliseen lisékerrokseen. Rakennusmassaan muodostuu nain lisékerros, jotta kaavan
sallima asuntokerrosneliémetrimaara pystytaan toteuttamaan. Vastaavasti pihakannen korkeusasema
nousee n. yhden kerroskorkeuden verran. Luonnossuunnitelmissa on osoitettu, etta lisékerros tuo
rakennusmassaan vain kohtuullisen, yhden metrin lisakorotuksen.
- Muutos 31.1.2017: Uuden suunnitteluratkaisun myota tata poikkeamaa ei enaa tarvita, lukuunottamatta
pihakannen korkeusaseman nostoa.

3. Raystaskorot 1.5 m korkeammalla kuin kaavassa
- Muutos 3.3.2017: Asemakaavan vaatimus vesikaton yhtenaisesté vinosta kattomuodosta aiheuttaa sen,
ettd iv-kanavat ja niiden paatelaitteet sijoittuvat kaltevan vesikaton alapuolelle. Korotuksen perusteena
kaupunkikuvan rauhoittaminen.
31.1.2017 KNK:lle toimitetussa aineistossa 1.5m korkeammat raystéskorot on esitetty piirustuksissa,
mutta virheellisesti merkitty poistetuksi "Poikkeamat kaavasta’-tekstiosuudessa.

4. Pihakansi 4,3 m korkeammalla kuin kaavassa
- Perustelu: ks. edella.

5. Kerrosalan mukaista autopaikkaméaaraa ei toteuteta
- Perustelu: Tilajarjestelyjen osalta perustelu kuten edella.
Autopaikoitusratkaisua on kehitetty yhdessa kaupunginkanslian aluerymén ja
tontinvaraajien kesken ja paadytty ratkaisuun, joka on hyvaksytty
aluerakentamisprojektien johtoryhméassa:
o yhteiskayttéautovahennyksen hyédyntaminen 30 %
o Asunnot: Kaavan méaarays 39 ap a 21 autopaikkaa (sis. 5 yk-autopaikkaa)
o Liiketila: Kaavan maarays 31 ap a 49 autopaikkaa
o Kortteliin ei osoiteta lityntapysakaintipaikkoja
o Yhteensa 70 ap

6. Huoltoliikenteellda oma sisdanajo kaavan liityntakiellon kohdalla
- Perustelu: Tontin liikennejarjestelyistad on laadittu liikennesuunnittelukonsultin luonnos. Suunnitelmassa
esitetylla ratkaisulla, jossa huoltoon ajetaan erillisesta eteldisesta liittymasta ja ulos ns. paaliittymasta,
saastetaan tilaa ja parannetaan toimivuutta seka turvallisuutta ahtaassa paikassa.

7. Rakennuksen lounaisnurkassa on pilari katualueella
- Perustelu: Kaavassa esitetyn ulokerakenteen toteuttaminen ei ole mahdollista toteuttaa kohtuullisella
teknis-taloudellisella panostuksella. Pilarin avulla voidaan toteuttaa kaavan tavoittelema puhdaslinjainen
rakennusmassan muotoilu. Pysakkialueelle sijoittuvalle pilarille haetaan Helsingin
rakennusviraston sijoituslupa.

8. Talousrakennukseen ei tehdé viherkattoa
- Perustelu: Viherkattojen yllapito ja hoito on osoittautunut haasteelliseksi ja hoitamattomat viherkatot eivat
tayta alkuperaista tehtdvaansa. Talousrakennuksen katto pinnoitetaan tavanomaisella katteella, jonka
materiaali ja varitys suunnitellaan julkisivujen suunnittelun yhteydessa.
- Muutos 31.1.2017: Talousrakennusta ei uuden suunnitteluratkaisun myota rakenneta.
Talousrakennukseen suunnitellut sauna- ja kerhotilat on sijoitettu asumisviihtyisyyttd paremmin edistavalle
paikalle rakennuksen ylimpaan kerrokseen. Talousrakennuksen sijaan sen paikalle toteutetaan meluseina.

9. Rakennuksen pohjoisosaan ei tehda kulkuaukkoa eikd —yhteyttéd Aarteenetsijansillan ja pihakannen valille.
- Perustelu: Pihakannen huolto jarjestetdan kaakkoiskulman huolto-asiakashissilld. Kulku pihakannelle
tapahtuu asuntojen porrashuoneista, joista on myds suora yhteys kadulle.

10. Pihakannelle ei toteuteta puuistutuksia.

Vuoden 2017 tammikuussa havaittuja uusia poikkeamia ja suunnitelman kehittyminen:
Uudet poikkeamat:

Koillisnurkan uloke rakennetaan alemmas kuin kaavassa.
Tontin lounaisnurkassa kaavamerkinta "u” (Kortteliin 47329 kuuluva uloke, jolle saadaan rakentaa likimaaraisesta tasosta
+20 yléspain).
Uloke rakennetaan likimaarin tasosta +18 yldspain.
- Perustelu: Maatasokerroksen lasiseindn ylareunan yhtenéinen linjaus. Ulokkeen alikulkukorkeudeksi jaa
véhintéan 3,2 metria.

Keskikaytavaratkaisun my6ta osa asunnoista avautuu rakennuksen sisakehalle. Asemakaavassa on saadetty etta "Asuntojen
tulee avautua rakennusten ulkokehdlle pelastustiejarjestelyjen vuoksi.”
- Perustelu: Asunnoista pelastaudutaan kahteen suuntaan kahden palo-osastoidun porrashuoneen
kautta. Savunpoistoa varten keskikaytaville on lisatty parvekeovet ja kaytavien paihin ikkunat.

Ratkaisua on kehitetty yhdessa paloteknisen suunnittelijan kanssa ja ratkaisusta on neuvoteltu
pelastuslaitoksen kanssa.

Uuden suunnitteluratkaisun positiiviset muutokset aiempaan suunnitteluratkaisuun:

Sisakehalle avautuville asunnoille toteutetaan lasitetut parvekkeet, jotka lisddvat asumisviihtyisyytta ja edistavat
likennemelun torjuntaa. Parvekkeita ei ole mahdollista toteuttaa rakennuksen ulkokehalle.

Laajat asukkaiden kerho- ja saunatilat toteutetaan nayttavalle paikalle rakennuksen ylimpaan seitseméanteen kerrokseen,
mika edistaa asumisviihtyisyytta.

Pysakéintipaikoille toteutetaan taloyhtion toimesta yhteiskayttdautot.
Keskikaytavaratkaisulla saavutetaan merkittavasti valoisammat asunnot, mika lisda asumisviihtyisyytta.

Keskikaytavaratkaisulla asunnot voidaan suunnitella niin, etta ne ovat laadukkaasti yhdistettévissa tulevaisuudessa
isommiksi yksikoiksi. Sivukaytavaratkaisussa asuntojen yhdistettavyytta rajoitti asuntojen "putkilomainen” muoto.

Siirtamalla pihakannen talousrakennukseen suunnitellut kerho- ja saunatilat asuinrakennusmassaan vapautetaan
pihakannelta tilaa muuhun asumisviihtyisyytta edistavaan kayttéén. Tamé mahdollistaa mm. istutuslaatikoiden toteuttamisen
pihakannelle asukkaiden kaytt6on. Melusuojauksen takia talousrakennuksen sijaan pihakannelle toteutetaan meluseina.

Toteuttamalla piha-alueella monimuotoista asukastoimintaa tukevia tiloja (mm. istutuslaatikot, pelikenttd, kiipeilyseind)
tuetaan yhteiséllisyytta.

Valttamalla talousrakennuksen toteuttaminen pihakannelle vahennetdan merkittdva maara pilareita pysakéintihallissa ja
liiketilassa. Tama lisaa kyseisten tilojen toiminnallisuutta.
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Mellunméen keskus, Helsinki
Kortteli 47329 Tontti 2

Selostus 31.1.2017

Kohteena on Mellunmékeen, metroradan pohjoispuolelle, aseman nykyisen pysakdintikentdn kohdalle rakennettava
monitoimirakennus, jonka seitseménkerroksinen kaareva asuntorunko rajaa sisdanséa kansipihan ja sen alaisen liiketilan ja
pysakdintihallin.

Suunnitelman l&htékohtana on asemakaavan viitesuunnitelman tunnistettava kokonaishahmo, jota on edelleen kehitetty.
Rakennus tukeutuu esteettomasti alueen liikenneverkostoon, maantason liiketila avautuu etelapuolen bussiterminaaliin
suuren lasiseinan vélityksella.

Alueella on v. 2012 lainvoiman saanut asemakaava. Hankkeen toteutus on todettu teknis-taloudellisista syistd haastavaksi.
Naiden haasteiden johdosta hankkeessa on aiemmin tunnistettu kaavapoikkeamia, joita ilman hankkeen toteuttamiselle ei
ole teknis-taloudellisia edellytyksid. Hanketta ja sen tarvitsemia kaavapoikkeamia on eri vaiheissaan kasitelty
Aluerakentamisryhmassa (mm. 24.4.2015 ja 20.6.2016). Aluerakentamisryhméan 20.6.2016 jalkeen suunnitteluratkaisua on
kehitetty edelleen, jotta pystyttaisiin ratkaisemaan aiemman ns. sivukdytdvaratkaisun asettamat haasteet
asumisviihtyisyydelle ja teknis-taloudelliselle toteutettavuudelle. Tamén jatkosuunnittelun seurauksena on paadytty nyt
esitettdvaan suunnitteluratkaisuun. Uusi suunnitteluratkaisu edistda asumisviihtyisyytta eikd mielestdmme lisdé olennaisesti
tarvittavia poikkeamia. Liséksi uusi suunnitteluratkaisu on teknis-taloudellisesti toteutettavissa. Poikkeamat on selostettu
erikseen tdman selostuksen lopussa.

Rakennuksen aariviiva noudattelee padosin tontin rajaa ja tilat liittyvat valittdméasti ymparéivaan katualueeseen.

Paikoitus- ja huoltoajoliittyméat ovat Lansiméaentielta tontin luoteiskarjessa. Alimmassa, maantasokerroksessa on liiketilaa ja
teknisia tiloja. Asuinlamellien porrashuoneet avautuvat kadulle. Maantasossa rakennuksen alla ovat myds kylmé huoltopiha
ja pieni pysakointialue, josta ajoluiska johtaa 3. kerroksen autohalliin, joka palvelee kaupan pysakdintia. 2. ja 3. kerroksessa
rakennuksen ulkokehdlld on asuntoja ja sisdkehalld aputiloja. 4. kerros on ensimméinen puhdas asuinkerros, jossa
porrashuoneet avautuvat esteettdmasti asukkaiden kaytté6n varatulle vehreédlle pihakannelle. 5. ja 6. kerros ovat
asuinkerroksia. Ylin 7. kerros on osin asuntoja, yhteistiloja ja osin tekniikkatilaa. Kellaria ei rakenneta. Asuntojen bruttoala on
10798 m2 ja liiketilojen 2201 m2, kokonaistilavuus (sis. kylma ja lammin) 59000 m3.

Asuntosuunnitelma perustuu keskikaytavaratkaisuun. Asunnot ovat yksiéita ja kaksioita. Liitepiirustuksissa on esitetty, miten
vierekkaisia asuntoja voidaan yhdistdd isommiksi. Ulkokaarteen asunnoissa on ranskalaiset parvekkeet, sisdkaarteen
asunnoilla on lasitetut parvekkeet sisapihan puolelle, milla lisdtdan asumisviihtyisyyttd ja hallitaan likennemelun haittoja.
Keskikaytavaratkaisulla saavutetaan kullekin asunnolle pienestd koosta huolimatta pitka julkisivu, joka mahdollistaa ison
ikkunapinta-alan toteuttamisen. Tama lisda asuntojen valoisuutta ja asumisviihtyisyytta.

Saunaosastot ja kerhotilat sijaitsevat ylimméassa kerroksessa. Sauna- ja kerhotiloissa on parvekkeet.
Yhteistilat ovat sijoitetut kerroksiin. Piha-aluetta aktivoidaan katoksin, pergoloin, istutuksin ja oleskelualuein, pihalle on
esitetty myds mahdollisuus pienimuotoiseen laatikkoviljelytoimintaan.

Asunnoista pelastaudutaan kahteen suuntaan kahden palo-osastoidun porrashuoneen kautta. Savunpoistoa varten
keskikaytaville on lisatty parvekeovet ja kaytavien paihin ikkunat. Ratkaisua on kehitetty yhdesséa paloteknisen suunnittelijan
kanssa ja ratkaisusta on neuvoteltu pelastuslaitoksen kanssa.

Ulkokaaren julkisivumateriaali on kaarevaksi muurattua tiiltd, osin puhtaaksimuurattuna ja / tai ohutrapattuna. Ranskalaiset
parvekkeet ovat metallirunkoiset. Maantason julkisivu on kulutusta kestavaa ja elavapintaista, esim. kaarevaa lautamuotti- tai
graafista betonia. Kaupan eteldjulkisivu on metalli-lasijarjestelmaseinda. Sisapihan julkisivu on vaaleaa rappaus- tai
betonipintaa, parvekkeet ovat lasitetut, niiden seindpintoja elavéitetadn puu- tai varillisilla julkisivulaminaattilevyilla.

Asiakaspysakointipaikkoja on kolmannen kerroksen hallissa n. 54 ap ja asukas- / yhteispysakdintipaikkoja maantasossa n.
16 ap. Yhteispysakointipaikoilla tarjotaan taloyhtion toimesta asukkaiden kayttéon yhteiskayttdautoja. Hankkeeseen ryhtyva
on jarjestanyt alustavan neuvottelun hankkeesta yhteiskayttdautoja operoivan Ekorent Oy:n kanssa, ja kyseinen toimija on
ilmaissut kiinnostuksensa toteuttaa yhteiskayttéautoja paikalle. Polkupyérapaikkoja toteutetaan vahintdan kaavan
vaatimuksen mukainen maara.
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kem2 sisaltdd porrashuoneet ja -kaytavat
hum2 ei sis. porrashuoneet ja -kaytavat

Asunnot kem2 hum2 as. lkm |kpa m2
7. kerros 509 340 9
6. kerros 1855 1299 48
5. kerros 1855 1299 48
4. kerros 1724 1165 43
3. kerros 1208 745 28
2. kerros 953 551 20
1. kerros, porrashuon| 160 Q Q
kaavassa askem?2 8250 Yhteensa 8264 5399 196 27,55
Liiketila 3 kerros 38 28
2 kerros 38 28
1.kerros 1910 1861
Huoltopiha,kylma 220 207
kaavassa kem2 3100 Yhteensa 2206 2124
Pysakdinti 3.kerros lamm.,liiket 1622 1591 54|ap
ei sisalla ajoluiskaa 1.kerros kylma 523 510 16]ap
Ajoluiska lamm.liiket 302 258
Yhteensa 2447 2359 70|ap
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Kerros
1

2

liiketilat

liiketilat

yhteensa

yhteensa

yhteensa

yhteensa
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yhteensa 1299 48
1h 23 299 13

1h 24 360 15

1h 25 200 8

1h 26 52 2

1h 30 30 1

2h 32 32 1

2h 35 140 4

2h 37 37 1

42 42 1

2h 48 48 1

3h 59 59 1

yhteensa 1299 48
1h 24 120 5

2h 37 74 2

3h 73 146 2

yhteensa 340 9

0 0

yhteensa 0 0
yhteensa kaikki asunnot 5399 196

27,5459 keskipinta-ala

Mellunmaen keskus, kortteli 47329 tontti 2
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