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Vuoden 2017 tammikuussa havaittuja uusia poikkeamia ja suunnitelman kehittyminen:

Uudet poikkeamat:

Koillisnurkan uloke rakennetaan alemmas kuin kaavassa.
Tontin lounaisnurkassa kaavamerkintä ”u” (Kortteliin 47329 kuuluva uloke, jolle saadaan rakentaa likimääräisestä tasosta
+20 ylöspäin).
Uloke rakennetaan likimäärin tasosta +18 ylöspäin.

- Perustelu: Maatasokerroksen lasiseinän yläreunan yhtenäinen linjaus. Ulokkeen alikulkukorkeudeksi jää
vähintään 3,2 metriä.

Keskikäytäväratkaisun myötä osa asunnoista avautuu rakennuksen sisäkehälle. Asemakaavassa on säädetty että ”Asuntojen
tulee avautua rakennusten ulkokehälle pelastustiejärjestelyjen vuoksi.”

- Perustelu: Asunnoista pelastaudutaan kahteen suuntaan kahden palo-osastoidun porrashuoneen
kautta. Savunpoistoa varten keskikäytäville on lisätty parvekeovet ja käytävien päihin ikkunat.
Ratkaisua on kehitetty yhdessä paloteknisen suunnittelijan kanssa ja ratkaisusta on neuvoteltu
pelastuslaitoksen kanssa.

Uuden suunnitteluratkaisun positiiviset muutokset aiempaan suunnitteluratkaisuun:

Sisäkehälle avautuville asunnoille toteutetaan lasitetut parvekkeet, jotka lisäävät asumisviihtyisyyttä ja edistävät
liikennemelun torjuntaa. Parvekkeita ei ole mahdollista toteuttaa rakennuksen ulkokehälle.

Laajat asukkaiden kerho- ja saunatilat toteutetaan näyttävälle paikalle rakennuksen ylimpään seitsemänteen kerrokseen,
mikä edistää asumisviihtyisyyttä.

Pysäköintipaikoille toteutetaan taloyhtiön toimesta yhteiskäyttöautot.

Keskikäytäväratkaisulla saavutetaan merkittävästi valoisammat asunnot, mikä lisää asumisviihtyisyyttä.

Keskikäytäväratkaisulla asunnot voidaan suunnitella niin, että ne ovat laadukkaasti yhdistettävissä tulevaisuudessa
isommiksi yksiköiksi. Sivukäytäväratkaisussa asuntojen yhdistettävyyttä rajoitti asuntojen ”putkilomainen” muoto.

Siirtämällä pihakannen talousrakennukseen suunnitellut kerho- ja saunatilat asuinrakennusmassaan vapautetaan
pihakannelta tilaa muuhun asumisviihtyisyyttä edistävään käyttöön. Tämä mahdollistaa mm. istutuslaatikoiden toteuttamisen
pihakannelle asukkaiden käyttöön. Melusuojauksen takia talousrakennuksen sijaan pihakannelle toteutetaan meluseinä.

Toteuttamalla piha-alueella monimuotoista asukastoimintaa tukevia tiloja (mm. istutuslaatikot, pelikenttä, kiipeilyseinä)
tuetaan yhteisöllisyyttä.

Välttämällä talousrakennuksen toteuttaminen pihakannelle vähennetään merkittävä määrä pilareita pysäköintihallissa ja
liiketilassa. Tämä lisää kyseisten tilojen toiminnallisuutta.

POIKKEAMAT KAAVASTA:

Nämä poikkeamat ovat olleet käsittelyssä aluerakentamisprojektiryhmässä 20.6.2016 (Muistio 30.6.2016)

1 ja 2. SuunniteImassa 8 kerrosta asemakaavan 7 kerroksen sijaan (pohjoisosa) ja 6 kerrosta asemakaavan 5 kerroksen
sijaan (eteläosa)

- Perustelu: Asemakaavassa esitettyä maanalaista pysäköintiä ei vaikeista perustamisolosuhteista johtuen
ole mahdollista toteuttaa kohtuullisella teknis-taloudellisella panostuksella, vaan pysäköinti joudutaan
sijoittamaan maanpäälliseen lisäkerrokseen. Rakennusmassaan muodostuu näin lisäkerros, jotta kaavan
sallima asuntokerrosneliömetrimäärä pystytään toteuttamaan. Vastaavasti pihakannen korkeusasema
nousee n. yhden kerroskorkeuden verran. Luonnossuunnitelmissa on osoitettu, että lisäkerros tuo
rakennusmassaan vain kohtuullisen, yhden metrin lisäkorotuksen.
- Muutos 31.1.2017: Uuden suunnitteluratkaisun myötä tätä poikkeamaa ei enää tarvita, lukuunottamatta
pihakannen korkeusaseman nostoa.

3. Räystäskorot 1.5 m korkeammalla kuin kaavassa
- Muutos 3.3.2017: Asemakaavan vaatimus vesikaton yhtenäisestä vinosta kattomuodosta aiheuttaa sen,
että iv-kanavat ja niiden päätelaitteet sijoittuvat kaltevan vesikaton alapuolelle. Korotuksen perusteena
kaupunkikuvan rauhoittaminen.
31.1.2017 KNK:lle toimitetussa aineistossa 1.5m korkeammat räystäskorot on esitetty piirustuksissa,
mutta virheellisesti merkitty poistetuksi ”Poikkeamat kaavasta”-tekstiosuudessa.

4. Pihakansi 4,3 m korkeammalla kuin kaavassa
- Perustelu: ks. edellä.

5. Kerrosalan mukaista autopaikkamäärää ei toteuteta
- Perustelu: Tilajärjestelyjen osalta perustelu kuten edellä.
Autopaikoitusratkaisua on kehitetty yhdessä kaupunginkanslian aluerymän ja
tontinvaraajien kesken ja päädytty ratkaisuun, joka on hyväksytty
aluerakentamisprojektien johtoryhmässä:
o yhteiskäyttöautovähennyksen hyödyntäminen 30 %
o Asunnot: Kaavan määräys 39 ap à 21 autopaikkaa (sis. 5 yk-autopaikkaa)
o Liiketila: Kaavan määräys 31 ap à 49 autopaikkaa
o Kortteliin ei osoiteta liityntäpysäköintipaikkoja
o Yhteensä 70 ap

6. Huoltoliikenteellä oma sisäänajo kaavan liityntäkiellon kohdalla
- Perustelu: Tontin liikennejärjestelyistä on laadittu liikennesuunnittelukonsultin luonnos. Suunnitelmassa
esitetyllä ratkaisulla, jossa huoltoon ajetaan erillisestä eteläisestä liittymästä ja ulos ns. pääliittymästä,
säästetään tilaa ja parannetaan toimivuutta sekä turvallisuutta ahtaassa paikassa.

7. Rakennuksen lounaisnurkassa on pilari katualueella
- Perustelu: Kaavassa esitetyn ulokerakenteen toteuttaminen ei ole mahdollista toteuttaa kohtuullisella
teknis-taloudellisella panostuksella. Pilarin avulla voidaan toteuttaa kaavan tavoittelema puhdaslinjainen

rakennusmassan muotoilu. Pysäkkialueelle sijoittuvalle pilarille haetaan Helsingin
rakennusviraston sijoituslupa.

8. Talousrakennukseen ei tehdä viherkattoa
- Perustelu: Viherkattojen ylläpito ja hoito on osoittautunut haasteelliseksi ja hoitamattomat viherkatot eivät
täytä alkuperäistä tehtäväänsä. Talousrakennuksen katto pinnoitetaan tavanomaisella katteella, jonka
materiaali ja väritys suunnitellaan julkisivujen suunnittelun yhteydessä.
- Muutos 31.1.2017: Talousrakennusta ei uuden suunnitteluratkaisun myötä rakenneta.
Talousrakennukseen suunnitellut sauna- ja kerhotilat on sijoitettu asumisviihtyisyyttä paremmin edistävälle
paikalle rakennuksen ylimpään kerrokseen. Talousrakennuksen sijaan sen paikalle toteutetaan meluseinä.

9. Rakennuksen pohjoisosaan ei tehdä kulkuaukkoa eikä –yhteyttä Aarteenetsijänsillan ja pihakannen välille.
- Perustelu: Pihakannen huolto järjestetään kaakkoiskulman huolto-asiakashissillä. Kulku pihakannelle
tapahtuu asuntojen porrashuoneista, joista on myös suora yhteys kadulle.

10. Pihakannelle ei toteuteta puuistutuksia.
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Mellunmäen keskus, Helsinki
Kortteli 47329 Tontti 2

Selostus  31.1.2017

Kohteena on Mellunmäkeen, metroradan pohjoispuolelle, aseman nykyisen pysäköintikentän kohdalle rakennettava
monitoimirakennus, jonka seitsemänkerroksinen kaareva asuntorunko rajaa sisäänsä kansipihan ja sen alaisen liiketilan ja
pysäköintihallin.

Suunnitelman lähtökohtana on asemakaavan viitesuunnitelman tunnistettava kokonaishahmo, jota on edelleen kehitetty.
Rakennus tukeutuu esteettömästi alueen liikenneverkostoon, maantason liiketila avautuu eteläpuolen bussiterminaaliin
suuren lasiseinän välityksellä.

Alueella on v. 2012 lainvoiman saanut asemakaava. Hankkeen toteutus on todettu teknis-taloudellisista syistä haastavaksi.
Näiden haasteiden johdosta hankkeessa on aiemmin tunnistettu kaavapoikkeamia, joita ilman hankkeen toteuttamiselle ei
ole teknis-taloudellisia edellytyksiä. Hanketta ja sen tarvitsemia kaavapoikkeamia on eri vaiheissaan käsitelty
Aluerakentamisryhmässä (mm. 24.4.2015 ja 20.6.2016). Aluerakentamisryhmän 20.6.2016 jälkeen suunnitteluratkaisua on
kehitetty edelleen, jotta pystyttäisiin ratkaisemaan aiemman ns. sivukäytäväratkaisun asettamat haasteet
asumisviihtyisyydelle ja teknis-taloudelliselle toteutettavuudelle. Tämän jatkosuunnittelun seurauksena on päädytty nyt
esitettävään suunnitteluratkaisuun. Uusi suunnitteluratkaisu edistää asumisviihtyisyyttä eikä mielestämme lisää olennaisesti
tarvittavia poikkeamia. Lisäksi uusi suunnitteluratkaisu on teknis-taloudellisesti toteutettavissa. Poikkeamat on selostettu
erikseen tämän selostuksen lopussa.

Rakennuksen ääriviiva noudattelee pääosin tontin rajaa ja tilat liittyvät välittömästi ympäröivään katualueeseen.
Paikoitus- ja huoltoajoliittymät ovat Länsimäentieltä tontin luoteiskärjessä. Alimmassa, maantasokerroksessa on liiketilaa ja
teknisiä tiloja. Asuinlamellien porrashuoneet avautuvat kadulle. Maantasossa rakennuksen alla ovat myös kylmä huoltopiha
ja pieni pysäköintialue, josta ajoluiska johtaa 3. kerroksen autohalliin, joka palvelee kaupan pysäköintiä. 2. ja 3. kerroksessa
rakennuksen ulkokehällä on asuntoja ja sisäkehällä aputiloja. 4. kerros on ensimmäinen puhdas asuinkerros, jossa
porrashuoneet avautuvat esteettömästi asukkaiden käyttöön varatulle vehreälle pihakannelle. 5. ja 6. kerros ovat
asuinkerroksia. Ylin 7. kerros on osin asuntoja, yhteistiloja ja osin tekniikkatilaa. Kellaria ei rakenneta. Asuntojen bruttoala on
10798 m2 ja liiketilojen 2201 m2, kokonaistilavuus (sis. kylmä ja lämmin) 59000 m3.

Asuntosuunnitelma perustuu keskikäytäväratkaisuun. Asunnot ovat yksiöitä ja kaksioita. Liitepiirustuksissa on esitetty, miten
vierekkäisiä asuntoja voidaan yhdistää isommiksi. Ulkokaarteen asunnoissa on ranskalaiset parvekkeet, sisäkaarteen
asunnoilla on lasitetut parvekkeet sisäpihan puolelle, millä lisätään asumisviihtyisyyttä ja hallitaan liikennemelun haittoja.
Keskikäytäväratkaisulla saavutetaan kullekin asunnolle pienestä koosta huolimatta pitkä julkisivu, joka mahdollistaa ison
ikkunapinta-alan toteuttamisen. Tämä lisää asuntojen valoisuutta ja asumisviihtyisyyttä.

Saunaosastot ja kerhotilat sijaitsevat ylimmässä kerroksessa. Sauna- ja kerhotiloissa on parvekkeet.
Yhteistilat ovat sijoitetut kerroksiin. Piha-aluetta aktivoidaan katoksin, pergoloin, istutuksin ja oleskelualuein, pihalle on
esitetty myös mahdollisuus pienimuotoiseen laatikkoviljelytoimintaan.

Asunnoista pelastaudutaan kahteen suuntaan kahden palo-osastoidun porrashuoneen kautta. Savunpoistoa varten
keskikäytäville on lisätty parvekeovet ja käytävien päihin ikkunat.  Ratkaisua on kehitetty yhdessä paloteknisen suunnittelijan
kanssa ja ratkaisusta on neuvoteltu pelastuslaitoksen kanssa.

Ulkokaaren julkisivumateriaali on kaarevaksi muurattua tiiltä, osin puhtaaksimuurattuna ja / tai ohutrapattuna. Ranskalaiset
parvekkeet ovat metallirunkoiset. Maantason julkisivu on kulutusta kestävää ja eläväpintaista, esim. kaarevaa lautamuotti- tai
graafista betonia. Kaupan eteläjulkisivu on metalli-lasijärjestelmäseinää. Sisäpihan julkisivu on vaaleaa rappaus- tai
betonipintaa, parvekkeet ovat lasitetut, niiden seinäpintoja elävöitetään puu- tai värillisillä julkisivulaminaattilevyillä.

Asiakaspysäköintipaikkoja on kolmannen kerroksen hallissa n. 54 ap ja asukas- / yhteispysäköintipaikkoja maantasossa n.
16 ap. Yhteispysäköintipaikoilla tarjotaan taloyhtiön toimesta asukkaiden käyttöön yhteiskäyttöautoja. Hankkeeseen ryhtyvä
on järjestänyt alustavan neuvottelun hankkeesta yhteiskäyttöautoja operoivan Ekorent Oy:n kanssa, ja kyseinen toimija on
ilmaissut kiinnostuksensa toteuttaa yhteiskäyttöautoja paikalle. Polkupyöräpaikkoja toteutetaan vähintään kaavan
vaatimuksen mukainen määrä.
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