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84 §
Poikkeamishakemus (Suutarila, Seulastentie 2)

HEL 2017-009803 T 10 04 01

Lupatunnus 40-2232-17-S, hankenumero 5048 32

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila) kort-
telin 40013 tonttia 4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 7120
seuraavasti:

— poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een
— rakennuksen enimmaiskorkeudesta, siten etta kaavassa maaratty
enimmaiskorkeus 6 m nostetaan yhdella metrilla.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Tontin asuntokerrosalasta saa rakentaa enintaan 70 % yhteen ta-
soon.

— Autopaikkavaatimus on 1 ap/ asunto ja lisaksi kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapaista pysakaointia varten.

Hakija

FrEReeo (jattopaivamaara 6.9.2017)
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40013 tontti 4.
Hakemus

Hakija hakee lupaa tonttitehokkuuden nostamiseen e = 0,20:sta e =
0,25:een. Uudisrakennukselle haetaan poikkeuslupaa asemakaavan
maaraamasta rakennuksen 6 metrin enimmaiskorkeudesta 7 metriin
seka lupaa uudelle ajoliittymalle. Tontille rakennetaan kaksikerroksinen
(175 k-m?) yksiasuntoinen erillistalo. Nykyinen asuinrakennus pihara-
kennuksineen sailytetaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta vastaavia tonttitehokkuuksien
nostoja on tehty Iahialueilla aiemminkin, enimmaiskorkeudesta poikea-
minen parantaa rakennuksen toiminnallisuutta ja uusi tonttiliittyma pa-
rantaa tonttien toiminnallisuutta ja kaytettavyytta.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.6.1975 vahvis-
tettu asemakaava nro 7120. Asemakaavan mukaan rakennuspaikan
kayttdtarkoitusmerkintd on omakotitalojen ja muiden enintdan kahden
perheen talojen korttelialue. Tontin tehokkuusluku on e = 0,2. Tontti on
laajuudeltaan 1476 m?, joten silla on kerrosalaa 295 k-m?2. Tontille saa
rakentaa enintaan 1 asunnon kutakin tontin alkavaa 500 m? kohti seka
tontin kerrosalaan laskettavan talousrakennuksen. Lisaksi tontille saa
rakentaa talous- tai asuinrakennuksen yhteyteen autonsuoijia, joiden
kerrosala on enintadan 25mz2/asunto. Enimmaiskerrosluku on kaksi.
Asemakaavassa on maaritelty istutettavat alueen osat tontin etela- ja
lansirajoille.

Alueella on voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu pientalo-
valtaiseksi alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto
26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi
A4,

Tontilla sijaitsee vanha yhden asunnon asuinrakennus seka talousra-
kennus. Tonttiliittyma on Riimusauvantielle.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (8.11.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa
esitetty rakentaminen soveltuu alueen monimuotoiseen rakennuskan-
taan seka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavan tavoitteita.
Alueelle on annettu vastaavia tonttitehokkuuden korotuksia poikkeami-
sin seka asemakaavan muutoksin.

Poikkeamisen erityinen syy tonttitehokkuuden nostoon on tontin tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.
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Erityinen syy rakennuskorkeuden nostoon yhdella metrillda on nykymaa-
raysten mukainen rakentaminen, joka vastaa uudemmissa asemakaa-
voissa sallittua kaksikerroksisten rakennusten enimmaiskorkeutta. Uusi
suunnitelmassa esitetty tonttilittyma ei ole voimassa olevasta asema-
kaavasta poikkeaminen. Liikenne- ja katusuunnittelupalvelu on arvioi-
nut, etta uusi tonttilittyma on mahdollista osoittaa Seulastentielle.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Muu selventava aineisto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparisté/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Roberts
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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