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86 §
Poikkeamishakemus (Tapaninkylä, Malmin kauppatie 30)

HEL 2017-006885 T 10 04 01

Lupatunnus 39-1472-17-S, hankenumero 5048_26

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
korttelin 39151 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 9472 
seuraavasti:

 rakennusaloista
 kerrosluvuista

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 rakennuksen kerrosluku on korkeintaan viisi ja se sijoittuu hakemuk-
seen liitettyjen alustavien suunnitelmien (päivätty 1.6.2017) mukai-
sesti tontille

 hotellirakennusta varten tontille on rakennettava vähintään yksi au-
topaikka jokaista 150 kerrosneliömetriä kohden

Hakija

Kiinteistö Oy Päärata (jättöpäivämäärä 8.6.2017) 

Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39151 tontti 2 

Hakemus

Hakija hakee lupaa hotellirakennuksen (5 000 k-m²) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 9472 siten, että rakennus 
sijoittuu Malmin kauppatien suuntaisena osin rakennusalojen ulkopuo-
lelle ja poikkeaa osin kerrosluvultaan asemakaavassa määrätystä.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tontti voidaan käyttää tarkoi-
tuksenmukaisemmin rakentamiseen ja rakentaminen sopeutuu parem-
min ympäristöönsä. Suunniteltu rakennus on viisikerroksisena parem-
min suhteessa naapuritalojen korkeuksiin. Hotellihuoneet voivat sijaita 
kauempana Kotinummentien sillan ja Malmin kauppatien yhdistävästä 
rampista. Asemakaavassa esitetystä poikkeava sijainti mahdollistaa 
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laajan piha-alueen ja autopaikkojen toteuttamisen tontin rampinpuolei-
selle, vaikeasti rakennettavalle sivulle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.11.1988 hyväk-
sytty asemakaava nro 9472. Asemakaavan mukaan tontti on liike- ja 
toimistorakennusten korttelialuetta ja sen rakennusoikeus on 5 000 k-
m². Kerrosluvut ovat II, III ja VII.

Alueella on voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on kerrostalovaltai-
seksi asumisen ja toimitilojen alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavas-
sa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu liike- ja palvelukes-
kustan alueeksi C1.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton eikä asemakaava ole sillä to-
teutunut.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (10.11.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennus sopeutuu kau-
punkikuvallisesti ympäristöönsä. Asemakaavan mukaisella ratkaisulla 
ei ole ollut taloudellisia toteutumisedellytyksiä.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asemakaavan toteutumisen edistämi-
nen, tontin tarkoituksenmukainen käyttö, tarkoituksenmukaiset pysä-
köintijärjestelyt ja kaupunkikuvan eheyttäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
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seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Autopaikkojen vähimmäismäärä perustuu Työpaikka-alueiden autojen 
ja pyörien pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeisiin (Kslk 28.2.2017). 
Tontti sijaitsee ohjeen III vyöhykkeellä alle 600 m raideliikenteen ase-
masta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Antti Varkemaa, yksikön päällikkö, puhelin: 310 37053

antti.varkemaa(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kaupunkiympäristö/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Varkemaa
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


