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28§

Poikkeamishakemus (Laajasalo, Koirasaarentie 50)
HEL 2017-011915 T 10 04 01

Lupatunnus 49-2863-17-S, hankenumero 5049 50

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49271 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 12010
seuraavasti:

Poikkeamat kerrosluvusta:

— Koirasaarentien puoleisen lamellitalon kerrosluvut poikkeavat kaa-
van kerrosluvuista siten, etta 7-kerroksinen osa sijoittuu lannem-
maksi muilta osin kuusikerroksista rakennusalaa kuin kaavassa on
esitetty.

— Pihalle sijoittuvan pistetalon kerrosluku kasvaa 4-kerroksisesta 6-
kerroksiseksi.

Poikkeamat rakennusaloista:

— Lamellitalo ja pistetalo ylittavat vahaisessa maarin niille varatut ra-
kennusalat pihanpuolella.

— Toisen sisapihalla sijaitsevan pistetalon rakennusala jatetaan kayt-
tamatta.

Poikkeama asemakaavamaarayksesta: "Pihanpuoleiset parvekkeet on
rakennettava paaosin ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta”
Poikkeama:

— Lamellitalon pihanpuoleinen pitka yhtenainen parvekelinja kannate-
taan maasta pieliseinin ja pilarein. Pistetalon parvekkeet tehdaan
ulokeparvekkeina.

Poikkeama asemakaavamaarayksesta: "Autopaikkojen maarat ovat
asuinkerrostalojen korttelialueella 1ap/105 k-m?, myymalat 1ap/50 k-
m?2.”

— Autopaikat on laskettu uusien (kslk 15.12.2015) laskentaohjeiden
mukaan (asuintonttien pysakadintipaikkamaarien laskentaohjeet
12/2015, tyopaikka-alueiden autojen ja pysakodintimaarien lasken-
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taohjeet 2/2017) seuraavasti: asuinkerrostalolle 1ap/130 k-m?, myy-
malat 1ap/100 k-m?2.

Hakija

Helsingin kaupunki, asuntotuotanto, perustettavan As. Oy Helsingin
Fregatin lukuun (jattdpaivamaara 25.10.2017)

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49271 tontti 1

Hakemus
Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:
Poikkeamat kerrosluvusta:
Poikkeama:
Koirasaarentien puoleisen lamellitalon kerrosluvut poikkeavat kaavan
kerrosluvuista siten, etta 7-kerroksinen osa sijoittuu eri kohtaan raken-
nusalaa kuin kaavassa.
Perustelu:
Viereisen, lannen puolella olevan tontin 2 rakennusmassa on Koirasaa-
rentien ja Saaristolaivastonkadun kulmassa erittain massiivinen. Siksi
on luontevampaa, ettd myds tontin 1 kerrosluku kasvaa kohden tonttien
rajaa ja kerrosluku pienenee ja samalla pihatila avautuu itdan kohden
matalampaa pysakointitaloa.
Poikkeama:
Pihalle sijoittuvan pistetalon kerrosluku kasvaa 4-kerroksisesta 6-ker-
roksiseksi ja samalla toinen pistetalon rakennusala jatetaan kayttamat-
ta.
Perustelu:
Kaavassa on tontille varattu rakennusala lamellitalolle ja kahdelle piste-
talolle. Pihalle sijoittuvista pistetaloista toinen on haluttu jattaa pois, jot-
ta pihasta saadaan valjempi ja valoisampi ja jotta luonnontilaista pihaa
voidaan sailyttaa. Poistuvan pistetalon kerrosala on kaytetty osin korot-
tamalla pihan pistetaloa ja osin rakennusrunkoja kasvattamalla.
Poikkeamat rakennusaloista:
Poikkeama:
Lamellitalo ja pistetalo ylittavat vahaisessa maarin niille varatut raken-
nusalat pihanpuolella.
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Perustelu:

Kaavassa on tontille varattu rakennusala lamellitalolle ja kahdelle piste-
talolle. Pihalle sijoittuvista pistetaloista toinen on haluttu jattaa pois, jot-
ta pihasta saadaan valjempi ja valoisampi ja jotta luonnontilaista pihaa

voidaan sailyttaa. Poistuvan pistetalon kerrosala on kaytetty osin korot-
tamalla pihan pistetaloa ja osin rakennusrunkoja kasvattamalla.

Poikkeama asemakaavamaarayksesta: "Pihanpuoleiset parvekkeet on
rakennettava paaosin ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta”

Poikkeama:

Lamellitalo pihanpuoleinen pitka yhtenainen parvekelinja kannatetaan
maasta pieliseinin ja pilarein. Pistetalon parvekkeet tehdaan ulokepar-
vekkeina.

Perustelu:

Lamellitalon yhtenaisella parvekelinjalla asuntoparvekkeiden ja 1. ker-
roksen asuntoterassien umpinaiset valiseinat on luontevaa ottaa sa-
malla my0Os kantavaksi rakenteeksi. Pistetalon erilliset parvekkeet to-
teutetaan ulokeparvekkeina.

Poikkeama asemakaavamaarayksesta: "Autopaikkojen maarat ovat
asuinkerrostalojen korttelialueella 1ap/105 k-m?, myymalat 1ap/50 k-
m2.”

Poikkeama:

Autopaikat on laskettu uusien (kslk 15.12.2015) laskentaohjeiden mu-
kaan (asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeet 12/2015,
tydpaikka-alueiden autojen ja pysakointimaarien laskentaohjeet
2/2017) seuraavasti: asuinkerrostalolle 1ap/130 k-m?, myymalat
1ap/100 k-m?2.

Perustelu:

Tontille on hyvat liikenneyhteydet varsinkin raitiolinjan valmistuttua.
Etaisyys myds bussipysakille on lyhyt. Kruunuvuorenrannan projektia-
lueella yleisperiaatteena on ollut uuden autopaikkanormin soveltami-
nen, ja tulevan raitiotien huomioiminen autopaikkamaaria maariteltaes-
sa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



o Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (10)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
04.01.2018

Maankayttdjohtaja

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 24.4.2013 hyvak-
sytty asemakaava nro 12010.

Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa Koirasaarentien
varteen enintaan kuusi- ja seitseman kerroksisen kerrostalon seka si-
sapihalle kaksi nelikerroksista pistetaloa. Seitseman- ja kuusikerroksis-
ten rakennusalojen valinen raja on merkitty likimaaraiseksi.

Pihanpuoleiset parvekkeet on maaratty rakennettavaksi paaosin ulok-
keina, joita ei saa kannattaa maasta.

Asemakaavassa autopaikkojen maarat ovat asuinkerrostalojen kortte-
lialueella 1ap/105 k-m?, myymalat 1ap/50 k-m?.”

Tonttiin pohjoispuolelta rajautuva Koirasaarentie on rakennettu. Muilta
osin alue on rakentamatonta.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (27.11.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska hanke on asemakaavan
paakayttotarkoituksen mukainen ja muutokset parantavat sisapihan
kaytettavyytta ja viihtyisyytta seka kaupunkikuvaa.

Naapuritontti toteutuu loft-hankkeena, joten sen korkeus kasvaa nor-
maalia asuinkerrostaloa korkeammaksi. Yhteinen sisapiha jaisi nain
varjoisaksi. Poikkeamalla kaavassa esitetysta massoittelusta jattamalla
toinen pistetalo rakentamatta ja korottamalla toista pistetaloa saadaan
sisapihan valoisuutta lisattya seka liitettya sisapiha paremmin vierei-
seen kallioiseen puistoon.

Siirtamalla Koirasaarentien varren seitsemankerroksinen lamelliosuus
loft-rakennuksen viereen, saadaan katujulkisivusta yhtenaisempi.

Lamellitalon pihanpuoleinen pitka yhtenainen parvekelinja voidaan kan-
nattaa maasta pieliseinin ja pilarein. Maantasokerroksen asuntoteras-
sien umpinaiset valiseinat on luontevaa ottaa samalla myos kantavaksi

rakenteeksi.
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Pysakointinormista voidaan poiketa, kun kaytetdan uusia asuintonttien
ja tyopaikka-alueiden pysakadintipaikkamaarien laskentaohjeita.

Poikkeamisen erityinen syy on:

— asuin- tai toimintaympariston parantaminen
— asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdaminen

— maaraysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jal-
keen

— kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen
— tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantoé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisatiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Saarikko
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 2 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro



v Helsingin kaupunki Poytakirja 10 (10)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

04.01.2018
Maankayttdjohtaja
Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 05.01.2018.
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