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2 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Koirasaarentie 50)

HEL 2017-011915 T 10 04 01

Lupatunnus 49-2863-17-S, hankenumero 5049_50

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49271 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 12010 
seuraavasti:

Poikkeamat kerrosluvusta:

 Koirasaarentien puoleisen lamellitalon kerrosluvut poikkeavat kaa-
van kerrosluvuista siten, että 7-kerroksinen osa sijoittuu lännem-
mäksi muilta osin kuusikerroksista rakennusalaa kuin kaavassa on 
esitetty. 

 Pihalle sijoittuvan pistetalon kerrosluku kasvaa 4-kerroksisesta 6-
kerroksiseksi.

Poikkeamat rakennusaloista:

 Lamellitalo ja pistetalo ylittävät vähäisessä määrin niille varatut ra-
kennusalat pihanpuolella. 

 Toisen sisäpihalla sijaitsevan pistetalon rakennusala jätetään käyt-
tämättä.

Poikkeama asemakaavamääräyksestä: ”Pihanpuoleiset parvekkeet on 
rakennettava pääosin ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta”
Poikkeama:

 Lamellitalon pihanpuoleinen pitkä yhtenäinen parvekelinja kannate-
taan maasta pieliseinin ja pilarein. Pistetalon parvekkeet tehdään 
ulokeparvekkeina.

Poikkeama asemakaavamääräyksestä: ”Autopaikkojen määrät ovat 
asuinkerrostalojen korttelialueella 1ap/105 k-m², myymälät 1ap/50 k-
m².”

 Autopaikat on laskettu uusien (kslk 15.12.2015) laskentaohjeiden 
mukaan (asuintonttien pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeet 
12/2015, työpaikka-alueiden autojen ja pysäköintimäärien lasken-
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taohjeet 2/2017) seuraavasti: asuinkerrostalolle 1ap/130 k-m², myy-
mälät 1ap/100 k-m². 

Hakija

Helsingin kaupunki, asuntotuotanto, perustettavan As. Oy Helsingin 
Fregatin lukuun (jättöpäivämäärä 25.10.2017) 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49271 tontti 1 

Hakemus

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

Poikkeamat kerrosluvusta:

Poikkeama:
Koirasaarentien puoleisen lamellitalon kerrosluvut poikkeavat kaavan 
kerrosluvuista siten, että 7-kerroksinen osa sijoittuu eri kohtaan raken-
nusalaa kuin kaavassa.

Perustelu:
Viereisen, lännen puolella olevan tontin 2 rakennusmassa on Koirasaa-
rentien ja Saaristolaivastonkadun kulmassa erittäin massiivinen. Siksi 
on luontevampaa, että myös tontin 1 kerrosluku kasvaa kohden tonttien 
rajaa ja kerrosluku pienenee ja samalla pihatila avautuu itään kohden 
matalampaa pysäköintitaloa. 

Poikkeama:
Pihalle sijoittuvan pistetalon kerrosluku kasvaa 4-kerroksisesta 6-ker-
roksiseksi ja samalla toinen pistetalon rakennusala jätetään käyttämät-
tä.

Perustelu:
Kaavassa on tontille varattu rakennusala lamellitalolle ja kahdelle piste-
talolle. Pihalle sijoittuvista pistetaloista toinen on haluttu jättää pois, jot-
ta pihasta saadaan väljempi ja valoisampi ja jotta luonnontilaista pihaa 
voidaan säilyttää. Poistuvan pistetalon kerrosala on käytetty osin korot-
tamalla pihan pistetaloa ja osin rakennusrunkoja kasvattamalla.

Poikkeamat rakennusaloista:

Poikkeama:
Lamellitalo ja pistetalo ylittävät vähäisessä määrin niille varatut raken-
nusalat pihanpuolella.
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Perustelu:
Kaavassa on tontille varattu rakennusala lamellitalolle ja kahdelle piste-
talolle. Pihalle sijoittuvista pistetaloista toinen on haluttu jättää pois, jot-
ta pihasta saadaan väljempi ja valoisampi ja jotta luonnontilaista pihaa 
voidaan säilyttää. Poistuvan pistetalon kerrosala on käytetty osin korot-
tamalla pihan pistetaloa ja osin rakennusrunkoja kasvattamalla.

Poikkeama asemakaavamääräyksestä: ”Pihanpuoleiset parvekkeet on 
rakennettava pääosin ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta”

Poikkeama:
Lamellitalo pihanpuoleinen pitkä yhtenäinen parvekelinja kannatetaan 
maasta pieliseinin ja pilarein. Pistetalon parvekkeet tehdään ulokepar-
vekkeina.

Perustelu:
Lamellitalon yhtenäisellä parvekelinjalla asuntoparvekkeiden ja 1. ker-
roksen asuntoterassien umpinaiset väliseinät on luontevaa ottaa sa-
malla myös kantavaksi rakenteeksi. Pistetalon erilliset parvekkeet to-
teutetaan ulokeparvekkeina.

Poikkeama asemakaavamääräyksestä: ”Autopaikkojen määrät ovat 
asuinkerrostalojen korttelialueella 1ap/105 k-m², myymälät 1ap/50 k-
m².”

Poikkeama:
Autopaikat on laskettu uusien (kslk 15.12.2015) laskentaohjeiden mu-
kaan (asuintonttien pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeet 12/2015, 
työpaikka-alueiden autojen ja pysäköintimäärien laskentaohjeet 
2/2017) seuraavasti: asuinkerrostalolle 1ap/130 k-m², myymälät 
1ap/100 k-m².

Perustelu:
Tontille on hyvät liikenneyhteydet varsinkin raitiolinjan valmistuttua. 
Etäisyys myös bussipysäkille on lyhyt. Kruunuvuorenrannan projektia-
lueella yleisperiaatteena on ollut uuden autopaikkanormin soveltami-
nen, ja tulevan raitiotien huomioiminen autopaikkamääriä määriteltäes-
sä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 24.4.2013 hyväk-
sytty asemakaava nro 12010. 

Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa Koirasaarentien 
varteen enintään kuusi- ja seitsemän kerroksisen kerrostalon sekä si-
säpihalle kaksi nelikerroksista pistetaloa. Seitsemän- ja kuusikerroksis-
ten rakennusalojen välinen raja on merkitty likimääräiseksi.

Pihanpuoleiset parvekkeet on määrätty rakennettavaksi pääosin ulok-
keina, joita ei saa kannattaa maasta.

Asemakaavassa autopaikkojen määrät ovat asuinkerrostalojen kortte-
lialueella 1ap/105 k-m², myymälät 1ap/50 k-m².”

Tonttiin pohjoispuolelta rajautuva Koirasaarentie on rakennettu. Muilta 
osin alue on rakentamatonta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (27.11.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska hanke on asemakaavan 
pääkäyttötarkoituksen mukainen ja muutokset parantavat sisäpihan 
käytettävyyttä ja viihtyisyyttä sekä kaupunkikuvaa. 

Naapuritontti toteutuu loft-hankkeena, joten sen korkeus kasvaa nor-
maalia asuinkerrostaloa korkeammaksi. Yhteinen sisäpiha jäisi näin 
varjoisaksi. Poikkeamalla kaavassa esitetystä massoittelusta jättämällä 
toinen pistetalo rakentamatta ja korottamalla toista pistetaloa saadaan 
sisäpihan valoisuutta lisättyä sekä liitettyä sisäpiha paremmin vierei-
seen kallioiseen puistoon. 

Siirtämällä Koirasaarentien varren seitsemänkerroksinen lamelliosuus 
loft-rakennuksen viereen, saadaan katujulkisivusta yhtenäisempi.

Lamellitalon pihanpuoleinen pitkä yhtenäinen parvekelinja voidaan kan-
nattaa maasta pieliseinin ja pilarein. Maantasokerroksen asuntoteras-
sien umpinaiset väliseinät on luontevaa ottaa samalla myös kantavaksi 
rakenteeksi. 
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Pysäköintinormista voidaan poiketa, kun käytetään uusia asuintonttien 
ja työpaikka-alueiden pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeita.

Poikkeamisen erityinen syy on:

 asuin- tai toimintaympäristön parantaminen
 asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisääminen
 määräysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jäl-

keen
 kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistäminen
 tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisätiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441

tyko.saarikko(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Saarikko
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


