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Kruunuvuorenranta / 49 Laajasalo

Haakoninlahti K49271 T 1
Asunto Oy Helsingin Fregatti / ATT

Hankkeen kuvaus

6-7-kerroksinen lamellitalo seka 6-kerroksinen pistetalo Haakoninlahden kortteliin
49271, tontille 1.

Rakennusoikeus 5000+300 | (asunnot 5000 k-m2, lilke 300 k-m2)

Kerrosluku VI ja VII lamellitalo ja VI pistetalo
Hallintamuoto Hitas

Asuntojen lukumaara 66

Huoneistoala 4224,5 m2

Keskipinta-ala 64,0 m2

Perheasuntoja (3-4h...) 37 kpl, 2951,0 m2, keskipinta-ala 80,0 m2
Pienid asuntoja 29 kpl, 1273,5 m2, keskipinta-ala 43,0 m2
Perheasuntoja 69,9 % asunto-alasta

Autopaikat 43 ap

Julkisivujen arkkitehtoniset periaatteet
Rakennusten julkisivut kaduille ja puistoon ovat paaasiallisesti puhtaaksi
muurattua tiilta.
Katujulkisivulla kaytetdaan poikkeavia savyja ja muuraustapoja: tumman
punaruskeasta harmaaseen. Katujulkisivua rytmittavat metallilevylla verhotut
pienet parvekkeet, joista avautuu ndkyma Koirasaarentieta pitkin merelle.
Pihan pistetalo tehdaan puhtaaksi muurattuna luonnon vaaleasta tiilesta.
Julkisivusta sisdan vedetty ullakkokerros verhotaan metallilevyilla.
Lamellitalon pihanpuoleisessa parvekejulkisivua rytmitetaan lapikuultavilla
rejitetyilla metallilevy paneeleilla.
Lamellitalon pihanpuolen parvekkeiden taustaseina on puuverhoiltu.

Pihasuunnitelman periaatteet
Korttelin Saaristofregatinpuistoon avautuvassa pihassa pyritddn sdastamaan
mahdollisimman paljon olemassa olevaa luonnontilaista kallioluontoa. Rakennettu
piha liitetddn luonnontilaiseen kayttden luonnonkivia ja kunttaa rajavydhykkeella.
Tontin jatteiden putkikeraysjarjestelman sy6ttdpiste sijoitetaan muurilla rajattuna
LPA-tontin puoleiselle rajalle.

Ajoneuvo- ja polkupydrapaikat
Autopaikat sijoitetaan viereisen LPA-tontin parkkihalliin.

Polkupyorapaikat sijoitetaan omaan kortteliin varastoihin ja piha-alueelle.

Asemakaavatiedot
Asemakaava nro 12010 Haakoninlahti I, saanut lainvoiman 5.1.2012
Tontin kayttotarkoitus AK, asuinkerrostalojen korttelialue

As. Oy Helsingin Fregatti K49271-T1

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - HTC SANTA MARIA, TAMMASAARENKATU 5 - 00180 HELSINKI - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210

As. Oy Helsingin Fregatti, K 49271, T1
ATT

HUONEISTOJAKAUMA 22.09.2017

2H+KT 41,5 7
2H+KT 44,0 19
2H+KT 49,0 3
3H+KT 61,5 3
3H+KT+S 69,0 6
3H+KT+S 72,5 11
3H+KT+S 75,0 1
3H+KT+S 76,0 2
3H+KT+S 77,0 4
4H+KT+S 88,0 2
4H+KT+S 96,5 5
4H+KT+S 117,5 1
4H+KT+S 126,0 1
4H+KT+S 127,0 1
66
YHTEENSA ASUNTOJA 4233,5 66 kpl
ASUNTOJEN KESKIPINTA-ALA 64,1
Suuret asunnot (3-4 H+K) 2960,0 37 kpl
keskipinta-ala 80,0
Pienet asunnot 1273,5 29 kpl
keskipinta-ala 43,0
LIIKETILA / RAVINTOLA 300,0
YHTEISTILAT
IRT.VAR (VSS 113,0 m2) 264,5
uvv 132,0
LvVv 33,5
KERHO 53,5
KUIVAUS 15,0
PESULA 20,5
TALO VAR. 5,0
SAUNA 24,5
SIIV. 5,0
IV-KONEH. 118,5
LJH 19,5
SPK 9,5
701,0
Asuinkerrosala 5000,0
Liiketilakerrosala 300,0
Yhteensa 5300,0
Autopaikat
Asunnot 5000 k-m?
PRH lisakerrosala 210 m?
5210 k-m?#130 = 40 AP
Liike 300 k-m?/100= 3 AP
Yhteensa 43 AP

290,50
836,0
147,0
184,5
414,0
797,5
75,0
152,0
308,0
176,00
482,5
117,5
126,00
127,00
4233,5

69,9 %

HANKESELOSTUS JA HUONEISTOJAKAUMA
31.10.2017
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Kruunuvuorenranta / 49 Laajasalo

Haakoninlahti K 49271, T1

Asunto Oy Helsingin Fregatti / ATT

Poikkeamat asemakaavasta:

Poikkeamat kerrosluvusta:

1. Lamellitalon kerrosluku VI, VII

Poikkeama:

Koirasaarentien puoleisen lamellitalon kerrosluvut poikkeavat kaavan

kerrosluvuista siten, etta 7-kerroksinen osa sijoittuu eri kohtaan

rakennusalaa kuin kaavassa.
Perustelu:

- Viereisen lannen puolella tontin 2 rakennusmassa on Koirasaarentien ja
Saaristolaivastonkadun kulmassa erittdin massiivinen. Siksi on
luontevampaa, etta myods tontin 1 kerrosluku kasvaa kohden tonttien
rajaa ja kerrosluku pienenee ja samalla pihatila avautuu itdan kohden
matalampaa pysakadintitaloa.

2. Pistetalon kerrosluku IV
Poikkeama:

Pihalle sijoittuvan pistetalon kerrosluku kasvaa 4-kerroksisesta 6-
kerroksiseksi ja samalla toinen pistetalon rakennusala jatetaan
kayttamatta.

Perustelu:

- Kaavassa on tontille varattu rakennusala lamellitalolle ja kahdelle
pistetalolle. Pihalle sijoittuvista pistetaloista toinen on haluttu jattaa
pois, jotta pihasta saadaan valjempi ja valoisampi ja jotta
luonnontilaista pihaa voidaan sailyttaa.

- Poistuvan pistetalon kerrosala on kaytetty osin korottamalla pihan
pistetaloa ja osin rakennusrunkoja kasvattamalla.

- Pistetalon 1.kerros on paaosin maanpinnan alapuolella, n. 50 %
julkisivupinnasta jaa olemassa olevan maanpinnan alapuolelle. Jos 1.
kerrosta voitaisiin tulkita osittain maanpaalliseksi kellariksi, johon
saadaan sijoittaa pieni maara paakayttotarkoituksen mukaista
kerrosalaa, olisi kerrosluku poikkeama vain yhden kerroksen verran
suhteessa asemakaavaan.

As. Oy Helsingin Fregatti K49271-T1
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Poikkeamat rakennusaloista:

Poikkeama:

Lamellitalo ja pistetalo ylittavat vahdisessa maarin niille varatut
rakennusalat pihanpuolella.

Perustelu:

- Kaavassa on tontille varattu rakennusala lamellitalolle ja kahdelle
pistetalolle. Pihalle sijoittuvista pistetaloista toinen on haluttu jattaa
pois, jotta pihasta saadaan valjempi ja valoisampi ja jotta
luonnontilaista pihaa voidaan sailyttaa.

- Poistuvan pistetalon kerrosala on kaytetty osin korottamalla pihan
pistetaloa ja osin rakennusrunkoja kasvattamalla.

Poikkeama asemakaavamaarayksesta: “Pihanpuoleiset parvekkeet on
rakennettava padosin ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta”

Poikkeama:

Lamellitalo pihanpuoleinen pitka yhtendinen parvekelinja kannatetaan
maasta pieliseinin ja pilarein. Pistetalon parvekkeet tehdaan
ulokeparvekkeina.

Perustelu:

- Lamellitalon yhtenaiselld parvekelinjalla asuntoparvekkeiden ja 1.
kerroksen asuntoterassien umpinaiset valiseinat on luontevaa ottaa
samalla myds kantavaksi rakenteeksi. Pistetalon erilliset parvekkeet
toteutetaan ulokeparvekkeina.

ASEMAKAAVAPOIKKEAMAT
31.10.2017
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Ideana olisl projisoida pihaan
“valaisevia varjoja” mannyista
(mannyt, jotka poistetaan
rakennusten tielta jaavat pihaan
varjoina).

Valaisevat varjot lahtisivat seinista
ja kurkottelisivat pihan keskiosaa
kohti.

Keskelle latvustojen valiin
projisoidaan kuva kuusta.

Lahtokohtana on kuva taivaasta,
jota katsotaan mantymetsassa.

VALOTAIDELUONNOS JAAKKO NIEMELA
31.10.2017
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