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4 §
Vartiokylä, Myllymatkantie 4, poikkeamishakemus

HEL 2017-010583 T 10 04 01

Lupatunnus 45-2379-17-S, hankenumero 5050_53

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) kort-
telin 45136 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 5683 
seuraavasti:

 Enimmäiskerrosalan ylitys 2 019 k-m² (19,4 %)
 Rakennuksen korkeimman kohdan enimmäiskorkeuden ylitys 2,0 

metrillä
 Autopaikkojen määrästä

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää seuraavilla ehdoilla:

 Rakennuksen ullakkokerroksen ja korotusosan tulee muodostaa yh-
tenäinen julkisivupinta ja olla samaa materiaalia.

 Autopaikkoja toteutetaan työpaikka-alueiden autojen ja pyörien py-
säköintipaikkamäärien laskentaohjeen mukaisesti (KSLK 28.2.2017 
§ 116).

 Asiakaspysäköinnin tulee sijoittua tontille.
 Pelastuslaitoksen lausunto tulee ottaa huomioon rakennuslupavai-

heessa.

Hakija

Helsingin kaupungin asunnot Oy (jättöpäivämäärä 18.9.2017) 

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45136 tontti 2 

Hakemus

Hakija hakee lupaa maanpäällisen kellarin (2 019 k-m²) käyttötarkoituk-
sen muuttamista pääkäyttötarkoituksen mukaiseen käyttöön poiketen 
voimassa olevasta asemakaavasta 5683 enimmäiskerrosalan osalta. 
Rakennuksen kerrosalaan laskettavia tiloja (1.-7. kerros) ei laajenneta 
nykyisen vaipan ulkopuolelle. Muutoksen yhteydessä ikkuna-aukkoja 
suurennetaan. Samalla tehdään uusi katettu sisäänkäynti ja parveke 
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rakennuksen länsisivulle, uusi saattoliikenteen paikka sekä talvipuutar-
ha rakennusten yhdyskäytävän kohdalle. 

Hakija hakee lupaa rakennuksen korottamiseen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta rakennuksen korkeimman osan enimmäiskor-
keuden +65.5 m osalta 2,0 metrillä. Nykyistä ullakkoa korotetaan han-
kesuunnitelmassa uudella konehuone/iv-tarhakerroksella noin 3 metril-
lä.

Hakija hakee lupaa autopaikkamääräyksestä poikkeamiseen. Tontilla 
varattavien autopaikkojen vähimmäismäärät ajantasa-asemakaavan 
mukaan: 

 1 paikka 4 asuntolahuonetta kohti 
 1 paikka 5 toimihenkilöä kohti 
 1 paikka asuntoa kohti

Poikkeamishakemuksen liitteenä olevan hakemuksen mukaan nykyi-
nen autopaikkamäärä, 54 kpl, ei muutu suunnitelman myötä. Autopaik-
koja siirretään niin, että päivätoiminnan saattoliikenteelle varataan tila 
länsisivulla ja henkilökunnalle osoitetaan lisäpaikkoja rakennuksen itä-
sivulle. Laitoskeittiön huolto ja jätehuolto pysyvät nykyisessä paikassa 
itäsivulla. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että hankesuunnitelman mukai-
nen käyttötarkoitus eli vanhusten palveluasuminen ja palvelukeskustoi-
minta on asemakaavan mukainen. Rakennukselle tehdään peruskor-
jaus, jonka yhteydessä tehtävät muutokset vaativat poikkeamista ase-
makaavasta. Kun 1. kerros otetaan aktiivikäyttöön sisäisenä laajennuk-
sen ja ikkuna-aukkoja suurennetaan, nykyinen maanpäällinen kellari on 
laskettava mukaan kerrosalaan. 

Hakijan toimittaman autopaikkaselvityksen mukaan henkilökunta tarvit-
see 54 autopaikkaa eli nykyisen ja myös suunnitelmassa esitetyn mää-
rän. Lisäksi rakennuksessa käy vierailijoita, jotka saattavat tarvita pysä-
köintipaikkoja.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.7.1965 vahvis-
tettu asemakaava nro 5683. Asemakaavan mukaan korttelialue on so-
siaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolle saa ra-
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kentaa vanhusten asuntolan. Tontin enimmäiskerrosala on 10 400 k-
m². Rakennuksen korkeimman kohdan enimmäiskorkeudet ovat raken-
nuksen eri osille +65.5, +62.7, +45.0 ja +44.5. Rakentamatta jäävät 
tontinosat, joita ei käytetä kulkuteinä tai autojen paikoitukseen, on istu-
tettava.

Tontilla varattavien autopaikkojen vähimmäismäärät ovat: 

 1 paikka 4 asuntolahuonetta kohti 
 1 paikka 5 toimihenkilöä kohti 
 1 paikka asuntoa kohti

Alueella on voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu kerrosta-
lovaltaiseksi asuin- ja toimitila-alueeksi. Aluetta kehitetään asumisen, 
kaupan ja julkisten palvelujen sekä virkistyksen käyttöön ja ympäristö-
haittoja aiheuttamattomaan toimitilakäyttöön sekä alueelle tarpeellisen 
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka 
on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A2, jota kehitetään pääasiassa 
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen 
käyttöön. Korttelitehokkuus on pääasiassa 1,0–2,0. Perustellusti kortte-
likohtainen tehokkuus voi olla tätä suurempikin. Alueen keskeisten ka-
tujen varsilla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-
alasta keskimäärin 60 % tai enemmän on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennus koostuu 7-kerroksisesta päärakennuksesta 
ja 2-kerroksisesta siivestä, joiden välillä on käytävä. Rakennuksen 
massoittelu on alkuperäisen suunnitelman mukainen. Pääsisäänkäynti 
on ollut siipiosassa, jonka kautta on kuljettu päärakennukseen. Ensim-
mäisen kerroksen maanpäällinen kellari on ollut alun perin varastona, 
mutta otettu vähitellen aktiivisempaan käyttöön.

Rakennuksessa on lyhyt- ja pitkäaikaista hoivaa ja huolenpitoa viidellä 
eri osastolla. Ensimmäisessä kerroksessa sijaitsee tällä hetkellä neu-
vonta, kirjasto, palvelukeskus ja päivätoimintaa. Pihalla on länsipuolella 
istutuksin jäsennelty pysäköintialue autoille ja pyöräpaikkoja. Pääasial-
linen kulku rakennukseen on pysäköintialueen läpi. Oleskelupihaa on 
jonkin verran lähinnä tontin eteläosassa. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (13.10.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Muistutuksia saatiin 2 kpl. Ensimmäisellä muistuttajalla ei ollut kom-
mentoitavaa. Toisen muistuttajan näkemyksen mukaan monipuolisen 
palvelukeskuksen toimintaedellytysten turvaaminen ja kehittäminen on 
erittäin kannatettavaa ja maantasokerroksen sulkeutuneisuutta vähen-
tävät muutokset ovat myös kannatettavia. Toivottiin, voisiko maantaso-
kerros avautua myös Myllynsiivelle päin, jossa nyt takapihamainen vai-
kutelma. Rakennuksen julkisivumateriaalin vaihto arvokkaampaan on 
erittäin tervetullutta ja merkittävää myös laajemmin Myllypuron kaupun-
kikuvalle. Muistuttaja ehdotti myös, että ilmanvaihtolaitteet tulisi suunni-
tella ja sijoittaa niin, etteivät ne lisäisi pihoille ja korkeisiin naapuritaloi-
hin kantautuvaa teknistä huminaa. Vaikka yksittäinen laite olisikin nyky-
normien mukaisella tasolla, ilmanvaihtolaitteiden lisääntyminen kaiken 
kaikkiaan muuttaa yleistä äänimaisemaa epämiellyttäväksi ja tämä ei 
edistä ihmisten hyvinvointia. Palvelukeskuksen pihalla on väliaikaiseksi 
tarkoitettu puinen taideteos "Pitkään elää ystävyys", jonka suojaami-
sesta remontin aikana tulee huolehtia. Samalla voisi selvittää, olisiko 
pihalle mahdollista saada pysyvä taideteos.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalta, sosiaali- ja terveystoimialalta ja pelastuslaitokselta.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (23.10.2017), että palotekniset 
järjestelyt tulee esitellä pelastuslaitokselle rakennuslupavaiheessa. 
Kohteen poistumisturvallisuusselvitys tulee päivittää mikäli muutoksen 
yhteydessä vuodepaikat lisääntyvät ja/tai rakennuksen palotekniset jär-
jestelyt muuttuvat oleellisesti.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska hanke on asemakaavan 
pääkäyttötarkoituksen mukainen ja voidaan katsoa parantavan vanhus-
ten hoiva- ja palvelutoiminnan järjestämisen mahdollisuuksia ja kau-
punkikuvaa. Maanpäällisen kellarin käyttöönotto aktiivitilana on välttä-
mätöntä päiväkeskuksen tarkoituksenmukaiseksi kehittämiseksi. 

Enimmäiskorkeuden ylitys on perusteltua, koska rakennuksen  ilman-
vaihdon uusiminen edellyttää sitä. Päärakennus on korkea rakennus ja 
ullakkokerroksen korottaminen näkyy kauas. Kaupunkikuvan eheyttä-
miseksi korotuksen julkisivu tulee toteuttaa niin, että rakennuksen ullak-
kokerros ja korotusosa muodostavat yhtenäisen julkisivupinnan ja ovat 
samaa materiaalia.

Poikkeaminen autopaikkamäärästä on tarkoituksenmukaista, koska ny-
kytilanteen mukainen autopaikkojen (54 kpl) lukumäärä on havaittu 
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asianmukaiseksi eikä ole aiheuttanut haittaa. Määrä vastaa voimassa 
olevan autopaikkojen laskentaohjeen mukaiseen (KSLK 28.2.2017 § 
116) autopaikkatarpeeseen hoivalaitoksille 1 ap/250 k-m² (esikaupun-
kialueilla yli 600 metrin päässä raideliikenteen pysäkistä). Tällä lasken-
tatavalla paikkoja tulee olla vähintään 50 eli tarve täyttyy. Käyttäjien ar-
vion (liite 7) mukaan tontin pysäköintipaikat tarvitaan henkilökunnan py-
säköintipaikoiksi. Jatkosuunnittelussa hakijan tulee arvioida pysäköinti-
paikkatarpeensa siten, että myös asiakaspysäköinti huomioidaan.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti rakentamatta jäävät tonti-
nosat, joita ei käytetä kulkuteinä tai autojen paikoitukseen, on istutetta-
va.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö ja alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sähköpos-
tit 17.11.2017 ja 24.11.2017). Hakija ilmoittaa vastineessaan, että esi-
tetyt huomiot ovat pääosin positiivisia. Myllynsiiven puoleinen piha siis-
tiytyy ja sieltä tulee kulkuyhteys pääovelle. Ilmanvaihtolaitteiden suun-
nittelussa noudatetaan määräyksiä. Pihalla ei tehdä suuria muutoksia 
ja mm. mainittu puinen taideteos suojataan ja säilytetään. Lisäksi hank-
keeseen on varattu taidehankinta, joka toteutetaan yhdessä kaupungin 
taidemuseon kanssa.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Valokuvia
5 Havainnekuvia
6 Pelastuslaitoksen lausunto
7 Autopaikkalaskema ja käyttäjien arvio tarvittavista autopaikoista

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
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Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Hietakorpi
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


