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Vartiokyla, Myllymatkantie 4, poikkeamishakemus

HEL 2017-010583 T 10 04 01

Lupatunnus 45-2379-17-S, hankenumero 5050 53

Paatos

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 45136 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 5683
seuraavasti:

— Enimmaiskerrosalan ylitys 2 019 k-m? (19,4 %)

— Rakennuksen korkeimman kohdan enimmaiskorkeuden ylitys 2,0
metrilla

— Autopaikkojen maarasta

Maankayttojohtaja paatti myontaa seuraavilla ehdoilla:

— Rakennuksen ullakkokerroksen ja korotusosan tulee muodostaa yh-
tenainen julkisivupinta ja olla samaa materiaalia.

— Autopaikkoja toteutetaan tyopaikka-alueiden autojen ja pyorien py-
sakdintipaikkamaarien laskentaohjeen mukaisesti (KSLK 28.2.2017
§ 116).

— Asiakaspysakoinnin tulee sijoittua tontille.

— Pelastuslaitoksen lausunto tulee ottaa huomioon rakennuslupavai-
heessa.

Helsingin kaupungin asunnot Oy (jattépaivamaara 18.9.2017)

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45136 tontti 2

Hakija hakee lupaa maanpaallisen kellarin (2 019 k-m?) kayttdtarkoituk-
sen muuttamista paakayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta 5683 enimmaiskerrosalan osalta.
Rakennuksen kerrosalaan laskettavia tiloja (1.-7. kerros) ei laajenneta
nykyisen vaipan ulkopuolelle. Muutoksen yhteydessa ikkuna-aukkoja
suurennetaan. Samalla tehdaan uusi katettu sisaankaynti ja parveke
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rakennuksen lansisivulle, uusi saattoliikenteen paikka seka talvipuutar-
ha rakennusten yhdyskaytavan kohdalle.

Hakija hakee lupaa rakennuksen korottamiseen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta rakennuksen korkeimman osan enimmaiskor-
keuden +65.5 m osalta 2,0 metrilla. Nykyista ullakkoa korotetaan han-
kesuunnitelmassa uudella konehuone/iv-tarhakerroksella noin 3 metril-
1a.

Hakija hakee lupaa autopaikkamaarayksesta poikkeamiseen. Tontilla
varattavien autopaikkojen vahimmaismaarat ajantasa-asemakaavan
mukaan:

— 1 paikka 4 asuntolahuonetta kohti
— 1 paikka 5 toimihenkil6a kohti
— 1 paikka asuntoa kohti

Poikkeamishakemuksen liitteena olevan hakemuksen mukaan nykyi-
nen autopaikkamaara, 54 kpl, ei muutu suunnitelman mya6ta. Autopaik-
koja siirretaan niin, etta paivatoiminnan saattoliikenteelle varataan tila
lansisivulla ja henkilokunnalle osoitetaan lisapaikkoja rakennuksen ita-
sivulle. Laitoskeittion huolto ja jatehuolto pysyvat nykyisessa paikassa
itasivulla.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd hankesuunnitelman mukai-
nen kayttotarkoitus eli vanhusten palveluasuminen ja palvelukeskustoi-
minta on asemakaavan mukainen. Rakennukselle tehdaan peruskor-
jaus, jonka yhteydessa tehtavat muutokset vaativat poikkeamista ase-
makaavasta. Kun 1. kerros otetaan aktiivikayttoon sisdisena laajennuk-
sen ja ikkuna-aukkoja suurennetaan, nykyinen maanpaallinen kellari on
laskettava mukaan kerrosalaan.

Hakijan toimittaman autopaikkaselvityksen mukaan henkildkunta tarvit-
see 54 autopaikkaa eli nykyisen ja myos suunnitelmassa esitetyn maa-
ran. Lisaksi rakennuksessa kay vierailijoita, jotka saattavat tarvita pysa-
kdintipaikkoja.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.7.1965 vahvis-
tettu asemakaava nro 5683. Asemakaavan mukaan korttelialue on so-
siaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolle saa ra-
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kentaa vanhusten asuntolan. Tontin enimmaiskerrosala on 10 400 k-
m?2. Rakennuksen korkeimman kohdan enimmaiskorkeudet ovat raken-
nuksen eri osille +65.5, +62.7, +45.0 ja +44.5. Rakentamatta jaavat
tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai autojen paikoitukseen, on istu-
tettava.

Tontilla varattavien autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

— 1 paikka 4 asuntolahuonetta kohti
— 1 paikka 5 toimihenkiloa kohti
— 1 paikka asuntoa kohti

Alueella on voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu kerrosta-
lovaltaiseksi asuin- ja toimitila-alueeksi. Aluetta kehitetaan asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen seka virkistyksen kayttoon ja ymparisto-
haittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka
on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A2, jota kehitetaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti kortte-
likohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten ka-
tujen varsilla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennus koostuu 7-kerroksisesta paarakennuksesta
ja 2-kerroksisesta siivesta, joiden valilla on kaytava. Rakennuksen
massoittelu on alkuperaisen suunnitelman mukainen. Paasisaankaynti
on ollut siipiosassa, jonka kautta on kuljettu paarakennukseen. Ensim-
maisen kerroksen maanpaallinen kellari on ollut alun perin varastona,
mutta otettu vahitellen aktiivisempaan kayttoon.

Rakennuksessa on lyhyt- ja pitkaaikaista hoivaa ja huolenpitoa viidella
eri osastolla. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee talla hetkella neu-
vonta, kirjasto, palvelukeskus ja paivatoimintaa. Pihalla on lansipuolella
istutuksin jasennelty pysakdintialue autoille ja pyorapaikkoja. Paaasial-
linen kulku rakennukseen on pysakointialueen 1api. Oleskelupihaa on
jonkin verran lahinna tontin eteldosassa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (13.10.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Muistutuksia saatiin 2 kpl. Ensimmaisella muistuttajalla ei ollut kom-
mentoitavaa. Toisen muistuttajan nakemyksen mukaan monipuolisen
palvelukeskuksen toimintaedellytysten turvaaminen ja kehittdminen on
erittain kannatettavaa ja maantasokerroksen sulkeutuneisuutta vahen-
tavat muutokset ovat myos kannatettavia. Toivottiin, voisiko maantaso-
kerros avautua myos Myllynsiivelle pain, jossa nyt takapihamainen vai-
kutelma. Rakennuksen julkisivumateriaalin vaihto arvokkaampaan on
erittain tervetullutta ja merkittavaa myos laajemmin Myllypuron kaupun-
kikuvalle. Muistuttaja ehdotti myds, etta ilmanvaihtolaitteet tulisi suunni-
tella ja sijoittaa niin, etteivat ne lisaisi pihoille ja korkeisiin naapuritaloi-
hin kantautuvaa teknistd huminaa. Vaikka yksittainen laite olisikin nyky-
normien mukaisella tasolla, ilmanvaihtolaitteiden lisaantyminen kaiken
kaikkiaan muuttaa yleista danimaisemaa epamiellyttavaksi ja tama ei
edista ihmisten hyvinvointia. Palvelukeskuksen pihalla on valiaikaiseksi
tarkoitettu puinen taideteos "Pitkaan elaa ystavyys", jonka suojaami-
sesta remontin aikana tulee huolehtia. Samalla voisi selvittaa, olisiko
pihalle mahdollista saada pysyva taideteos.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalta, sosiaali- ja terveystoimialalta ja pelastuslaitokselta.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (23.10.2017), etta palotekniset
jarjestelyt tulee esitella pelastuslaitokselle rakennuslupavaiheessa.
Kohteen poistumisturvallisuusselvitys tulee paivittda mikali muutoksen
yhteydessa vuodepaikat lisdantyvat ja/tai rakennuksen palotekniset jar-
jestelyt muuttuvat oleellisesti.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska hanke on asemakaavan
paakayttotarkoituksen mukainen ja voidaan katsoa parantavan vanhus-
ten hoiva- ja palvelutoiminnan jarjestamisen mahdollisuuksia ja kau-
punkikuvaa. Maanpaallisen kellarin kayttdonotto aktiivitilana on valtta-
matonta paivakeskuksen tarkoituksenmukaiseksi kehittamiseksi.

Enimmaiskorkeuden ylitys on perusteltua, koska rakennuksen ilman-
vaihdon uusiminen edellyttaa sitd. Paarakennus on korkea rakennus ja
ullakkokerroksen korottaminen nakyy kauas. Kaupunkikuvan eheytta-
miseksi korotuksen julkisivu tulee toteuttaa niin, ettd rakennuksen ullak-
kokerros ja korotusosa muodostavat yhtenaisen julkisivupinnan ja ovat
samaa materiaalia.

Poikkeaminen autopaikkamaarasta on tarkoituksenmukaista, koska ny-
kytilanteen mukainen autopaikkojen (54 kpl) lukumaara on havaittu
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asianmukaiseksi eika ole aiheuttanut haittaa. Maara vastaa voimassa
olevan autopaikkojen laskentaohjeen mukaiseen (KSLK 28.2.2017 §
116) autopaikkatarpeeseen hoivalaitoksille 1 ap/250 k-m? (esikaupun-
kialueilla yli 600 metrin paassa raideliikenteen pysakista). Talla lasken-
tatavalla paikkoja tulee olla vahintaan 50 eli tarve tayttyy. Kayttajien ar-
vion (lite 7) mukaan tontin pysakointipaikat tarvitaan henkilokunnan py-
sakointipaikoiksi. Jatkosuunnittelussa hakijan tulee arvioida pysakainti-
paikkatarpeensa siten, ettd myos asiakaspysakaointi huomioidaan.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti rakentamatta jaavat tonti-
nosat, joita ei kayteta kulkuteina tai autojen paikoitukseen, on istutetta-
va.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto ja alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sahkopos-
tit 17.11.2017 ja 24.11.2017). Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta esi-
tetyt huomiot ovat paaosin positiivisia. Myllynsiiven puoleinen piha siis-
tiytyy ja sielta tulee kulkuyhteys paaovelle. limanvaihtolaitteiden suun-
nittelussa noudatetaan maarayksia. Pihalla ei tehda suuria muutoksia
ja mm. mainittu puinen taideteos suojataan ja sailytetaan. Lisaksi hank-
keeseen on varattu taidehankinta, joka toteutetaan yhdessa kaupungin
taidemuseon kanssa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu
1 000 euroa
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Valokuvia
5 Havainnekuvia
6 Pelastuslaitoksen lausunto
7 Autopaikkalaskema ja kayttdjien arvio tarvittavista autopaikoista
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
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Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Hietakorpi
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 4 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 09.01.2018.
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