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6 §
Vartiokylä, Jallintie 5, poikkeamishakemus

HEL 2017-010988 T 10 04 01

Lupatunnus 45-2593-17-S, hankenumero 5050_56

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) kort-
telin 45462 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 8145 
seuraavasti:

 tonttitehokkuus nousee luvusta 0,2 lukuun 0,25
 tehokkuusluvulla määritellyn kerrosalan lisäksi rakennettavien asu-

mista palvelevien tilojen enimmäismäärä 50 k-m² ylitetään 8 k-m² 
(16 %)

 kerrosalasta asuntojen ulkopuoliset tilat mukaan lukien rakennetaan 
yhteen kerrokseen sallitun enimmäismäärän 70 % sijaista 77 %.

 suunniteltu uudisrakennus sijoittuu asemakaavassa osoitetun oh-
jeellisen rakennusalueen ulkopuolelle

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 9.10.2017)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45462 tontti 7 

Hakemus

Hakija hakee lupaa erillispientalon ja sen yhteydessä olevan autotallin 
rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 8145 siten, 
että:

 tonttitehokkuus nousee luvusta 0,2 lukuun 0,25
 tehokkuusluvulla määritellyn kerrosalan lisäksi rakennettavien asu-

mista palvelevien tilojen enimmäismäärä 50 k-m² ylitetään 8 k-m²
 kerrosalasta asuntojen ulkopuoliset tilat mukaan lukien rakennetaan 

yhteen kerrokseen sallitun enimmäismäärän 70 % sijaista 77 %.
 suunniteltu uudisrakennus sijoittuu asemakaavassa osoitetun oh-

jeellisen rakennusalueen ulkopuolelle

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:
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 tonttitehokkuuden nostoa ja asumista palvelevien tilojen määrää yh-
denvertaisuusperiaatteella ja hankkeen järkevällä koolla

 ohjeellisen rakennusalueen ulkopuolelle rakentamista rakennusta-
van muuttumisella ja asemakaavoitusajankohdan jälkeen sekä käy-
tettävissä olevalla viemäreiden pumppaustekniikalla

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle 
saa rakentaa 2-kerroksisia erillispientaloja. Tonttitehokkuuslukema on 
0,2. Tonttitehokkuusluvulla määritellyn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
autosuojia sekä muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja 
yhteensä enintään 25 k-m2/asunto, kuitenkin enintään 50 k-m2. Kerro-
salasta asuntojen ulkopuoliset tilat mukaan lukien saa rakentaa enin-
tään 70 % yhteen kerrokseen. Asemakaavaan on tälle tontille alueen 
muista tonteista poiketen merkitty ohjeellinen rakentamisalue tontin itä-
osaan, jossa on vuonna 1988 valmistunut 1-kerroksinen pientalo.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (11.12.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa seuraavin perusteluin:

 Tonttitehokkuuden ylitys voidaan toteuttaa, koska suunnitelmat ovat 
Vartioharjun pientaloalueelle laadittujen, yksittäisiä omakotitalotont-
teja koskevien asemakaavojen periaatteiden mukaisia. Lähialueille 
on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen. Te-
hokkuusluvun nosto edistää voimassa olevan yleiskaavan ja uuden 
yleiskaavan tavoitteita.

 Asuntoja palvelevien tilojen määrän ylitys voidaan toteuttaa, koska 
suunnitellun autotallin koko on käyttöönsä tarkoituksenmukainen ja 
osana asuinrakennuksen massaa autotalli ei lisää rakennuksen 
peittopinta-alaa.
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 Suunniteltu uudisrakennus voidaan toteuttaa rakennusalueen ulko-
puolelle, koska rakennusalue on ohjeellinen ja tilanne kaavoitusa-
jankohdan jälkeen on muuttunut (viemäröinti on toteutettavissa 
myös tontin tien pintaa alempana olevalta alueelta).

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen ja alu-
een tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Mikko Näveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet
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1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uuudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Näveri
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


