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9 §
Kulosaari, Kulosaarentie 2, poikkeamishakemus

HEL 2017-010493 T 10 04 01

Lupatunnus 42-2190-17-S, hankenumero 5049_49

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 42. kaupunginosan (Kulosaari) kort-
telin 42033 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 9462 
seuraavasti:

 Rakennusoikeuden ylitys 405 k-m²:llä (15,37%) ja rakennusalan ra-
jan ylitystä 

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen määräaikaisena 
31.8.2022 asti

Hakija

Vihreä-Valkoinen Tennishalli Oy (jättöpäivämäärä 29.8.2017) 

Rakennuspaikka

42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 42033 tontti 1

Hakemus

Hakija hakee lupaa alkujaan tilapäisenä laajennuksena (655 k-m²) ra-
kennetulle tennishallille määräajaksi, siten että tontin rakennusoikeus ja 
rakennusalan rajat ylittyvät.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että hallin käyttö on vilkasta ja 
hallin tarjoamat tilat palvelevat laajasti Kulosaaren ja lähialueiden asuk-
kaita.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.1.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9462. 
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Asemakaavan mukaan tontti on merkitty urheilutoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialueeksi (YU), jonka rakennusoikeus on 2 700 k-m². 

Halli, jonka paikallaan pysyttämistä hakemus koskee, sijaitsee urheilu-
kentäksi (uk) merkityllä tontinosalla. 

Alueella on voimassa yleiskaava jossa alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, jota kehitetään asumisen, kaupan ja julkisten palvelu-
jen sekä virkistyksen käyttöön. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 
26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu keskustoimintojen alueeksi, 
jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja jul-
kisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikunta-
palvelujen sekä kaupunkikulttuurin alueena.

Pysyvä halli käyttää rakennusalan kokonaisuudessaan, sekä rakennu-
soikeuden lähes kokonaan. Pysyvän hallin, sekä tilapäisenä hallina ra-
kennetun laajennuksen yhteenlaskettu rakennusoikeus ylittää kaavan 
salliman rakennusoikeuden 405 k-m², eli 15,37%. Tilapäiseksi halliksi 
rakennettu  laajennus on rakennettu vuonna 2007. Laajennukselle on 
myönnetty lupa olla paikallaan ensin ajalle 1.9.2007-1.9.2012 ja sitten 
ajalle 1.9.2012-31.8.2017.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (1.12.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se soveltuu hyvin alueen 
käyttötarkoitukseen ja parantaa alueella jo olevan tennishallin käyttöä. 

Tennishallin laajennus on rakennettu alkujaan tilapäisenä, eikä se täytä 
pysyvälle rakennukselle asetettuja rakenteellisia, eikä   kaupunkikuvalli-
sia vaatimuksia. Tästä syystä poikkeaminen on tarkoituksenmukaista 
myöntää määräaikaisena asian korjaamiseksi. Mikäli halli katsotaan 
määräajan päätyttyä tarpeelliseksi, on aiheellista käynnistää pysyvään 
laajennukseen tähtäävä suunnittelutyö ja rakennuslupaprosessi määrä-
ajan kuluessa. Nykyisen laajennuksen korvaaminen saman kokoisella 
pysyvällä rakennuksella edellyttää  asemakaavan muutosta. Tällöin 
alueesta on jätettävä myös kaavamuutoshakemus.
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Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason säilyt-
täminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta määräaikaisena haittaa kaavoitukselle, 
kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, ei-
kä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemis-
ta koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myös-
kään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin 
aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Henrik Ahola, arkkitehti, puhelin: 310 37202

henrik.ahola(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
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Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Ahola
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


