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13§
Tapaninkyla, Salavatie 9, poikkeamishakemus

HEL 2017-012547 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2017-08583, hankenumero 5048 40

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
korttelin 39038 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 6598
seuraavasti:

— Poiketaan asemakaavassa maaratysta tontille sallitusta yhden
asuinrakennuksen maarasta omakotirakennusten korttelialueella
(AO) siten, etta sallitaan tontille kaksi asuinrakennusta.

— Poikkeaminen koskee olemassa olevan talousrakennuksen kaytto-
tarkoituksen muuttamista asuinrakennukseksi.

Hakija

Asunto Oy Salavatie 9 ********** (jattdpaivamaara 10.10.2017)
Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin 39038 tontti 7
Hakemus

Hakija hakee lupaa olemassa olevan talousrakennukseksi rekisterdi-
dyn n. 50 vuotta asuinkaytdssa olleen rakennuksen (111,7 k-m?) pysy-
vaa kayttotarkoituksen muuttamiseen asuinkayttoon poiketen voimassa
olevaan asemakaavaan nro 6598 merkitysta yhden asuinrakennuksen
maarasta tontilla.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kayttdtarkoituksen muuttami-
nen palvelee alueen, tontin ja olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukaista kayttdéa. Poikkeaminen mahdollistaa tontin rakennusoi-
keuden kayttamisen. Rakennus on varustettu teknisesti asuinrakennuk-
sen vaatimusten mukaan ja huoltotoimenpiteiden katsotaan olleen
asuinrakennuksen normaalin yllapidon mukaisia.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 20.8.1971 vahvis-
tettu asemakaava nro 6598. Asemakaavan mukaan omakotirakennus-
ten korttelialueen (AO) jokaiselle tontille saa rakentaa yhden asuinra-
kennuksen.

Alueella on voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu pientalo-
valtaiseksi alueeksi, asuminen. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvs-
to 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi
A4.

Nykytilanne

Kyseessa on Salavatie 9- asunto-osakeyhtion omistama kiinteisto.
Asunto-osakeyhtio koostuu kahdesta erillisesta asuinrakennuksesta,
joista toinen on rekisterdity rakennusvalvonnan yllapitaman tietokannan
mukaan talousrakennukseksi. Molemmissa asunnoissa on asuttu nii-
den valmistuttua yhtamittaisesti, pois lukien aika jolloin toinen rakennus
paljastui v. 2017 talousrakennukseksi. Talousrakennus on ilmeisesti
valmistumisen jalkeen n. 50 vuotta sitten muutettu ilman lupia asumis-
kayttoon.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielesta kayttotarkoituksen
muutos -rakennushankkeen ajoyhteyksista mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista ja kustannuksista naapuritontille vastaa poikkeamisen haki-
ja (Asunto Oy Salavatie 9) ja lisaksi muistuttajan mielesta rakentamisen
yhteydessa tulisi muodostaa ajoyhteysrasitteita tai muita ajoyhteisjar-
jestelyita naapuritontin kanssa.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tontin asuinrakennusten
maarasta poikkeaminen mahdollistaa olemassa olevan asumiseen so-
veltuvan talousrakennuksen kayton ja hankkeen vaikutukset ymparis-
toon ovat vahaiset.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen ja tontin
tarkoituksenmukainen kaytto ja hyddyntaminen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



=] Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
) Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
12.02.2018

Maankayttdjohtaja

Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Talousrakennuksen muuttaminen asuinrakennukseksi ei
edellyta kustannus-tai rasitesopimuksia naapurin kanssa.

Hakijalle on toimitettu saapunut muistutus (sahkoposti 18.1.2018). Ha-
kija ilmoittaa vastineessaan, etta As. Oy Salavatie 9 omistamaan tont-
tiin ei kohdistu rasitteita, eika naapureiden valilla ole perustettu yksityis-
tieosuuskuntaa. Tontilla on hulevesijarjestelma. Muistuttajan vaatimuk-
set eivat ensisijaisesti kohdistu poikkeamiseen rakennusten lukumaa-
rasta ja vaikutuksiin. Muistuttajan vaatimukset nayttavat kohdistuvan
oman tontin hyddyntamiseen, mikali ajoyhteys jarjestyisi poikkeamisen
yhteydessa naapuritontin kautta ja naapuritontin kustannuksin. Tata ei
voida pitaa kohtuullisena vaatimuksena.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Muu selventava aineisto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatdos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Kettunen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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