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RAKENNUSHANKE TAI TOIMENPIDE

Taustaa

Kyseessd on Salavatie 9 — asunto-osakeyhtion (rekisterdity kaupparekisteriin 2.11.1979) omistama
kiinteisto. Asunto-osakeyhtié koostuu kahdesta (2) erillisestd asuinrakennuksesta, joista toinen on
rekisterdity rakennusvalvonnan ylldpitdmien tietokantojen mukaan talousrakennukseksi. Molemmissa
asuinnoissa on asuttu niiden valmistuttua yhtdmittaisesti, pois lukien aika jolloin toinen rakennus paljastui
talousrakennukseksi (1.5.2017 alkaen).

Rakennushanke tai toimenpide

Selvinneiden tietojen perusteella toinen rakennus on ilmeisesti muutettu pian heti sen valmistumisen jilkeen

(n. 50 vuotta sitten) ilman lupia asumiseen tarkoitettavaksi. Téll6in rakennusta on muutettu siten, ettd se

on palvellut asumisen perustarpeita sekd vastannut asuinrakennukselle asetettuja mddrdyksié mm.

Idmméneristyksen, Iimmityksen, sihkén, vesihuollon, viemdrdinnin, veden/kosteuseristyksen

ja ilmanvaihdon jne. osalta. Rakennusta on tdmédn jdlkeen kunnostettu ja ylldpidetty koko sen

vuosikymmenten kdytoén ajan normaaliksi katsottavilla toimenpiteilld.

Poikkeamiset asemakaavasta

Kaupunginosan 39. voimassa olevan asemakaavan (15.4.1971) mukaan omakotirakennusten

korttelialueelle saa rakentaa ainoastaan yhden asuinrakennuksen kutakin rakennuspaikkaa kohden.

Haemme tdltd osin poikkeuslupaa jotta tontille voitaisiin rakentaa kaksi erillistd asuinrakennusta.
Nykyisellddn toinen rakennuksista on Rakennusvalvontaviraston ylldpitdmdén rekisterin mukaan merkitty
talousrakennukseksi. Molemmat rakennukset (A ja B) ovat Asunto oy Salavatie 9 — nimisen taloyhtién
omistuksessa ja molempia asuntoja on kdytetty asumistarkoituksiin vuosikymmenié ennen kuin taloyhtiolle
paljastui, ettd toinen rakennus on merkitty talousrakennukseksi rakennusvalvontaviraston yllépitdmdssé
rekisterissd.

Perustelukirjelmd

Katsomme asemakaavan poikkeusluvan ja sitd kautta mahdollisen kdyttétarkoituksen muutoksen

palvelevan niin alueen, tontin kuin olemassa olevan rakennuksenkin tarkoituksen mukaista kéyttdd.

Kyseinen talousrakennus on sijainnut kyseiselld tontilla vuosikymmenié asutettuna aiheuttamatta hdiriétd
tai valituksia naapureilta. Useimmat naapuruston rakennukset ovat valmistuneet vasta kyseisen
rakennuksen jilkeen. Katsomme poikkeusluvan myds mahdollistavan tontilla jéljellé olevan
rakennusoikeuden tehokkaan kdyttimisen tihedsti asutetulla pddkaupunkiseudulla, jolla asuntojen hinnat
ovat kiivenneet korkealle tasolle, ja kohtuuhintaisia perheasuntoja on nykypdivdnd kovin vaikeaa 16ytéd.
Asunto-osakeyhtio Salavatie 9 on ylldpitdnyt vuosikymmenié rakennusta niin talotekniikan kuin muidenkin
huoltotoimenpiteiden osalta kuin se olisi ollut alun perin asumiseen tarkoitettu.
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Lyhyt selostus rakennushankkeesta

RAKENNUSHANKE TAI TOIMENPIDE

Taustaa

Kyseessd on Salavatie 9 — asunto-osakeyhtién (rekisterdity kaupparekisteriin 2.11.1979) omistama
kiinteisté. Asunto-osakeyhtié koostuu kahdesta (2) erillisestd asuinrakennuksesta, joista toinen on
rekisterdity rakennusvalvonnan ylldpitdmien tietokantojen mukaan talousrakennukseksi. Molemmissa
asuinnoissa on asuttu niiden valmistuttua yhtdmittaisesti, pois lukien aika jolloin toinen rakennus paljastui
talousrakennukseksi (1.5.2017 alkaen).

Rakennushanke tai toimenpide

Selvinneiden tietojen perusteella toinen rakennus on ilmeisesti muutettu pian heti sen valmistumisen jélkeen
(n. 50 vuotta sitten) ilman lupia asumiseen tarkoitettavaksi. Téllbin rakennusta on muutettu siten, ettd se
on palvellut asumisen perustarpeita sekd vastannut asuinrakennukselle asetettuja madrdyksid mm.
lamméneristyksen, ldmmityksen, sihkén, vesihuollon, viemdrdinnin, veden/kosteuseristyksen

ja ilmanvaihdon jne. osalta. Rakennusta on tdmdn jilkeen kunnostettu ja ylldpidetty koko sen
vuosikymmenten kdytén ajan normaaliksi katsottavilla toimenpiteill.

Poikkeamiset asemakaavasta

POIKKEAMINEN

Kaupunginosan 39. voimassa olevan asemakaavan (15.4.1971) mukaan omakotirakennusten

korttelialueelle saa rakentaa ainoastaan yhden asuinrakennuksen kutakin rakennuspaikkaa kohden.

Haemme tdltd osin poikkeuslupaa jotta tontille voitaisiin rakentaa kaksi erillistd asuinrakennusta.
Nykyiselldén toinen rakennuksista on Rakennusvalvontaviraston yllépitdmdn rekisterin mukaan merkitty
talousrakennukseksi. Molemmat rakennukset (A ja B) ovat Asunto oy Salavatie 9 — nimisen taloyhtién
omistuksessa ja molempia asuntoja on kdytetty asumistarkoituksiin vuosikymmenid ennen kuin taloyhtiolle
paljastui, ettd toinen rakennus on merkitty talousrakennukseksi rakennusvalvontaviraston yllapitdmdssa
rekisterissd.
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Asunto Oy Salavatie 9
00780 Helsinki

Kuvia rakennuksista ja tontista




Asunto Oy Salavatie 9 -Rakennusten sijoittuminen tontilla
ja hallinnanjako alueet tontilla nro.7




Asunto Oy Salavatie 9 -Rakennus A julkisivu

Kuva: Talo A (suunta: lounas)

Kuva: Talo A (suunta: lounas)
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Asunto Oy Salavatie 9 -Rakennus B julkisivu

Kuva: Talo B (kuvaussuunta: koillinen) Kuva: Talo B (kuvaussuunta: pohjoinen)

Kuva: Talo B (kuvaussuunta: lounas) Kuva: Talo B (kuvaussuunta: itd)




Asunto Oy Salavatie 9 -Rakennus B sisatilat

Kuv o B (keittio) 4 ; : Kuva: Talo B (keittio)

Kuva: Talo B (erillinen WC ja suihkutilat) Kuva: Talo B (sauna)




Asunto Oy Salavatie 9 -Rakennus B sisdtilat

Kuva: Talo B (olohuone) Kuva: Talo B (olohuone ja portaat)

Kuva: Talo B (olohuone) Kuva: Talo B (kuisti)




Asunto Oy Salavatie 9 —-Rakennus B sisatilat

Kuva: Talo B (yldkerran aulatila) Kuva: Talo B (kdynti kaakonpuoleiseen huoneeseen)

Kuva: Talo B (yldkerta kaakon puoleinen huone)




	11. Kuvia kohteesta

