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14 §
Tammisalo, Mäntypaadentie 13, poikkeamishakemus

HEL 2017-013926 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2017-08408, hankenumero 5049_54

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 44. kaupunginosan (Tammisalo) 
korttelin 44042 tonttia 4 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta 
osin: 

 Poikkeaminen asemakaavasta nro 5984 seuraavasti:
o Rivitalojen korttelialueelle (AR) toteutetaan kaksiasuntoi-

nen pientalo (paritalo). 
o Asuntojen enimmäismäärä 10 ylitetään 2 asunnolla.
o Tonttitehokkuus nousee luvusta 0,25 lukuun 0,3.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Tontin ja sen pohjoispuolella olevan puiston rajan tuntumassa kas-
vava suuri kuusi tulee säilyttää. Puun juuristo on suojattava raken-
nustöiden ajaksi. Tämä voidaan toteuttaa esimerkiksi aitaamalla 
puu vähintään 1 m oksistoa laajemmalta alueelta.

Hakija

Asunto Oy Mäntypaadentie 13 (jättöpäivämäärä 22.12.2017) 

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44042 tontti 4

Hakemus

Hakija hakee lupaa paritalon rakentamiseen poiketen voimassa olevas-
ta asemakaavasta 5984 siten, että:

 Rivitalojen korttelialueelle (AR) toteutetaan kaksiasuntoinen pientalo 
(paritalo). 

 Asuntojen enimmäismäärä 10 ylitetään 2 asunnolla.
 Tonttitehokkuus nousee luvusta 0,25 lukuun 0,3.
 Paritalon alimpaan kerrokseen sijoittuvat autotallitilat (4 ap) raken-

nettaan edellä mainitun tehokkuuslukeman osoittaman rakennusoi-
keuden määrän lisäksi. Voimassa olevassa asemakaavassa on 
määräys, jonka mukaan korttelialueelle saa kullekin tontille rakentaa 
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enintään vaadittavaa autopaikkamäärää vastaavan määrän yksiker-
roksisia autosäilytyspaikkoja, joita ei lasketa tontin kerrosalaan.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

 Rakennuspaikalle on myönnetty vuonna 2015 poikkeaminen (HEL 
2014-010636) vastaavanlaiselle suunnitelmalle. Poikkeamispäätös 
on ehtinyt vanhentua. 

 Myönnettävä lisäkerrosala mahdollistaa lisärakentamisen rakennus-
paikalla. Vastaavanlaisia tehokkuuden nostoja on myönnetty alueel-
la jo aikaisemmin.

 Alueen korkeuserot ja uuden paritalon asumisviihtyvyyden huo-
mioon ottaen asukasystävällisin käyttäjäratkaisu on sijoittaa uudet 
autopaikat rakennettavan rakennuksen massan sisään. Aiemmin 
myönnetyn poikkeushakemuksen viitesuunnitelmassa oli myös vas-
taavanlainen ratkaisu. Lisäksi tämä mahdollistaa esteettömän si-
säänkäynnin autosuojista asuntoihin.

 Kahdella asunnolla saadaan tontin lisärakennusoikeus käytettyä tar-
koituksenmukaisesti ja kaavan vaatimat autopaikat on mahdollista 
rakentaa. Hankesuunnitelma tukee näin alueen monimuotoista ra-
kennuskantaa.

 Poikkeamismenettelyn kautta lähiympäristöön on rakennettu myös 
erillistaloja, jotka tekevät rakennuskannasta monimuotoisemman ja 
näin ilmentävät eri vuosikymmenten rakennuskantaa. Aiemmin 
myönnetyn poikkeushakemuksen viitesuunnitelmassa oli myös sa-
man tyyppinen paritalo ratkaisu.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 10.4.1968 vahvis-
tettu asemakaava nro 5984. Asemakaavan mukaan tontti on rivitalojen-
korttelialuetta, jonka tonttitehokkuusluku on e=0,25. Asuntojen enim-
mäislukumäärä on 10.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu pientalovaltai-
seksi alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) 
rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa kort-
telitehokkuus on pääasiassa alle 0,4.
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Tontilla on nykytilanteessa 2 rivitaloa ja 1 autotallirakennus. Hakemuk-
sen mukaisen paritalon rakennuspaikka on osin pysäköintialuetta ja 
osin istutettua aluetta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Kahden muistuttajan mielestä uudisraken-
nukset huomattavan korkeita, kolmikerroksisia rakennuksia, jotka istu-
vat huonosti katukuvaan Mäntypaadentie 13 kohdalla. Rakennusten 
enimmäiskorkeutta ei saa ylittää. Mäntypaadentie 13 kulma muodostuu 
todella ahtaaksi ja uudisrakennus tulee varjostamaan merkittävästi 
naapurirakennuksia ja vähentävät puistomaista näkymää. Rakennusten 
vähimmäisetäisyys tontin rajoista tulee olla vähintään 5 metriä. Kau-
punki (Kaupunkiympäristön toimiala, maanomaisuuden hallinta) vierei-
sen puistoalueen haltijana huomauttaa, että mikäli hulevesiä johdetaan 
puistoalueelle, tulee siihen saada sijoituslupa alueiden käytön ja val-
vonnan yksiköstä.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa päätöksessä ilmoitetulta osin, kos-
ka suunnitelmat ovat Tammisalon pientaloalueelle laadittujen, asema-
kaavojen periaatteiden mukaisia. Lähialueelle on annettu vastaavia 
poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen. Tehokkuusluvun nosto ja 
asuntojen määrän lisäys edistävät uuden yleiskaavan tavoitteita. Lisä-
rakennusoikeuden toteuttaminen kaksiasuntoisena pientalona rivitalon 
sijasta on perusteltua rakentamiselle käytettävissä olevan vähäisen ti-
lan johdosta.

Hakemuksen kohtaan, joka koskee asuinrakennukseen alimpaan ker-
rokseen sijoittuvien autonsäilytystilojen rakentamista kerrosalan lisäksi, 
ei voida myöntää poikkeamista. Kyseiset tilat kasvattavat rakennuksen 
tosiasiallista kokoa siten, että rakennuksen kaupunkikuvallinen vaiku-
telma muuttuu lähiympäristönsä kannalta haitalliseksi ja epäsopivaksi. 
Rakennuksen koosta on huomautus kahdessa naapurin muistutukses-
sa.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
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ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Hakijalla ei ole huomautettavaa koskien hakemuksen kohtaa, johon ei 
myönnetä poikkeamaa. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Mikko Näveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/ Mehtonen, Palviai-
nen, Näveri
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi


