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HEL 2017-010477 T 10 04 01
Lupatunnus 49-2430-17-S, hankenumero 5049 48

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49106 tontti 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 7415
seuraavasti:
— tonttitehokkuus nousee luvusta 0,2 lukuun 0,25

Hakija

TRkt (jattdpaivamaara 22.9.2017)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49106 tontti 7 (tontin lohkomi-
nen vireilla)

Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen rakentamiseen poiketen voimas-
sa olevasta asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy. Tontti te-
hokkuutta haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun
e=0,25. Tontin rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 29,35 k-m? (25
%). Alustavan suunnitelman mukainen rakennusoikeus tontilla olisi n.
147 k-m? nykyisen 117 k-m? sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alueella on yleisesti myonnet-
ty poikkeamisia asemakaavasta ja poikkeamisella haetaan tehokkuu-
den nostoa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.2.1977 vahvis-
tettu asemakaava nro 7415. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten
enintdan kahden asunnon pientalojen korttelialuetta (AO). Tontin tehok-
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kuuslukema on e=0,20, joka vastaa 117,4 m? asuntokerrosalaa (tontin
pinta-ala on 587 m?). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontille saa
asuntokerrosalan lisdksi rakentaa asukkaiden kayttoon tarkoitettuja va-
rasto-, autosuoja-, huolto-, ja virkistysta palvelevia tiloja enintdan 15 %
tontin asuntokerrosalasta. Taman liséksi saa rakentaa autokatoksia,
joiden kerrosala on enintaan 15 m?/asunto, kuitenkin enintaan 15 %
asuntokerrosalasta.

Asuinrakennusten korttelialueella saa samaan kaksikerroksiseen ra-
kennukseen sijoittaa enintdan 500 m? ja yksikerroksiseen enintaan 300
m? kerrosalaa seka autokatokseen enintdan 150 m? kerrosalaa. Asuin-
rakennusten korttelialueella asuinrakennusten vahimmaisetaisyys naa-
puritontin tai puiston rajasta on 4 m, ellei rakennusrajoin toisin maarata.
Talousrakennuksen ja autokatoksen saa naapurin suostumuksella si-
joittaa lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni, mikali olemassa olevaa puus-
toa ei turmella. Samalla tontilla olevien rakennusten etaisyyden toisis-
taan on oltava riittava. Rakennusten enimmaiskorkeus kaksikerroksi-
sella asuinrakennuksella on 6 m ja yksikerroksisella asuinrakennuksel-
la 4 m seka enimmaiskorkeus talousrakennuksella 3,5 m ja autokatok-
sella 3 m.

Voimassa olevan yleiskaavan (2002) mukaisesti alue on osoitettu pien-
talovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uudessa
yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asunto-
valtaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle
0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortteli-
maata.

Alueella on tehty laaja rakennusoikeus- ja suojeluselvitys (Laajasalon
Sarvaston omakotialueen rakennusoikeus- ja suojeluselvitys, Helsingin
Kaupunkisuunnitteluvirasto 25.5.2009). Selvityksen perusteella hake-
muksen kohteella olevalla tontilla ei ole suojelua vaativia rakennuksia.
Selvityksessa on esitetty periaatteellisesti se, kuinka tehokkuusluvun
nostolla mahdollistettava taydennysrakentaminen sijoittuisi hakemuk-
sen kohteena olevalle tontille.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla on varastorakennus.
Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa
esitetty uudisrakentaminen sopii alueen rakennuskantaan ja sijoittuu
luontevasti rakennuspaikalle. Lahialueille on annettu vastaavia poik-
keamisia tonttitehokkuuden suhteen.

Tehokkuusluvun nosto edistda voimassa olevan yleiskaavan ja uuden
yleiskaava ehdotuksen tavoitteita. Taten tonttitehokkuuden nostamisen
ei voida katsoa aiheuttavan haittaa alueen kaavoitukselle tai kdyton
muulle jarjestamiselle. Tarkasteltaessa asiaa kaytetyn rakennusoikeu-
den seka tontin muodon ja koon kautta tehokkuusluvun noston voidaan
katsoa edistavan tontin tarkoituksenmukaista kayttoa.

Uudisrakentamisessa on tarkoituksenmukaista noudattaa alustavan
suunnitelman periaatteita alueen jarkevan ja tarkoituksenmukaisen to-
teutumisen seka paremman maankaytollisen ratkaisun saamiseksi.

Alueen vehrean yleisilmeen ja katutilan rajauksen sailyttamiseksi ole-
massa olevaa puustoa tulee sailyttaa mahdollisuuksien mukaan ja ka-
dun varrelle tulee istuttaa puita, pensaita tai vastaavaa kasvillisuutta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksen mukainen kaytto ja
asemakaavan toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel. fi

Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
Ymparistokartta
Asemakaavaote

WN =

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, Palviai-
nen, Ala-Outinen

Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi

Postiosoite

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 15 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.02.2018.
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