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16 §
Laajasalo, Isosaarentie 4-6, poikkeamishakemus

HEL 2017-009488 T 10 04 01

Lupatunnus 49-2120-17-S, hankenumero 5049_47

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49029 tonttia 9 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 11743 
seuraavasti:

 Rakennusalojen ylitykset; pistetalot sijoittuvat rakennusalan rajoista 
poiketen ja lamellitalon eteläpäässä ylitetään rakennusalueen raja.

 Pysäköintilaitoksen sijainti poikkeaa vähäisiltä osin kaavan mukai-
sesta paikasta.

 Ajo pysäköintilaitokseen on eri tavalla kuin kaavassa. Kaavassa on 
esitetyllä kohdalla liittymäkielto.

 Lamellitalossa keski- ja pohjoisosalla kerrosluku ylitetään yhdellä 
kerroksella. Asemakaavassa kerrosluku on V.

 Poiketaan asemakaavan autopaikkanormista. Käytetään 12/2015 
hyväksytyn ”Asuintonttien pysäköintipaikkojen laskentaohjeet” mu-
kaista normia huomioiden tuleva pikaraitiotie ja kaupungin vuokra-
asunnoille annettu 20 % vähennys.

 Rakennusoikeus on kaavassa merkitty rakennusaloittain. Rakennu-
soikeus on suunnitelmassa sijoitettu asemakaavasta poiketen.

Hakija

Heka Isosaarentie 4-6 / Helsingin ATT (jättöpäivämäärä 23.8.2017) 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49029 tontti 9

Hakemus

Hakija hakee lupaa yhteensä 7 800:n k-m²:n laajuisen, kerrosluvuiltaan 
kahden 2½-kerroksisen yhden 5-7-kerroksisen asuinkerrostalon raken-
tamiseen poiketen kaavoitus- ja/tai kaupunkikuvallisista periaatteista si-
ten, että poiketaan ajoneuvoliittymäkiellosta, kerrosluvusta, autopaikko-
jen vähimmäismäärästä, rakennusalakohtaisesti määrätyistä rakennu-
soikeuksista sekä rakennusalan rajasta. 
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Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

Rakennusalojen ylitykset; pistetalot sijoittuvat rakennusalan rajoista 
poiketen ja lamellitalon eteläpäässä ylitetään rakennusalueen rajaa, 
etäisyys tontin rajaan 4 m.

 Laajasalontien puoleisessa rakennusmassassa on tehty samanlai-
nen massankääntö kuin naapurin pohjoisen puoleisessa rakennus-
massassa.

 Ratkaisu tuottaa väljemmän pihan ja avaa näkymän puistoon

Paikoituslaitoksen sijainti noin kaavan mukaisessa paikassa

 Suunnitelmaratkaisussa autopaikkoja ei ole sijoitettu rakennusmas-
san alle, koska autopaikkojen mitoitus tuottaa omituisuuksia asunto-
mitoituksessa. Ja lisäksi vältytään vaikeilta rakenteellisilta vedene-
ristysongelmilta.

Ajo paikoituslaitokseen eri tavalla kuin kaavassa, kaavassa merkintä 
liittymäkiellosta

 Sisäänajo suoraan Isosaarentieltä, eikä naapuritontin kautta. Liitty-
mä sijaitsee kaukana risteyksistä. Ajo autohalliin on sijoitettu niin, 
että näkyvä ajoramppi on jää mahdollisimman lyhyeksi.

 Pohjoisen naapuritontin perusratkaisu ei mahdollista asemakaavan 
mukaista sisäänajoa.

Lamellitalossa keski- ja pohjoisosalla kerrosluku ylitetään yhdellä ker-
roksella. Asemakaavassa kerrosluku on V.

 Lamellitalon keskiosan yhden kerroksen korotus noudattaa kaavan 
hengen mukaisesti yhtenäistä räystäslinjaa pohjoisen naapurin 
kanssa.

 Laajasalontietä tullaan nostamaan noin kerroksen verran.

Poiketaan asemakaavan autopaikkanormista.

 Käytetään 12/2015 hyväksytyn ”Asuintonttien pysäköintipaikkojen 
laskentaohjeet” mukaista normia huomioiden tuleva pikaraitiotie ja 
kaupungin vuokra-asunnoille annettu 20 % vähennys.

Rakennusoikeus on kaavassa merkitty rakennusaloittain. Rakennusoi-
keus on suunnitelmassa sijoitettu asemakaavasta poiketen.

 Kaupunkipienkerrostaloja rakennetaan kaksi kappaletta. Asemakaa-
vassa rakennusalueita on kolme. Suunnitteluratkaisu tuottaa väl-
jemmän pihan ja piha-alue rajautuu etelästä luontevasti mäkeen.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. 

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.12.2012 hy-
väksytty asemakaava nro 11743. Asemakaavan mukaan rakennuspai-
kalle saa rakentaa Laajasalontien varteen viisikerroksisen pitkän raken-
nusmassan (6 300 k-m²). Isosaarentien puolella on kolme 2-3-kerroksi-
sia kaupunkivilla-tyyppisiä asuntoja (jokaisessa 500 k-m²). Korttelin au-
topaikat sijoittuvat rakennuksen ja pihojen alle korttelin Laajasalontien 
puoleiseen osaan, jonne on osoitettu ajoyhteys kaupunkivilla-tyyppisten 
rakennuksien välistä. Pääosalla Isosaarentien vastaista tontin rajaa on 
ajoneuvoliittymän rakentaminen kielletty. Autopaikkojen vähimmäis-
määrä on kerrostaloasunnoissa 1ap/95k-m² ja pientaloasunnoissa 1 ap 
/80k-m².

Tontilta on purettu sillä aiemmin sijainnut erillispientalo eikä tontilla ny-
kyisellään ole rakennuksia. Pohjoispuoleinen tontti (8) on rakentunut.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (19.10.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl (neljän taloyhtiön yhteinen). Muistuttajien 
mielestä asemakaavan mukaisesta kerrosluvusta (5 krs.) tulee pitää 
kiinni, Laajasalontien korkoasemien muutosta vastustetaan ja kaavan 
mukaista autopaikoituksen normia tulee noudattaa.

Hakija (Helsingin asuntotuotantotoimisto) esittää vastineessaan, että 
asemakaava edellyttää korttelin 49029 Laajasalontien puoleisten ra-
kennusten viisikerroksisissa osissa noudatettavan yhtenäistä julkisivun 
ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasemaa. Suunnitelma noudattaa 
asemakaavan hengen mukaista yhtenäistä räystäslinjaa pohjoisen naa-
purin kanssa. Aiemmin toteutettuna naapurirakennus on määritellyt 
noudatettavan räystäslinjan.

Laajasalontien bulevardisointisuunnitelmissa katu nousee rakennuksen 
kohdalla hyvin loivasti. Rakennuksen eteen ei näin ollen olisi muodos-
tumassa kohtaa (mäkeä), jossa liikenteen päästöt muodostuisivat poik-
keavan korkeiksi verrattuna muuhun osaan bulevardia. Rakennettavan 
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tontin pohjoispuolella olevaa aluetta koskevan Laajasalon kauppakes-
kuksen asemakaavaehdotuksen mukaan Laajasalontien katutilaa Re-
posalmentien pohjoispuolella tulisivat rajaamaan V-VIII kerroksiset ra-
kennukset ja kaavan ilmanlaatuselvityksen mukaan liikenteen päästöis-
tä aiheutuvat haitat voidaan hallita tavanomaisin ratkaisuin. Kadun var-
teen rakennettavan rakennuksen koneellisen ilmanvaihdon ilmanotto ei 
sijoitu kadun puolelle.

Kohteen autopaikat on laskettu kaupunkisuunnittelulautakunnassa 
15.12.2015 hyväksytyn autopaikkalaskentanormin mukaan, joka huo-
mioi kaupungin eri alueet ja joukkoliikenneyhteydet. Laskentanormia on 
voitu soveltaa mm. kaikilla projektialueilla. Rakennettavan kohteen ti-
laajan, Hekan, näkemys on, että normin mukaiset autopaikat ovat riittä-
vät asuntojakauma (puolet asunnoista pienasuntoja 1-2 h) huomioiden.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Pelastuslaitokselta, Helsingin 
kaupungin liikennelaitokselta, Helsingin seudun ympäristöpalvelulta, 
Helen sähköverkko Oy:lta, Helen Oy:lta, Helsingin seudun liikenteeltä, 
Puolustusvoimilta ja Suomen Turvallisuusverkko Oy:ltä.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Hanke sijoittuu Laajasaloon rakennettavan raitiotieyhteyden varteen. 
Suunnitelmissa on otettu huomioon katurakentamisen aiheuttamat 
muutokset ympäristössä, muun muassa Laajasalontien katualue tulee 
nousemaan noin kerroksen verran nykytilanteesta. Kellarikerros tulee 
katurakentamisen yhteydessä jäämään kokonaan maan alle.

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska hanke on asemakaavan 
pääkäyttötarkoituksen mukainen ja muutokset parantavat sisäpihan 
avoimuutta ja viihtyisyyttä sekä pysäköintiratkaisua. 

Pysäköintinormista voidaan poiketa, kun käytetään uusia asuintonttien 
ja työpaikka-alueiden pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeita.

Asemakaavamääräys yhtenäisestä räystäskorosta naapuritontin kans-
sa toteutuu.

Poikkeamisen erityinen syy on:

 asuin- tai toimintaympäristön parantaminen
 asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisääminen
 määräysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jäl-

keen
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 tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen tai 
käyttö

 tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441

tyko.saarikko(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
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Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Saarikko
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Pöytäkirjan 16 §.

Tähän päätökseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tähän päätökseen saa hakea muutosta

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai 

muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan vii-
meisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen 
päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta, alkuperäisenä tai jäljennöksenä
 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-

vitys valitusajan alkamisesta
 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-

tettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian käsittelystä 250 euron oikeu-
denkäyntimaksun.
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Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.
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Raimo K Saarinen
maankäyttöjohtaja

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 16.02.2018.


