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16 §
Laajasalo, Isosaarentie 4-6, poikkeamishakemus

HEL 2017-009488 T 10 04 01

Lupatunnus 49-2120-17-S, hankenumero 5049 47

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49029 tonttia 9 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 11743
seuraavasti:

— Rakennusalojen ylitykset; pistetalot sijoittuvat rakennusalan rajoista
poiketen ja lamellitalon etelapaassa ylitetdan rakennusalueen raja.

— Pysakaointilaitoksen sijainti poikkeaa vahaisilta osin kaavan mukai-
sesta paikasta.

— Ajo pysakaintilaitokseen on eri tavalla kuin kaavassa. Kaavassa on
esitetylla kohdalla liittymakielto.

— Lamellitalossa keski- ja pohjoisosalla kerrosluku ylitetaan yhdella
kerroksella. Asemakaavassa kerrosluku on V.

— Poiketaan asemakaavan autopaikkanormista. Kaytetaan 12/2015
hyvaksytyn "Asuintonttien pysakointipaikkojen laskentaohjeet” mu-
kaista normia huomioiden tuleva pikaraitiotie ja kaupungin vuokra-
asunnoille annettu 20 % vahennys.

— Rakennusoikeus on kaavassa merkitty rakennusaloittain. Rakennu-
soikeus on suunnitelmassa sijoitettu asemakaavasta poiketen.

Hakija
Heka Isosaarentie 4-6 / Helsingin ATT (jattopaivamaara 23.8.2017)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49029 tontti 9

Hakemus
Hakija hakee lupaa yhteensa 7 800:n k-m?:n laajuisen, kerrosluvuiltaan
kahden 2'2-kerroksisen yhden 5-7-kerroksisen asuinkerrostalon raken-
tamiseen poiketen kaavoitus- ja/tai kaupunkikuvallisista periaatteista si-
ten, etta poiketaan ajoneuvoliittymakiellosta, kerrosluvusta, autopaikko-
jen vahimmaismaarasta, rakennusalakohtaisesti maaratyista rakennu-
soikeuksista seka rakennusalan rajasta.
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Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

Rakennusalojen ylitykset; pistetalot sijoittuvat rakennusalan rajoista
poiketen ja lamellitalon etelapaassa ylitetaan rakennusalueen rajaa,
etaisyys tontin rajaan 4 m.

— Laajasalontien puoleisessa rakennusmassassa on tehty samanlai-
nen massankaanto kuin naapurin pohjoisen puoleisessa rakennus-
massassa.

— Ratkaisu tuottaa valjemman pihan ja avaa nakyman puistoon

Paikoituslaitoksen sijainti noin kaavan mukaisessa paikassa

— Suunnitelmaratkaisussa autopaikkoja ei ole sijoitettu rakennusmas-
san alle, koska autopaikkojen mitoitus tuottaa omituisuuksia asunto-
mitoituksessa. Ja lisaksi valtytaan vaikeilta rakenteellisilta vedene-
ristysongelmilta.

Ajo paikoituslaitokseen eri tavalla kuin kaavassa, kaavassa merkinta
liittymakiellosta

— Sisaanajo suoraan Isosaarentielta, eika naapuritontin kautta. Liitty-
ma sijaitsee kaukana risteyksista. Ajo autohalliin on sijoitettu niin,
etta nakyva ajoramppi on jaa mahdollisimman lyhyeksi.

— Pohjoisen naapuritontin perusratkaisu ei mahdollista asemakaavan
mukaista sisaanajoa.

Lamellitalossa keski- ja pohjoisosalla kerrosluku ylitetaan yhdella ker-
roksella. Asemakaavassa kerrosluku on V.

— Lamellitalon keskiosan yhden kerroksen korotus noudattaa kaavan
hengen mukaisesti yhtenaista raystaslinjaa pohjoisen naapurin
kanssa.

— Laajasalontieta tullaan nostamaan noin kerroksen verran.

Poiketaan asemakaavan autopaikkanormista.

— Kaytetaan 12/2015 hyvaksytyn "Asuintonttien pysakointipaikkojen
laskentaohjeet” mukaista normia huomioiden tuleva pikaraitiotie ja
kaupungin vuokra-asunnoille annettu 20 % vahennys.

Rakennusoikeus on kaavassa merkitty rakennusaloittain. Rakennusoi-
keus on suunnitelmassa sijoitettu asemakaavasta poiketen.

— Kaupunkipienkerrostaloja rakennetaan kaksi kappaletta. Asemakaa-
vassa rakennusalueita on kolme. Suunnitteluratkaisu tuottaa val-
jemman pihan ja piha-alue rajautuu etelasta luontevasti makeen.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.12.2012 hy-
vaksytty asemakaava nro 11743. Asemakaavan mukaan rakennuspai-
kalle saa rakentaa Laajasalontien varteen viisikerroksisen pitkan raken-
nusmassan (6 300 k-m?). Isosaarentien puolella on kolme 2-3-kerroksi-
sia kaupunkivilla-tyyppisia asuntoja (jokaisessa 500 k-m?). Korttelin au-
topaikat sijoittuvat rakennuksen ja pihojen alle korttelin Laajasalontien
puoleiseen osaan, jonne on osoitettu ajoyhteys kaupunkivilla-tyyppisten
rakennuksien valista. Paaosalla Isosaarentien vastaista tontin rajaa on
ajoneuvoliittyman rakentaminen kielletty. Autopaikkojen vahimmais-
maara on kerrostaloasunnoissa 1ap/95k-m? ja pientaloasunnoissa 1 ap
/80k-m?2.

Tontilta on purettu silla aiemmin sijainnut erillispientalo eika tontilla ny-
kyisellaan ole rakennuksia. Pohjoispuoleinen tontti (8) on rakentunut.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (19.10.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl (neljan taloyhtion yhteinen). Muistuttajien
mielestd asemakaavan mukaisesta kerrosluvusta (5 krs.) tulee pitaa
kiinni, Laajasalontien korkoasemien muutosta vastustetaan ja kaavan
mukaista autopaikoituksen normia tulee noudattaa.

Hakija (Helsingin asuntotuotantotoimisto) esittaa vastineessaan, etta
asemakaava edellyttaa korttelin 49029 Laajasalontien puoleisten ra-
kennusten viisikerroksisissa osissa noudatettavan yhtenaista julkisivun
ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasemaa. Suunnitelma noudattaa
asemakaavan hengen mukaista yhtenaista raystaslinjaa pohjoisen naa-
purin kanssa. Aiemmin toteutettuna naapurirakennus on maaritellyt
noudatettavan raystaslinjan.

Laajasalontien bulevardisointisuunnitelmissa katu nousee rakennuksen
kohdalla hyvin loivasti. Rakennuksen eteen ei nain ollen olisi muodos-

tumassa kohtaa (makea), jossa liikenteen paastoét muodostuisivat poik-
keavan korkeiksi verrattuna muuhun osaan bulevardia. Rakennettavan
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tontin pohjoispuolella olevaa aluetta koskevan Laajasalon kauppakes-
kuksen asemakaavaehdotuksen mukaan Laajasalontien katutilaa Re-
posalmentien pohjoispuolella tulisivat rajaamaan V-VIIl kerroksiset ra-
kennukset ja kaavan ilmanlaatuselvityksen mukaan liikenteen paastois-
ta aiheutuvat haitat voidaan hallita tavanomaisin ratkaisuin. Kadun var-
teen rakennettavan rakennuksen koneellisen ilmanvaihdon ilmanotto ei
sijoitu kadun puolelle.

Kohteen autopaikat on laskettu kaupunkisuunnittelulautakunnassa
15.12.2015 hyvaksytyn autopaikkalaskentanormin mukaan, joka huo-
mioi kaupungin eri alueet ja joukkoliikenneyhteydet. Laskentanormia on
voitu soveltaa mm. kaikilla projektialueilla. Rakennettavan kohteen ti-
laajan, Hekan, nakemys on, etta normin mukaiset autopaikat ovat riitta-
vat asuntojakauma (puolet asunnoista pienasuntoja 1-2 h) huomioiden.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Pelastuslaitokselta, Helsingin
kaupungin liikennelaitokselta, Helsingin seudun ymparistopalvelulta,
Helen sahkoverkko Oy:lta, Helen Oy:lta, Helsingin seudun liikenteelta,
Puolustusvoimilta ja Suomen Turvallisuusverkko Oy:lta.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Hanke sijoittuu Laajasaloon rakennettavan raitiotieyhteyden varteen.
Suunnitelmissa on otettu huomioon katurakentamisen aiheuttamat
muutokset ymparistdssa, muun muassa Laajasalontien katualue tulee
nousemaan noin kerroksen verran nykytilanteesta. Kellarikerros tulee
katurakentamisen yhteydessa jaamaan kokonaan maan alle.

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska hanke on asemakaavan
paakayttotarkoituksen mukainen ja muutokset parantavat sisapihan
avoimuutta ja viihtyisyytta seka pysakointiratkaisua.

Pysakadintinormista voidaan poiketa, kun kaytetaan uusia asuintonttien
ja tyopaikka-alueiden pysakadintipaikkamaarien laskentaohjeita.

Asemakaavamaarays yhtenaisesta raystaskorosta naapuritontin kans-
sa toteutuu.

Poikkeamisen erityinen syy on:

— asuin- tai toimintaympariston parantaminen
— asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdédminen
— maaraysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jal-
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— tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen tai
kayttd
— tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
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Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatdos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Saarikko
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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