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18 §
Kruununhaka, Snellmaninkatu 25, poikkeamishakemus

HEL 2017-003964 T 10 04 01

Lupatunnus 1-494-17-S, hankenumero 5044 71

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hylata Asunto-osakeyhtio Uranus Bostadsak-
tiebolag:n asemakaavaa 8102 koskevan poikkeamishakemuksen. Ha-
kemuksen mukainen hanke edellyttaisi poikkeamista rakennuslain 38
§:n mukaisesta rakennuskiellosta yleiskaavan muuttamiseksi.

Hakija

Asunto-osakeyhtio Uranus Bostadsaktiebolag (jattdpaivamaara
31.3.2017)

Rakennuspaikka
1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 17 tontti 11
Hakemus

Hakija hakee lupaa pohja- ja katutasossa sijaitsevan liiketilan (92,5 m?)
pysyvaa kayttdtarkoituksen muutokselle asuinkayttoon poiketen alueel-
la voimassa olevasta rakennuskiellosta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd muutosta asumiseen haetaan
vain osalle liiketilaa ja etta suurempi osa muutosalueesta sijaitsee poh-
jakerroksessa, ei katutasossa. Muutosalue sijaitsee kokonaisuudes-
saan pihan puolella, joten kadun puolelle aukeavat tilat sailyvat koko-
naisuudessa osana elavaa kaupunkiymparistoa. Liiketoiminnan kannal-
ta olennaiset tilat Liisankadun ja Snellmaninkadun varrella jaavat edel-
leen liiketilakayttoon. Pohjakerroksen liiketilakaytossa sailyva ala riittaa
tayttamaan kayttotarkoituksen vaatiman varasto- ja aputilan tarpeen.
Nyt asuintilaksi esitettava alue vain lisaisi hukkatilan osuutta liiketilas-
sa. Lisaksi muutoksenmahdollisuutta perustellaan silla, etta rakennus-
kiellon tavoitteissa mainitaan, etta pitkaan tyhjillaan olleiden, suurem-
pien tilojen osalta voi olla luontevaa harkita kayttotarkoituksen muutok-
sen muutosta, ottaen kuitenkin huomioon seka alueen toiminnallisen
rakenteen sailymisen, etta tilojen soveltuvuuden asunnoiksi. Kyseinen
tila on hakijan mukaan ollut tyhjillaédn vuoden 2016 alusta. Myos pohja-
kerroksen tilan alkuperaista kayttétarkoitusta asuntona kaytetaan pe-
rusteluna kayttotarkoituksen muuttamiselle, samoin tilan soveltuvuutta
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vaatimuksiltaan nykyaikaiseksi asunnoksi. Samassa porrashuoneessa
pohjakerroksessa sijaitseva vuonna 2012 liiketilasta asunnoksi muutet-
tu tila mainitaan hakemuksessa referenssikohteena nyt kyseessa ole-
van tilan soveltuvuudesta asuinkayttoon.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (38 §) maaraama rakennuskielto nro 12259 yleiskaavan
laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.
Kaupunginhallituksen paatoksen mukaan rakennuskiellon aikana kaikki
hankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja voidaan muuttaa
asunnoiksi, mikali se katsotaan maankaytolliset perusteet huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja ovat muun muassa
alueen monipuolisen rakenteen ja toimintaedellytysten sailyminen seka
tilojen soveltuminen asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.9.1984 vahvis-
tettu asemakaava nro 8102. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-

rostalojen korttelialuetta. Tontille on merkitty rakennusala, jolle saa ra-

kentaa saa rakentaa 4000 neliometria kerrosalaa. Tontilla sijaitseva ra-
kennus on merkitty So-suojelumerkinnalla.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Lisaksi alue on kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava
alue. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) alue on kan-
takaupunki C2 aluetta, jota koskee maarays: keskusta, jota kehitetdan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmis-
tettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittdva maa-
ra. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen
tarkastelu. Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kave-
lyn ja pyorailyn, ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla
korttelitehokkuus tulee olla paasaantdisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen
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varsilla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi.

Kantakaupungin rajatulle alueelle on laadittu periaatteet kayttotarkoi-
tuksien muutoksille toimitiloista asumiseen (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 28.3.2017). Periaatteiden mukaan hakemuksen tontti kuuluu vyo6-
hykkeeseen C, keskusta-alue, jolla liike- ja toimitilan kokonaismaaraa
ei tule 1ahtokohtaisesti vahentaa. Muutokset ovat mahdollisia, mikali ti-
lantarpeen arvioidaan merkittavasti vahentyneen pitkan aikavalin tar-
kastelussa esimerkiksi, jos osa-alueelle on rakenteilla merkittava maa-
ra uutta toimitilaa. Edellytettyjen selvitysten tulee osoittaa, ettei muutos
ole eri osa-alueiden tavoitteiden vastainen eika muutoksilla ole haitalli-
sia vaikutuksia. Muutoksissa kaksi alinta kerrosta tulee osoittaa toimiti-
loiksi tai vastaava maara kiinteiston kokonaiskerrosalasta kuitenkin si-
ten, etta kadunpuoleiset ensimmaiset kerrokset tai maantason tilat
osoitetaan toimitilakayttoon.

Nykytilanteessa Liisankadun ja Snellmaninkadun kulmaan katutasoon
sijoittuu iso liiketila. Tilan aputiloja sijaitsee kellaritasolla kahden eri por-
rasyhteyden paassa. Pihan puolella kellari on pihan tasossa ja paaosa
hakemuksen mukaisesta asuinkayttoon muutettavasta tilasta sijaitsee
kellarin tasolla ja aukeaa ikkunoin sisapihalle. Tila on porrashuoneen
kautta yhteydessa sisapihaan. Pihan maanpinnan taso on silmin nah-
den asunnon lattiatasoa korkeammalla. Katutason liiketilasta on yhteys
sisapihan puolelle vain muutettavaksi haettujen tilojen kautta. Liiketila
on hakemuksen mukaan ollut vuoden 2016 alusta tyhjillaan. Tilaa ei ole
keskusteluiden perusteella yritetty vuokrata nykyista pienempiin osiin
jaettuna, vaikka potentiaalia sen jakamiseksi useaksi toisistaan erilli-
seksi pienemmaksi liiketilaksi olisi.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (26.4.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseoilta ja kiinteisto-
virastolta.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (16.5.2017), ettei se
nae estetta esitetyn suunnitelman toteuttamiselle ja puoltaa pihan puo-
leisen liiketilan palauttamista asuinkayttoon.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Paatoksen perustelut

Poikkeamista ei voida myontaa, koska kantakaupungin alueella tavoit-
teena on rakennuskiellon mukaisesti sailyttaa kivijalkojen myymala-, lii-
ke- ja toimitiloja, jotka yllapitavat kadunvarsien kaupunkielamaa ja toi-
minnallisesti monipuolista kaupunkirakennetta. Uudessa yleiskaavassa
tontti on alueella, jonka kaavamerkinnan mukaan rakennuksen maanta-
sokerrokset on ensisijaisesti osoitettava lilke- tai muuksi toimitilaksi.
Kayttotarkoituksen muutoksia koskevien periaatteiden mukaisia esisel-
vityksia (pitkan aikavalin tarkastelua) ei Kruununhaan alueella ole laa-
dittu eika kaavoittajan asiantuntija-arvion mukaan Kruununhaan alueel-
la ole syyta uskoa, etta kehitys olisi sen suuntainen, etta se tukisi kayt-
totarkoituksen muutosta. Poikkeamista ei voida myontaa, koska tilojen
muuttaminen asunnoiksi on ristiriidassa kantakaupungin toiminnallisen
monipuolisen rakenteen vahvistamiseen liittyvien tavoitteiden kanssa ja
se aiheuttaisi tassa vaiheessa haittaa kaavoitukselle.

Nain ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttdmaa erityista syyta.

Hakijalle on toimitettu saapuneet lausunnot (sahkoposti 17.10.2017).
Hakija ilmoittaa vastineessaan lisaa perusteluja sille, miksi poikkeamis-
paatdoshakemus tulisi hyvaksya.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 ja 17 §
Maksu
500 euroa
Paatoksen antaminen

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Muutos- ja kayttdhistoria sekd valokuvaliite
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Ylajaaski
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 18 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 7(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

01.03.2018
Maankayttdjohtaja
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 02.03.2018.
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