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21 §
Vartiokylä, Olavinlinnantie 3, poikkeamishakemus

HEL 2017-012497 T 10 04 01

Lupatunnus 45-2408-17-S, hankenumero 5050_55

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) kort-
telin 45071 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen määräaikaisena 
31.3.2023 asti (5 vuotta). Hakemuksen mukainen hanke edellyttää 
poikkeamista asemakaavasta nro 11476 seuraavasti:

 Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueella 
(YK) sijaitsevassa seurakuntarakennuksessa 696 k-m² varasto-, 
kerho- ja juhlasalitiloja otetaan väliaikaisesti toimisto-, koulutus- ja 
liikuntatilakäyttöön. Tiloja vuokrataan seurakunnan ulkopuolisille 
vuokralaisille.

Hakija

Ortodoksisen Pyhän Nikolauksen seurakunta (jättöpäivämäärä 
20.10.2017) 

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45071 tontti 1 

Hakemus

Hakija hakee lupaa seurakuntarakennusten tilojen (yhteensä 696 k-m²) 
ottamiseksi väliaikaisesti toimisto-, koulutus- ja liikuntatilakäyttöön 
vuokraamalla tiloja seurakunnan ulkopuolisille vuokralaisille. 

Hakija perustelee hakemustaan taloudellisilla seikoilla. Seurakunta hal-
linnoi ja huoltaa koko rakennusta jatkossakin. Seurakunta pitää omas-
sa käytössä seurakuntarakennuksen juhlasalin ja toimistotilan sekä toi-
sen kerroksen juhlasalin parven. Juhlasalia on tarkoitus vuokrata mu-
siikkitilaisuuksiin tuntiperiaatteella. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.3.2006 vahvis-
tettu asemakaava nro 11476. Asemakaavan mukaan tontille kirkkoja ja 
muita seurakunnallisia rakennuksia tonttitehokkuudella 0,4 (2 010 k-m²) 
Tontilla on erilliset rakennusalueet seurakuntarakennukselle ja kirkolle. 
Seurakuntarakennus on rakenteilla. Kirkon rakentaminen on aloitettu 
perustusten osalta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (11.12.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa seuraavin perusteluin:

 Seurakuntarakennuksen tilojen käyttö väliaikaisesti toimisto-, koulu-
tus- ja liikuntatiloina ei käytännössä eroa merkittävästi asemakaa-
van mukaisesta käytöstä seurakunnan omina toimisto-, kerho- ja 
muina kokoontumistiloina. Rakennuksen hallinnointi ja ylläpito säily-
vät seurakunnalla.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö tai hyödyntäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Lisätiedot
Mikko Näveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat / vuokrattavat tilat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
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