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25 §
Laajasalo, Yliskylänkaari 4, poikkeamishakemus

HEL 2018-000044 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2017-08973, hankenumero 5049_52

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49008 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 6858 
seuraavasti:

 Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta asuinrakennusten enim-
mäismäärästä tontilla siten, että tontille saa sijoittaa yhden sijaan 
kaksi asuinrakennusta.

Hakija

Asunto Oy Yliskylänkaari 4 (jättöpäivämäärä 11.12.2017) 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49008 tontti 7 

Hakemus

Hakija hakee lupaa uuden kaksikerroksisen, osittain kellarillisen, yhden 
asunnon erillistalon rakentamiseen (180 k-m²) poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta 6858 siten, että poiketaan asemakaavassa mää-
ritellystä asuinrakennusten lukumäärästä.

Hakija perustelee hakemustaan tarkoituksenmukaisella tontin, rakennu-
salan ja rakennusoikeuden käytöllä sekä ympäristössään tärkeän van-
han omakotitalon säilyttämisellä. Ratkaisu myös mahdollistaisi nykyi-
sen rakennuksen säilymisen tontilla sekä asemakaavan mukaisen ra-
kennusoikeuden ja ympäristöönsä soveltuvan rakentamisen tontille. 
Tontti on hyvin väljä ja erillistalon rakentaminen tontille on hakijan mu-
kaan perusteltua, sillä uusi rakennus täydentäisi alueen ympäristöä se-
kä mahdollistaisi asemakaavan muiden ehtojen mukaisen ja ympäris-
töönsä soveltuvan rakentamisen tontille.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.6.1974 vahvis-
tettu asemakaava nro 6858. Asemakaavan mukaan tontti on omakotita-
lojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta 
(AOR). Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin täyttä 400 
m² kohti. Tontin tehokkuuslukema on e = 0,25, joka vastaa 359,75 m² 
asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 1 439 m²). Tontin suurin sallittu 
kerrosluku on kaksi. Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jos 
tontille sallittu asuntojen määrä on enintään 4 ellei rakennusaloin ole 
toisin määrätty tai asuinrakennuksia, jos tontille sallittu asuntojen mää-
rä on 5 tai enemmän.

Tontille saa rakentaa autosuojia tai –katoksia, joita ei lasketa tontin ker-
rosalaan ja joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintään 25 m²/rivitaloa-
sunto ja enintään 30 m²/omakotiasunto. Autopaikkojen vähimmäismää-
rät tontilla on 1 paikka/asunto. Asuinrakennusten korttelialueella raken-
nusten vähimmäisetäisyys naapuritontin tai puiston rajasta on 4 m, jol-
lei rakennusaloin toisin määrätä. Rakennettaessa 6 m lähemmäksi 
naapuritontin rajaa ei asuinhuoneiden pääikkunoita saa sijoittaa rajan 
vastaiselle seinälle ilman naapurin suostumusta. Rakennuksen enim-
mäiskorkeus kaksikerroksisella asuinrakennuksella 7 m, yksikerroksi-
sella asuinrakennuksella 5 m, talousrakennuksella 4 m ja autotallilla tai 
–katoksella 3 m.

AOR-korttelialueiden tonteilla on varattava lastenleikkitiloiksi ja asuk-
kaiden oleskeluun sopivaa yhtenäistä aluetta, vähintään 30 % asuin-
huoneistoalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei käytetä kulkutei-
nä tai paikoitukseen on istutettava tai pidettävä luonnonmukaisena 
puistomaisessa kunnossa.

Voimassa olevan yleiskaavan (2002) mukaisesti alue on osoitettu pien-
talovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistää pientaloalueita. Helsingin uudessa 
yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asunto-
valtaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on määritelty alle 
0,40. Alueen pinta-alasta keskimäärin 70 % tai enemmän on kortteli-
maata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1951 valmistunut asuinrakennus. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (21.2.2018). Heille on varattu tilai-
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suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. 

Muistuttaja edellyttää, että ennen tontilla 49008/7 tapahtuvaa räjäytys-
töiden aloittamista, tulee Asunto Oy Ylisrinteessä suorittaa dokumentoi-
tu alkutarkastus yhtiön kaikkiin tiloihin ja räjäytystöiden päätyttyä tulee 
suorittaa dokumentoitu lopputarkastus vastaaviin tiloihin mahdollisten 
vaurioiden toteamiseksi. Lisäksi muistuttaja edellyttää, että mahdolliset 
vauriot tulee korjata viipymättä tontin rakentajan, rakennuttajan tai ra-
kennustyön suorittajan toimesta sekä kaikista tarkastuskuluista ja vau-
rioiden korjauskuluista vastaa tontin rakentaja, rakennuttaja tai räjäy-
tystyön suorittaja. 

Asunto oy Louhen nimissä olisi haluttu jättää muistutus tontin 49008/7 
poikkeamishakemukselle. Asunto oy Louhen edustajan lähettämässä 
sähköpostissa (14.3.2018) mainitaan, että annetun kahden viikon näh-
tävilläoloajan puitteissa ei ollut mahdollisuutta perehtyä hankkeen do-
kumentaatioon. Muut asiakirjat, jotka olivat julkisesti nähtävillä toimia-
lan info- ja näyttelytila Laiturilla, toimitettiin Asunto oy Louhen edustajil-
le sähköpostitse (15.3.2018). Samalla annettiin mahdollisuus antaa 
mielipide nähtävilläoloajan ulkopuolella, jota ei kuitenkaan käsitellä 
poikkeamishakemuksen päätöksenkäsittelyssä muistutuksena. Varsi-
naista muistutusta nähtävilläoloajan sisällä tai mielipidettä poikkeamis-
hakemuksesta Asunto oy Louhen edustajat eivät toimittaneet.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa 
esitetty uudisrakentaminen sopii alueen rakennuskantaan ja sijoittuu 
luontevasti rakennuspaikalle. Olemassa oleva infrastruktuuri ja tuleva 
Laajasalon kasvu puoltaa täydennysrakentamista, mitä on myös jo ta-
pahtunut. Olemassa olevilla asuinalueilla lisärakentaminen on tärkeim-
piä keinoja vaikuttaa alueiden kehitykseen, ja kaupunki pyrkii aktiivises-
ti luomaan sille edellytyksiä. 

Ottaen huomioon tontin koon, poikkeamisella mahdollistetaan uuden 
asuinrakennuksen rakentaminen alueelle soveltuvalla tavalla siten, että 
alustavassa suunnitelmassa esitetty asuinrakennuksen koko on tarkoi-
tuksenmukainen. Tonttia voidaan siis pitää hyvänä mahdollisuutena te-
hokkaalle täydennysrakentamiselle. Asemakaavassa määritellystä 
asuinrakennusten lukumäärästä poikkeamisen ei voida katsoa aiheut-
tavan haittaa alueen kaavoitukselle tai alueen käytön muulle järjestämi-
selle. Tontilla sijaitsee vuonna 1951 rakennettu omakotitalo. Ratkaisu 
mahdollistaa nykyisen rakennuksen säilyttämisen tontilla sekä asema-
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kaavan mukaisen rakennusoikeuden toteutumisen. Rakennusoikeuden 
käyttäminen kaavamääräyksen mukaan edellyttäisi olemassa olevan 
rakennuksen laajentamista tai purkamista ja korvaamista rivitalolla taik-
ka muulla kytketyllä rakennuksella.  

Tehokkuusluvun nosto edistää voimassa olevan yleiskaavan ja uuden 
yleiskaavaehdotuksen tavoitteita. Tarkasteltaessa asiaa käytetyn ra-
kennusoikeuden sekä tontin muodon ja koon kautta, toisen erillisen 
asuinrakennuksen rakentamisen voidaan katsoa edistävän tontin tar-
koituksenmukaista käyttöä.

Ottaen huomioon naapureiden muistutuksissa esille tuomat seikat alku- 
ja lopputarkastuksiin liittyvistä dokumentoinneista räjähdystöihin liittyen 
sekä räjäytystöiden aiheuttamista vaurioiden korjaamisesta ja korvaus-
kuluista, edetään näiden osalta olemassa olevan lain ja asetusten mu-
kaisesti. Muistutuksessa esiintuotuja asioita käsitellään tarkemmin ra-
kennusluvan käsittelyn yhteydessä. Muistutuksella ei näin ollen ole vai-
kutusta poikkeamishakemuksen päätöksenkäsittelyyn. Hakijalle on toi-
mitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sähköposti 15.3.2018). 
Hakijalta ei ole määräaikaan mennessä saapunut vastinetta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a  

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi
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