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29§
Malmi, Tullivuorentie 22, 24, 28 ja 30, poikkeamishakemus

HEL 2017-008838 T 10 04 01

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin
38230 tontteja 2, 3, 5 ja 6 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-

muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12170 seuraavasti:

— asemakaavan sallima kerrosala 2 800 k-m? ylitetdan 20 % eli 560 k-
m? kullakin tontilla 2, 5 ja 6

— suurin sallittu kerrosluku 1V ylitetaan yhdella kerroksella tonteilla 2,
5jab

— rakennukset sijoittuvat vahaisessa maarin rakennusalojen ulkopuo-
lelle

— parvekkeet ulottuvat tonteilta 5 ja 6 vahaisessa maarin asumista
palvelevalle yhteiskayttoiselle korttelialueelle

— kerrostalojen porrashuoneissa ei ole lapi talon yhteytta pihalle

— rakennusten julkisivut tehdaan puhtaaksimuuratusta tiilesta tontilla 3

— maantasokerroksen terassiparvekkeiden rakenteita ulotetaan maa-
han saakka

— jatehuolto jarjestetdaan syvakeraysastioin

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— ilmanvaihtokonehuoneet tulee tonteilla 2, 5 ja 6 sijoittaa rakennuk-
sen ylimpaan kerrokseen vesikaton alapuolelle

Hakija
Asuntotuotantotoimisto (jattépaivamaara 30.6.2017)
Rakennuspaikka

38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38230 tontit 2, 3,5ja 6

Hakemus
Hakija hakee lupaa asuinkerrostalojen ja rivitalon (yht. 11 270 k-m?) ra-
kentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 12170 siten,
ettd asemakaavassa sallittu kerrosala ja kerrosluku ylittyvat, rakennuk-
set sijoittuvat vahaisessa maarin rakennusalojen ulkopuolelle, porras-
huoneista ei ole 1api talon yhteytta pihalle, parvekkeet ulottuvat kahdel-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
16.04.2018

Maankayttdjohtaja

ta tontilta vahaisessa maarin yhteiskayttoiselle AH-tontille, osan par-
vekkeista rakenteet ulottuvat maahan, rivitalossa on tiilijulkisivut ja jate-
kerays jarjestetaan katosten sijaan syvakeraysastioin.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kerrosalan, kerrosluvun ja ra-
kennusalojen ylitykset mahdollistavat kaupungin tavoitteiden mukaisen
asuntotuotannon hallintamuotojakauman alueella (my6s hintarajoitetun
ARA-tuotannon). Kerrosluvun ylitysta perustellaan myos liittymisella
ympariston tulevien rakennusten korkeuksiin. Pieniin taloihin syntyy
luonteva pihayhteys ilman Iapi talon -yhteyttakin. Katoksettomat pihat
ovat avarampia, puistomaisempia ja turvallisempia, kun jateauton ei
tarvitse ajaa pihan puolelle tai rakennuksen seinustalle. Tiilijulkisivu te-
kee rakennuskokonaisuudesta materiaalien suhteen harmonisemman.
Parvekkeiden rakenteille on tarvetta palo-osastoinnin ja yksityisyyden
vuoksi.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.6.2013 hyvak-
sytty asemakaava nro 12170. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa neli- ja osin viisikerroksisia asuinkerrostaloja ja kaksiker-
roksisen rivitalon. Kerrostalotonttien kerrosalat ovat 2 800 k-m2 ja rivi-
talotontin 1 190 k-m?, yhteensa 9 590 k-m?. Rivitalotontilla rakennuksen
on oltava rapattu tai verhottu peittomaalatulla puulla. AK-korttelialueella
parvekkeen rakenteita ei saa ulottaa maahan asti ja jatehuolto tulee jar-
jestaa keskitetysti jatehuoneisiin tai jatekatoksiin.

Alueella on voimassa Yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu virkisty-
salueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) raken-
nuspaikka on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A3 (korttelitehokkuus
0,4-1,2), jonka lapi on osoitettu viheryhteys.

Nykytilanteessa tontit ovat rakentamattomia.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (2.2.2018). Heille on varattu tilai-
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suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielesta poikkeamista kerroslu-
vusta ei tule myontaa erityisesti lentokentan toiminnan jatkumisen
vuoksi.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se mahdollistaa hallinta-
muodoiltaan monipuolisen asuntokannan rakentamisen ja kaupunkiku-
vallisesti laadukkaan asuinympariston toteuttamisen.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asuntorakentamisen edistaminen ja
asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Rakennusten kerrosluvun nostaminen neljasta viiteen on vaikutuksil-
taan suhteellisen vahainen, koska nelikerroksisena suunnitellussa ra-
kennuksessa vesikaton ylapuolelle olisi rakennettu ilmastointikonehuo-
ne. Viisikerroksisessa rakennuksessa konehuone on rakennettava
ylimpaan kerrokseen, jolloin rakennuksen ylin korkeusasema pysyy liki-
main samana kuin nelikerroksisessa suunnitelmassa.

Toimenpiteella ei myoskaan ole vaikutusta lentokentan toimintaan, kos-
ka se ei ole ristiriidassa ilmailulaissa lentoesteista annettujen maarays-
ten kanssa.

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sahkoposti
19.3.2018). Hakijalta ei ole maaraaikaan mennessa saapunut vastinet-
ta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
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Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Antti Varkemaa, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat: asemapiirustus ja alueleikkaus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
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