Helsingin kaupunki Poytakirja 1(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
25.04.2018

Maankayttdjohtaja

31§
Suutarila, Vaskipellonkuja 11, poikkeamishakemus

HEL 2018-000184 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2017-08273, hankenumero 5048 37
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila) kort-
telin 40202 tonttia nro 19 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 9842
seuraavasti:

— Poiketaan asemakaavaan merkitysta rakennusoikeuden maaritta-
vasta tehokkuusluvusta e=0,20 siten, etta sallitaan erillispientalora-
kentaminen tehokkuusluvulla e=0,25.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— rakennukset tulee rakentaa kahteen tasoon (enintdan 70% kerrosa-
lasta yhdessa tasossa)

Muilta osin rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan nro 9842
maarayksia.

Hakija
Frakkneesr (jattopaivamaara 10.11.2017)

Rakennuspaikka

Suutarilan (40.) kaupunginosassa 20.11.2017 paivatyn tonttijaon mu-
kainen tontti 40202/19. (Tontin lohkominen on vireilld)

Hakemus

Hakija hakee lupaa erillispientalorakentamiseen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta 9842 siten, etta asemapiirustuksessa esitetysta
tontista 40202/11 erotetun 774 m?:n maaraalan rakennustehokkuutta
nostetaan tehokkuusluvusta e=0.20 tehokkuuslukuun e=0.25.

Hakemuksen jattamisen jalkeen hakija on hakenut tontille 40202/11
tonttijaon muutosta. 774 m2.n suuruinen maaraala on hyvaksytty
20.11.2017 paivatylla tonttijaolla tontiksi 40202/19.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tontin tehokkuusluvun nosto
€=0,20>0,25 parantaa alueen asumistehokkuutta. Nosto vastaa myos
alueella uudisrakentamisen myd6ta tapahtunutta kehitysta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.4.1991 hyvak-
sytty asemakaava nro 9842. Asemakaavan mukaan tontille saa raken-
taa erillispientaloja tehokkuudella e=0,20.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu pientalovaltai-
seksi alueeksi, asuminen. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto
26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu Asuntovaltaiseksi alueeksi
A4,

Asemakaavan mukaisella tontilla 40202/11 on v. 1981 valmistunut yksi-
kerroksinen yhden asunnon talo 153 k-m? seka 24 k-m?.n suuruinen ta-
lousrakennus/autotalli.

Tontti 40202/11 on 20.11.2017 paivatylla tonttijaolla jaettu kahdeksi
tontiksi, nrot 19 ja 20. Yhden asunnon talo jaa tontille 20 ja varastora-
kennus tontille 19. Varastorakennus on tarkoitus purkaa.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (5.2.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusoikeuden maarit-
tavasta tehokkuusluvusta poikkeaminen mahdollistaa tarkoituksenmu-
kaisen rakennuksen rakentamisen tontille naapurustossa Vaskipellon-
kujan varrella yleisesti kaytetylla tehokkuudella. Kulmatontilla on hyvat
edellytykset paritalon rakentamiseen.

Poikkeamiselle asetettu ehto takaa maan kayttamisen tehokkaasti ja
riittdvan piha-alueen sailymisen. Katualueeseen kahdelta sivulta rajau-
tuvan tontin rakentamisen voidaan katsoa eheyttavan ja rikastuttavan
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asuinalueen ymparistokuvaa. Huomioon ottaen tontin koko ja sijainti te-
hokkuuden noston ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueen muulle jarjestamiselle.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantoé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi
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1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Muu selventava aineisto
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
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Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
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Maankayttd ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
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