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35 §
Kaarela, Piianpolku 3, poikkeamishakemus

HEL 2017-013530 T 10 04 01

Lupatunnus LP-091-2017-08320, hankenumero 5045_34

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 33. kaupunginosan (Kaarela) kortte-
lin 33221 tonttia nro 1 (osoitteessa Piianpolku 3) koskevan poikkeamis-
hakemuksen. Huonokuntoinen päiväkotirakennus puretaan ja tilalle ra-
kennetaan uudet päiväkodin ja nuorisokeskuksen tilat. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 8223 
seuraavasti: 

 Kerrosalan ylittäminen. Voimassa olevan asemakaavan mukainen 
suurin sallittu kerrosala tontilla on 2 850 k-m². Hakija hakee tontille 
kerrosalaksi 3 500 k-m². Ylitys on n. 23 %. 

 Autopaikkojen sijoittaminen tontille ja huoltoyhteyden käyttäminen 
tontille ajoon. Tontille ajo tapahtuu huoltoliikenteelle osoitetun ajo-
yhteyden kautta.

 Rakennusalueen rajasta poikkeaminen. Suunniteltu uudisrakennus 
sijoittuu pääosin nykyisen rakennuksen kohdalle. Sen äärimitat kui-
tenkin poikkeavat pienin osin kaavaan merkitystä rakennusalueen 
rajoista. 

Hakija

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympäristö (RYA, ROH) (jättöpäivämäärä 
13.11.2017) 

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33221 tontti 1

Hakemus

Hakija hakee lupaa uuden päiväkoti- ja nuorisotilarakennuksen (3 500 
k-m²) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 8223 
siten, että kaavaan merkitty kerrosala ylittyy n. 23 %, tontille ajo tapah-
tuu huoltoyhteyden kautta ja autopaikat sijoitetaan tontille sekä raken-
nusalueen rajoja ylitetään vähäisin osin.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että hankkeessa yhdistetään kak-
si nykyistä päiväkotia: tontilla toimiva LPK Timotei ja LPK Apila (Arenti-
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kuja 3). Tämä tarkoittaa suurempaa päiväkotiyksikköä. Katualueiden 
pysäköintimahdollisuudet ovat rajalliset uuden, suuremman päiväkodin 
saattoliikennettä ajatellen. Tontin koko mahdollistaa saattoliikennepaik-
kojen rakentamisen tontille, mikä tässä tapauksessa tukee ratkaisua. 
Suunniteltu rakennus sijoittuu pääosin nykyisen rakennuksen kohdalle. 
Sen äärimitat poikkeavat kaavan mukaisesta rakennusalueesta. Nykyi-
nen rakennus on myös poikennut kaavan mukaisista rakennusalueen 
rajoista. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.6.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8223. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle 
saa sijoittaa opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevan rakennuksen, 
jonka suurin sallittu kerrosala on 2 850 k-m². Korttelialueen autopaikat 
on sijoitettava AP-kortteliin 33225, joka sijaitsee Viljelijäntien alussa 
Kartanonkaaren varrella.  

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) 
rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi, jota kehitetään 
pääasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lä-
hipalvelujen käyttöön.

Tällä hetkellä tontilla on vuonna 1978 rakennettu päiväkoti, jonka pää-
dyssä sijaitsee nuorisokeskuksen tilat. Tontin eteläosassa on yksiker-
roksinen asuinrakennus, jossa on yksi vuokra-asunto. Leikkipiha avau-
tuu pohjoiseen, josta on suora käynti Piianpuistoon. Tontin itäpuolella 
on nelikerroksinen asuinrakennus, jonka autopaikat reunustavat tonttia. 
Eteläpuolella on liikerakennus, jossa on ravintola. Länsipuolella on toi-
mistorakennus. Tontin itä- ja länsipuolella on kaksi päättyvää katuyh-
teyttä, Renginkuja ja Viljelijäntie, jonka kautta on huoltoyhteys tontille.       

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (8.3.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle. 
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Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helsingin seudun ympärstöpal-
veluilta (HSY), Helen Sähköverkko Oy:ltä ja Helen Oy:ltä.

Lausunnon antajilla ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska uusi rakennus parantaa 
alueen palvelutasoa. Alueen kaksi päiväkotirakennusta, LPK Timotei ja 
LPK Apila, ovat huonossa kunnossa eikä niiden peruskorjaus ole järke-
vää. Lisäksi LPK Timotein iso leikkipiha on niin ikään huonossa kun-
nossa eikä näin ollen palvele lasten tarpeita. On siis järkevää yhdistää 
kaksi päiväkotia ja rakentaa uudet tilat, jotka vastaavat tämän päivän 
tarpeita. Uudessa rakennuksessa toimii päiväkodin lisäksi myös nuori-
sokeskuksen tilat. Rakennuksessa voidaan hyödyntää molemmille toi-
minoille samoja tiloja ja siten parantaa palvelutasoa. On siis perustel-
tua, että rakennuksen koko tulee olemaan nykyistä suurempi. Tontin 
koko mahdollistaa suuremman rakennuksen. Uusi rakennus on sijoitet-
tu tontille siten, että se noudattaa suurelta osin olemassa olevan raken-
nuksen paikkaa. Piha-alueelle jää riittävästi tilaa leikkiin ja oleskeluun. 
Rakennusalueen vähäiset ylitykset ovat siis perusteltuja. Tontin koko 
mahdollistaa myös saattoliikenteen ja autopaikkojen sijoittamisen tontil-
le. Liikenne on ohjattu Viljelijäntien kautta tontin läntiseen osaan. Tämä 
ratkaisu mahdollistaa turvallisen saattoliikenteen, kun saattoliikenteen 
aiheuttama pysäköintikuorma saadaan pois Viljelijäntieltä.  

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen.  

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Tytti Wiinikka, arkkitehti, puhelin: 310 37300

tytti.wiinikka(a)hel.fi
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